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TRABALHO DE PERICIA




RESUMO

PERICIA SOBRE A RECOMPOSICAO DOS LIMITES DE ANTIGAS LAVRAS E
FAZENDAS NAS MINAS GERAIS DO SECULO XIX.

Este trabalho teve objetivo determinar as origens de terrenos onde atualmente existe lavra de minério
de ferro, na regido do quadrilatero ferrifero em Minas Gerais, onde nos séculos XVIII e XIX haviam
lavras de outro e provar que o referido terreno é distinto do imovel, cujos titulos de dominio foram
apresentados pelo espdlio Autor. Envolveu a analise dos limites e confrontagBes de antigas lavras e
fazendas que se situavam na regido das Minas do Ouro nos séculos XVIII e XIX. O trabalho foi
elaborado procurando esclarecer todas as questdes relativas aos aspectos historicos e técnicos de
engenharia envolvidos na lide, permitindo ao Eminente julgador decidir a questédo sob a luz do Direito.

Palavras chaves:

Pericia origem terreno lavras ouro.
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PARECER TECNICO

CLASSE : ACAO DE COBRANCA

AUTOS N° : 0000.01.011122-9

AUTOR : ESPOLIO DE MANOEL MENGUENES DE SA
MAGALHAES E OUTROS

REU : RICC MINERIOS S/A

I-CONSIDERACOES PRELIMINARES

I-1-OBJETO

O objeto da presente Acdo € cobranca de Compensacdo Financeira por
Exploracdo de Recursos Minerais em terras, que segundo o inventariante,
pertenceriam ao Espélio de Manoel Menguenes de Sa de Magalhéaes.

[-2-OBJETIVO

O objetivo do presente trabalho técnico € fornecer subsidios ao Eminente
Julgador, por meio do presente PARECER TECNICO e apresentar as nossas razoes
de divergéncia em relacdo ao Laudo do Perito do Juizo, procurando esclarecer todas
as questdes relativas aos aspectos técnicos de Engenharia envolvidos na lide.

[-3-DOS TRABALHOS PERICIAIS

No transcorrer da vistoria foram adotados o0s seguintes procedimentos
técnicos:

Andlise dos seguintes documentos:

- Cadeia dominial dos terrenos da Ré;

- Dos memoriais descritivos dos terrenos das antigas Lavras do Fazenda Durdo
ou Canga e do Bananal, localizadas nas antigas Freguesias do Candé e de
Catas Altas.

- Da planta e memorial descritivo juntado aos autos pelo Espolio Autor as fls. 71/73
dos autos.

- Das Plantas Periciais e memoriais descritivos juntados aos autos pelo Perito do
Juizo.

- Do formal de Partilha do Alferes Manoel Menguenes de Sa Magalhdes de sua
Mulher, pais do finado Manoel Menguenes de S& Magalhaes;

- Documento constante das fls. 08 do Livro de Terras Publicas existente no
Arquivo Publico Mineiro.

- Vistdria dos terrenos e Lavras da RICC Minérios S/A na regiao.




I-4-EQUIPE TECNICA

A equipe técnica que participou da elaboracdo do presente Laudo Pericial foi
composta por: dois Engenheiros Civis, um Sénior e um Junior.

I-5-RESPONSAVEL TECNICO

O Responsavel Técnico do presente Laudo Pericial € o Engenheiro Civil
XXXXXXXXXXXX, registrado no CREA-MG sob 0 niimero XXXXXX/D.

[I-METODOLOGIA PERICIAL APLICADA

A metodologia aplicada para a elaboracdo do presente laudo observou os
preceitos normalizados pela Norma Brasileira para Pericias de Engenharia na
Construgéo Civil — NBR 13752 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT.

lI-SOBRE AS TERRAS QUE O ESPOLIO AUTOR ALEGA TER O DOMINIO

O Espdlio Autor Requerente fundamentado em um contrato de arrendamento
do ano de 1.847, em cartas de sesmarias outorgadas aos avos e pai do falecido
(Manoel Menguenes de Sa& Magalhdes, filho do Alferes Manoel Menguenes S&
Magalh&es), bem como Declaragdo do Arquivo Publico Mineiro referente ao registro
de terras no Registro Paroquial.

O Autor alegas ser proprietario de: “1/10 das fazendas denominadas
“Fazenda do Canga, hoje Mina da Fazenda Durdo, herdados por Manoel
Menguenes de Sa Magalhdes de seus pais o Alferes Manoel Menguenes de Sa
Magalhdes e Maria Clarinda Delfin de Sdo Boa Ventura falecidos respectivamente
em 1829 e 1835, conforme Inventario e Formal de Partilha anexos.”

Alega ainda o Espdlio Autor que referidas terras medem 1.221,70 ha area da
Fazenda do Canga e ou Mina da Fazenda Duréo.

O Autor nado juntou aos autos qualquer titulo de dominio demonstrando que
Manoel Menguenes de S& Magalhdes fosse o proprietario de uma area de 1221,70
ha, apresentou apenas um contrato de arrendamento do ano de 1.847 onde Basilio
Menguenes de S& Magalhdes e seus irmaos figuram como arrendatérios de terrenos
para a Companhia Sul Mineragdo Nacional.

Feitas estas consideracdes passamos a analise da documentacdo
apresentada pelo Autor.

IV-SOBRE  OS TERRENOS ARRENDADOS PARA A COMPANHIA SUL
MINERACAO NACIONAL EM 1847

Da Escritura de Arrendamento celebrada em 15 de margco de 1847, entre a
Companhia Sul Mineracdo Nacional e diversos locadores consta que foram
arrendadas as seguintes lavras:




“Da lavra denominada Bananal, da lavra da Capelinha ou Morro da Agua
Quente, da Colbnia, do Piracatu, do Corrego de Sao Francisco, do Pisarrédo, da
Cachoeira do Corrego Preto, dos Campos e Aguas da Valéria e Teixeira sendo
citas todas estas propriedades na Freqguesia de Catas Altas; bem como sdo
igualmente senhores e possuidores das Lavras denominadas FAZENDA DURAO,
e de trinta alqueires de extracdo de Matos na propriedade na Frequesia do
Candé que as possuem livres e desembaracadas de qualquer 6nus, hipoteca ou
penhora; compondo-se a LAVRA DO BANANAL, de terras, aguas minerais, matos,
servicos abertos, regos, tanques, postos, uma morada de casas, senzalas, casas de
feitores nos tanques e mais pertences, sendo estas propriedades pertencentes aos
seguintes outorgantes Doutor José Estevao Clife, Maximiano Vieira da Silva e sua
mulher; Dona Anna Feleppina da Silva; Maria valéria da silva, Dona Maria barbara
da Silva, José Candido da da Silva e sua mulher; Alferes Francisco Vieira e sua
mulher; José Feliz Ferreira Guimaraes e sua. mulher; Maria a Guimaraes; Felicio
Ferreira Guimardes; Antonio Clemente Ferreira e sua mulher; BAZILIO
MENGUENES DE SA MAGALHAES E SUA MULHER; JOSE MARTINS
BARBOSA E SUA MULHER; Dona Maria Hrculana de Jesus e seus filhos 6rfaos
de Domingos Vieira da Silva; José Peixoto de Souza; e JOAQUIM MENGUENES
DE SA MAGALHAES conforme as pastas constantes da tabela juntos a carta
de ra-retificaco desta propriedade; a Lavra da Capelinha ou Morro da Agua
Quente consta de servicos abertos, aguas, matos, utensilios, e mais pertences
sendo esta propriedade pertencente aos seguintes proprietarios Doutor José
Estevéo Cliffe; Dona Maria Barbara da Silva; Dona Antbnia Valéria da Silva; Dona
Anna Feleppina da Silva; José Candido da Silva e sua mulher; José Inocéncio da
Silva e sua mulher; Alferes Francisco Vieira da Silva e sua mulher; Maximiniano
Vieira da Silva e sua mulher Dona Maria Heculana de Jesus seus filhos 6rfédos de
Diogos Vieira da Silva; José Feliz Ferreira Guimardes e sua mulher; Antbnio
Clemente Ferreira e sua mulher, Felicio Ferreira Guimardes, Maria Floréncia
Guimaraes; José Peixoto de Souza, Manoel dos Passos Goncalves Valadares e sua
mulher; Jogo Goncalves Valadares e sua mulher; Joaquim Cypriano Pereira e sua
mulher; Jodo Julio Machado e sua mulher; Antdnio José Pirnentel; Manoel
Rodrigues Gcengalves e sua mulher; Felida Maria das Neves; Francisco de Paula
Issa; Felicio Rodrigues Goncgalves; e Sebastiao Rodrigues dos Passos, conforme
pastas constantes da tabela junto a ratificacdo desta propriedade; a_Lavra da
Coldnia compondo-se de terras minerais, aguas e matos pertence ‘aos seguintes
proprietarios, Dona Maria Béarbara da Silva; Dona Anténia Valéria da Silva; Dona
Anna Feleppina da Silva; José Candido da Silva e sua mulher; José Inocéncio Vieira
da Silva e sua mulher; Maximiano (Vieira) da Silva e sua mulher; Alferes Francisco
Vieira da Silva e sua mulher; Dona Maria Herculana de Jesus e seus filhos 6rfos de
Dningos Vieira da Silva; Manoel dos Passos Gongalves Valadares e sua mulher;
Jodo Gongalves Valadares e sua mulher; Joaquim Cipriano Pereira e sua mulher;
Jodo Julio Machado e sua mulher; Anténio José Pimentel; Manoel Rodrigues
Gongcalves e sua mulher. Felicia Maria das Neves; Francisco de Paula Issa; Felicio
Rodrigues Goncalves; e Sebastido Rodrigues dos Passos conforme as pastas
constantes da tabela anexa a dita ratificagdo desta propriedade. A Lavra do
Piracatu compondo-se de terras minerais, aguas, regos, matos e rancho pertence
aos seguintes proprietarios dona Maria Barbara da Silva; Dona Antonia Valéria da
Silva; Dona Anna Feleppina da Silva; José Candido da Silva e sua mulher; José




Inocéncio da Silva e sua mulher; Maximiniano Vieira da Silva e sua mulher; Alferes
Francisco Vidra da Silva e sua mulher; Dona Maria Herculana de Jesus e seus filhos
orfos de Domingos Vieira da Silva conforme as pastas constantes da tabela junto a
ratificacdo desta propriedade; a Lavra do Corrego Séao Francisco compondo- se de
terras, aguas e matos pertencentes aos seguintes proprietarios Dona Maria Barbara
da Silva; Dona Antdnia Valéria da Silva; Dona Anna Feleppina da Silva; José
Céandido da Silva e sua mulher; José Inocéncio da Silva e sua mulher; Alferes
Francisco Vieira da Silva e sua mulher; Maximiano Vieira da Silva e sua mulher;
D,na Maria Imaculada de Jesus e seus filhos 6rfaos de Domingos Vieira da Silva
conforme as pastas constantes da tabela anexa a ratificacdo desta propriedade; a
Lavra do Pissarrdo compondo-se de terras e matos é pertencentes aos seguintes
proprietarios Alferes Francisco Vieira da Silva e sua mulher Maximiliano Vieira da
Silva e sua mulher, a Lavra da Cachoeira do Cérrego Preto compondo-se de
terras minerais é pertencentes aos seguintes proprietarios Alferes Francisco Vieira
da Silva e sua mulher; Padre Antonio Francisco Arantes; Manoel Carvalho Ribeiro;
Maria Francisca de Carvalho; Padre Domingos Francisco Arantes; Claudio Francisco
Arantes; Inocéncio Francisco Arantes; Antdnio Vieira da Silva e sua mulher; Manoel
Rodrigues Alves e sua mulher, conforme as pastas constantes da tabela junto a
ratificacdo desta propiiedade; A LAVRA DO FAZENDA DURAO que se compdem
de terras, dguas e matos € pertencentes aos seguintes proprietarios Doutor José
Estevao_Cliffe; Alferes Francisco Vieira da Silva e sua mulher, ANTONIO
MENGUENES DE SA MAGALHAES como tutor de suas filhas; MANOEL
MENGUENES DE SA MAGALHAES e sua Mulher; JOAQUIM MENGUENES DE SA
MAGALHAES; BAZILIO MENGUENES DE SA MAGALHAES e sua mulher; JOSE
MARTINS BARBOSA e sua mulher e ANTONIO MENGUENES DE SA
MAGALHAES e sua mulher conforme as pastas constantes da tabela anexa a
ratificacéo desta propriedade. A LAVRA DO CANGA OU DURAO que se compdem
de terras, aguas, mato ,regos e ranchos € pertencente aos seguintes proprietarios
Doutor José Estevao Cliffe; Alferes Francisco Vidra da Silva e sua mulher,
ANTONIO MENGUENES DE SA MAGALHAES como tutor de seus filhos
MANOEL MENGUENES DE SA MAGALHAES e sua mulher, JOAQUIM
MENGUENES DE SA MAGALHAES; ANTONIO MENGUENES DE SA
MAGALHAES e sua mulher; JOSE MARTINS BARBOSA e sua mulher; e
BAZILIO MENGUENES DE SA MAGALHAES e sua mulher conforme as pastas
constantes da tabela juntas a ratificacdo desta propriedade. Que todas estas
propriedades se achédo divididas e demarcadas pelo Guarda-Mor Geral na
demarcacgéao feita por ele a dois do corrente més de marco, sendo compreendidas
nesta mesma demarcacao os terrenos adjacentes que completo a dita demarcacao,
e que fordo concedido pelo mesmo Guarda- Mor Geral a pedido de todos os
proprietarios acima declarados...”
Do texto supra transcrito fica claro que:

1. Bazilio Menguenes de S& Magalhdes e seus irmdos arrendaram para a
Companhia Sul Mineracao Nacional, junto com 0s outros proprietarios, as Lavras
do Bananal, Fazenda Dur&o ou Canga.

2. A Lavra do Bananal situava-se na Freguesia de Catas Altas, atual Catas Altas.

3. As Lavras do Fazenda Durdo situavam-se na Freguesia do Candé, atual Santa
Rita Duréo




4. A Lavra denominada Durdo também era também denominada de Canga.

Da leitura de todo texto da Escritura de Arrendamento juntada aos autos pelo
Autor, verificamos que ndo constam da referida Escritura os memoriais descritivos
dos limites e confrontacdes dos terrenos arrendados. Outro aspecto que merece
especial destaque € auséncia de qualguer informacdo sobre as areas dos
terrenos arrendados, no aludido documento.

V-SOBRE O INVENTARIO DE MANOEL MENGUENES DE SA MAGALHAES

As fls. 76/82 dos autos consta a transcricdo de parte dos autos do inventario
do Alferes Manoel Menguenes de Sa Magalhdes iniciado em 1829, tendo sua
esposa Dona Maria Clarinda Delfin como inventariante e, posteriormente, em
consequéncia seu falecimento em 1835, foi designado inventariante José
Menguenes de Sa& Magalhaes, irmdo de Manoel Menguenes de Sa Magalhaes, cujo
Espolio ajuizou a presente Acdo de Cobranca.

A seguir reproduzimos o pagamento a Manoel Menguenes de Sa Magalhaes
constante do referido formal de partilha:

Pagamento a Maooel
Thsvera o herdeiro Muoel em pagamen | W de suus legillmas, yue lhe povem por !
Pallechinemo de seus Pas o Allencs Mano-/ e Duna Ma-/ ria
— -4 bens que de ma-/ nears seguinte lhe s3o adjudicados

|Bor valus  de bumas Lavear no Inficio-/ nudo deneminada o Cangs songate hum / conlo
nusvecenios ¢ desasseis mal s>lscentos, €/ secena ¢ seis reis BOLOIG00




tes valler de humas partes nus Lavras do / Bananal vendidas comlivionn!menie '
e e e e — JN.3dv]

Mlargues de Burbacena somente trezenios £ e quarenta ¢ scis mil, ¢ secemta ¢ qualio ceis

FGEOHA,
N vallur de hamas Dettas minerais va Fozenda do "Tencole Angstacio de Scuzn / someme
inda ¢ oiko mal Lrccenlak, ¢ Winta J ¢ tres reis 385333

Moai vallor de buma Fazenda de Culig 7 ra sitta oo Corrego da Socto Antonio / Ribeirfio de

s o Sesmaria do Cuboclo scunente duzenios, @ viele mil £ reis 2203000

Mo vallor de huma morada de Cazas £ de vivenda coberias de tedha na dita Fa J/ zenda
soeil e vinge eineo mil reis - 253000

Mo vallor de hun Mainho cobeno de / elha somente seis mil reis — 55000

Moo vl de o Payel coberto de tetha /£ ma dita Fazenda svmenle seis il reis — 65000
Mo vallur de huma heratiga na caza do J Bananal o que se liguidar - §.

P vazllor de hum quartel de cana, que / levara hum alqueire de planta somente / quinze mil
ress - | S3000.

No vellor de huma Ermida, e seus perten J ces somente aitto mil reis — BFI00,

Mo vallor de hum FEngenhe de Boi co / berto de telha somenie vinle ¢ cingo mil reis -
255000,

No vallor do Cscrave Damidio Cambun / da fugido a tres ances o que se liquidar - S

Pius viallor de huma heranga no Marcos Uer f rea o que se liquidar - 3.

P vallor de humas lerras de cultura / denominada a Sesmaria do Inficio / nado pelo Rio

s i 0 Ill._lé}_f:: !_ﬁ_ﬁidnt 3
Antonio Chaves Angela ¢ cincoenta / annos de idade v o proyu de durentos, ¢ / seCenta
vl eid 2608000 9
hlanos! pardo de gquarenta e dois sn £ nos de dade cm guatrocentos il reis AUUSOUL
- | 035 )
Miguel Teixcira Alcijado de hum pe f de sacents annos de wlade em o preco de / quarenia
wiil rein - SUS000
| o Crioullo de hum anno Jde wade ¢/ preco de cem wil reis 1005000,
Ciismnie Crioullo de hum anno de idade [ em o prego de oitema il seis - G050,
i copo de Salva de Prota com o pezo f de duzentas e quiatio witavis e o proco de £
waiat gt il ¢ witoecos seis  ADER00,
15 par de Canasiras gacouradas de / solla em o prego de doze il reis - 123000
Duas Bacias de pao de Lo que pezdio / anco libras cm ¢ prego de da mil, ¢ ¢qui £ nhentos
reis — 23500,
Tres Clhocolaiciras velbas em o prego de / novecentus e secenta reis - $960
s Jarro, e Bacia de Fstanho em o / prego de duis mil reis 28000
(Jualra Lavancas em o prego de quatro mul f reis — 23000,
A Vertamenta de Crrpinieiso em o prego / e vinke nal reis 205000
Cinew Machados em o prega de cinco mil f reis — 53000
uinze foices em o prege de quinze mil reis  155000.
I'iese Eixadas em o prego de dez mil reis - 105000
| luma Mesa yrande de janlar em o pre f go de seis mil reis ~ 63000,
[ i Dol desominado Ceboclo @m o pre f o de vinle & cinco mil reis — 255000,

/!




Tluma Taxa grande gque parza quatro [ amobas em o prege de seitenta ‘E"{eii: mal, e / ﬂill-sj‘
cenlos rels — 765800

lluma Tenda de Ferreiro com folles, bigor / na, forno, dois Martellos, huma Malho / & huma
craveira grande em o preco de quarenta mil reis - 405000,

I lum Caixdo grande de guwdar Assu / car em o prege de dez mil reas — 10B0U0,

Auhario elles ditos Juis de Orfaons, ¢ Par/ Lidores gue somavio s trinta ¢ guatno ad /

- B . 35v]
uldiguens relio descriplas nesic pagamentlo f emi a guantin de tres conlos seiecenlos e cin /
cuenta e seis mil cenlo e vinte & guatro reis — 3. 7565124°,

[Juc deve repor cxic Hordewo pela sua ma / ionia pars o Herdeiro Joaguim a guantia de hum
mil movescmos, ¢ dezoillo reie — [3918.

{Jue feita a reposigao supra da impondacia f de huwn mil novecentos, e dezoitto reis vem / a
ficur & herance liguida desge Herdeiro / da quantia de ues conlos sellecenios cin / coenta e
juatro mil duzentos e seis reis — 3-T545206 - com / & gual quantia fica este Herdeirc pago, /
¢ sutisfvilo das suas herancas com os bens [ gue assim The Gedo adjudicados

- 1. 39v]

Da transcrigdo supra, fica claro que:

1. Manoel Menguenes de Sa Magalhdes nao herdou terrenos na lavra do Fazenda
Durdo, seu pagamento refere-se apenas a lavra no Inficcionado denominada
Canga. A lavra Canga é a mesma designada por Durdo, conforme fica claro no
Contrato de Arrendamento. Inficcionado é o atual distrito de Santa Rita Duré&o.

2. As Lavras do Bananal foram vendidas Condicionalmente ao Marques de
Barbacena. Estas lavras também situadas em Catas Altas constam do Contrato
de Arrendamento.

VI-SOBRE O INFACTIVEL MEMORIAL DESCRITIVO JUNTADO AOS AUTOS
PELO AUTOR

O Autor informa as fls. 08 dos autos que: “..... consta do_Contrato _de
Arrendamento_gue foram arrendados 6.371,46 ha _ pelos proprietarios da
lavras la descritas.....” informa ainda, que os herdeiros do Alferes Manoel
Menguenes de Sa de Almeida “... arrendaram_um total de 1.221,70 ha, area esta
gue se encontra delimita no_levantamento topogréafico (_Larea
hachurada- mapa em anexo).”

Grifou-se.

As fls. 71/75 dos autos o Autor juntou memoriais descritivos e planta da
“Fazenda do_ Canga, Lavras do Durdo e outras” de Autoria do Técnico
Agrimensor XXXXxxxxxxxxx CREA-MG xxxxx TD, mostrando area de 6.371,46 ha e a
area de 1.221,70 ha.

Primeiramente, cumpre destacar que os referidos memoriais contém
descri¢cdes das alegadas terras do Espodlio Autor e da area total do arrendamento

Trata-se de uma heresia técnica, pois na Escritura de Arrendamento juntada aos
autos pelo Autor, verificamos que ndo constam os memoriais_descritivos dos
limites e confrontacfes dos terrenos arrendados. E ainda, ndo ha qualquer
informacédo sobre as areas dos terrenos arrendados, no aludido documento.

Os autores ndo apresentaram titulos de dominio com a descricdo da alegada
area de propriedade do Espolio, portanto se ndo existe memorial descritivo na
escritura de arrendamento do terreno total arrendado, bem como do suposto terreno
de propriedade do Espdlio, fundamentado em que o Técnico em Agrimensura




conseguiu reproduzir estas areas com precisdo milimétrica, eleborando inclusive
planta das referidas areas?

Inexistem plantas e memoriais descritivos e outros elementos técnicos que
permitam tais reconstituigdes.

Nos documentos juntados aos autos existem algumas descricdes do lugar
denominado Fazenda Duréo:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE MINAS GERAIS
COMARCA DE MARIANA

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
OFICIAL TITULAR CONCURSADA: Ana Cristina de Souza Maia

CERTIDAO

CERTIFICO a pedido verbal da pessoa interessada e para os fins
devidos que, revendo neste cartdrio, no Livro 3-E, fls.236, sob o n.” de ordem 2.317, de 12
de dezembro de 1941, verifiquei constar: CIRCUNSCRICAQ: Santa Rita Durfo.
DENOMINACAQ OU RUA CARACTERISTICAS E
ONFRONTACOES NO OBJETO DE PENHOR: - IMOVEL: Duzentos e cingienta

250) alqueires de terras, ou sejam, 755.00 hectares, no lugar denominado “Terreno do

‘azenddo”, no distrito de Santa Rita durdo, contendo minério de ferro, pasto, mato ¢
uadas e tem as divisas seguintes: partindo do lugar denominado “Quebra-Caixio™, aguas
ertentes para o Rio Piracicaba dividindo com terrenos da Companhia Aluminio até o alto
g vertente do corrego S3o Francisco; deste passa a dividir com as terres de propriedade de
elipe Stemback e Jones de tal seguindo em divisas da Companhia [tabira Iron, dali ganha
Rio Piracicaba e por este abaixo até o ponto inicial. Tem as seguintes confrontagdes:
om a Companhia Aluminium com Felipe Stemback e Jones de Tal, com terras da “The
rasilian Suel Itabira Iron™ e com as terras da compradora; havidos por sentenga que julgou
agiio de usucapido, julgada nesta Comarca em 17 de margo de 1937, que transitou em
ulgado, no cartério do 1° Oficio, cuja certiddo foi transcripta no registro geral desta
fls._59. aos 2 de outubro de 1937.NOME, DOMICILIO E
PROFISSAO DO CREDOR: com sede em
Sabard, representada por seu | NOME, DOMICILIO E

PROFISSAO DO DEVEDOR:

o

o
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Da descricdo supra assinalada, percebe-se com clareza que os limites e
confrontagbes ali descritos, ndo permitem a recomposi¢cdo destes limites e
confrontagdes com precisdo milimétrica.

A escritura publica lavrada em notas do 3°. Oficio 15-A, fls. 23-V no Cartorio
Triginelli da comarca de Belo Horizonte, firmada entre Mariana Joana Teixeira e
outros como vendedores com o doutor Ernesto Eneias Dias, vide fls.251/257 dos
Autos, informa a seguinte descri¢cdo para o terreno:

“ Fazenda Durdo; com as duas ultimas denominacfes no distrito de Santa Rita
Durdo, Municipio de Mariana, constituindo esses terrenos um s6 imével com as
diversas denomina¢des acima indicadas, e, confrontando com a Serra do Caraca,
terrenos das Fazendas Pitanguy, Teixeiras, Macaquinhos ou Monte Bello, e outras.”

Esta descricdo também ndo permite a recomposi¢cdo milimétrica do memorial
descritivo apresentado nos autos.

No formal de partilha do inventario do Alferes Manoel Menguenes de Sa
Magalhdes e sua mulher, também n&o constam elementos para a localizacdo dos
terrenos das lavras do Fazenda Durdo ou Canga. Notar que naquela época as
propriedades denominadas Fazenda Durdo ou Canga eram distintas. E as cartas de
Sesmaria, muito menos.

Portanto em nosso entendimento, salvo melhor juizo, os referidos memoriais
nao possuem qualquer embasamento em titulos de dominio.

VII-MANOEL MENGUENES DE SA MAGALHAES FILHO DO ALFERES MANOEL
MENGUENES DE SA MAGALHAES NAO ERA PROPRIETARIO DAS LAVRAS
DENOMINADAS FAZENDA DURAO EM 1856

A lei de 601 de 18 de Setembro de 1850, que dispunha sobre a organizacdo
dos servigos dos registros de terras foi regulamentada pelo Decreto de n°. 1318 de
30 de junho de 1854. Nesta época, 0s paracos de todas as freguesias da provincia
ficaram incumbidos de receber as declaragfes de terras, a que foram obrigados os
respectivos proprietarios.

No Livro Especial de Reparticdo de Terras Publicas, TP-091 as fls. 08 consta
a declaracdo das propriedades de Basilio Menguenes de Sa Magalhdes, que a
seguir reproduzimos:
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Da declaragéo supra transcrita, feita por Basilio Menguenes de S& Magalhdes
em 1856, por forca da Lei de 601 de 18 de Setembro de 1850, que dispunha sobre a
organizacao dos servi¢os dos registros de terras que foi regulamentada pelo Decreto
de n°. 1318 de 30 de junho de 1854, podemos concluir:

Basilio ndo possuia as terras no Fazenda Durdo nem no Bananal em 1856,
portanto nove anos apés o Contrato de Arrendamento celebrado com a Companhia
Sul Mineragcdo Nacional, para a qual arrendou as referidas terras. Conforme o
referido documento ele e seus irmaos possuiam uma sesmaria de terras e datas
minerais no canga, “que levaram vinte alqueires de planta de milho”. Ora, vinte
alqueires, considerando-se a medida do maior alqueire, que € o mineiro e equivale a
4,84 hectares, correspondem a: 20 alqueires x 4,84 hectares = 96,800 hectares.

Manoel Menguenes de S& Magalhdes era socio de seus irmaos, detinha uma
décima parte das lavras do Canga ou Durdo, portanto a area que era de sua
propriedade em 1856 correspondia a 9: 68:00 hectares.

VIII-ALGUMAS CONSIDERACOES HISTORICAS PARA A COMPREENSAO DA
SITUACAO DOMINIAL DA CAPITANIA DE MINAS GERAIS NO SECULO XIX E
PRIMEIRAS DECADAS DO XX

A populacdo de Minas, principalmente nas regiées do Ribeirdo do Carmo, Vila
Rica, Santa Barbara, Catas Altas, Sdo Jodo do Morro Grande, Sabarabucu, tinha
algumas caracteristicas peculiares que influenciaram significativamente a situacao
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fundiaria do Estado, com conseqiiéncias que acarretaram iniUmeros litigios que vem
abarrotando o poder judiciario de Minas a mais de cem anos. A primeira delas era o
casamento entre parentes, dos principais troncos familiares, que eram o0s
proprietarios de terra da regido. O desmembramento das antigas fazendas devido as
sucessdes e 0 casamento entre herdeiros destas antigas Fazendas, associados as
transacdes de compra e venda, com a manutencdo dos antigos nomes, fez com que
as principais nhomenclaturas das antigas Fazendas denominassem areas distintas,
com passar dos Anos. Assim o Fazenda Durdo de 1847, ndo € o mesmo Fazenda
Durdo de 1911, que ndo é o mesmo Fazenda Durdo de 2009, no distrito de Santa
Rita Durdo, no Municipio de Mariana. O mesmo se sucedeu com 0 Bananal em
Catas Altas, no Municipio de Santa Barbara e demais propriedades antigas, citadas
nesta Acdo. Estas Fazendas, devido as sucessdes, vao passando de geragdo a
geracdo, na maioria das situacdes sem qualquer divisdo, visto que, nos inventarios
as terras ficam em comum. Os herdeiros quase sempre ndo promovem a divisao dos
terrenos nos registros de iméveis, tomam posse de suas herdades e as transmitem
aos seus herdeiros ou as vendem quase sempre como parte em comum com
terceiros de um terreno maior.

Dessa situacdo, que remonta a colonizacdo da regido das Minas do Ouro, da
imprecisédo das descrigbes constantes dos titulos de dominio e do desaparecimento
dos antigos referenciais de limites e confronta¢des, tais como: valos, muros corregos
que foram desviados ou tiveram seu nomes alterados, arvores inexistentes nos dias
de hoje, alguns vém se aproveitando ao longo dos ultimos 150 anos, para tentar
obter ganhos, abarrotando a justica mineira com demandas.

22 PARTE: RAZOES DE DIVERGENCIA EM RELACAO AO LAUDO DA LAVRA
DO PERITO DO JUizO

IX-SOBRE ANALISE EQUIVOCADA DOS DOCUMENTOS CONSTANTES DOS
AUTOS

A prova é um conjunto de fatos que, objetivamente, deve convencer o Juiz. O
principio de imediatismo indica que a melhor prova é aquela colhida no contato
pessoal. Ha, entretanto, situacdes nas quais o Juiz estd impossibilitado de realizar
esse contato pessoal, seja por razfes ligadas ao decoro da funcgéo jurisdicional, seja
por razbes de ordem técnica. Ha situacbes em que o Julgador ndo dispde dos
conhecimentos técnico-cientificos para decidir a questdo, surge, entdo, a
necessidade do profissional dotado de conhecimentos exigidos pela situagéo: € a
figura do Perito Judicial.

A pericia, portanto, tem por finalidade suprir o Julgador das informacdes
técnicas pertinentes a questdo, ou seja, a formulacdo de juizos de fato. Objetiva
verificar, certificar e averiguar os fatos técnicos inerentes a situacao em tela.

O Perito é o profissional especializado na formulacdo de juizos técnicos e de
valor, ou seja, traz aos autos do processo, juizos de fato. O Juiz vé pelos olhos do
Perito, ou seja, faz uso dos seus sentidos e da sua razéo.

Nelson Hungria assim define o Perito:
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“E 0 técnico incumbido, por sua especial aptiddo, de averiguar acerca de fatos,
pessoas ou coisas, e emitir, perante a autoridade a que serve, 0 Seu juizo ou
parecer como meio de prova”.

Portanto, o Perito Judicial é o responsavel pelas investigacbes e
interpretacdes sobre fatos, apresentando as suas conclusdes, ou seja, seu juizo
técnico no laudo pericial. A prova pericial, se ndo a mais importante, € um dos
elementos fundamentais que podem subsidiar a decisdo da demanda.

No presente caso, ndo foram realizados as devidas investigacdes
documentais e locacionais, e as conclusdes técnicas levadas aos autos pelo Vistor
da confianga do Juizo estdo completamente equivocadas e sem qualquer
embasamento técnico como demonstraremos a seguir:

No item 3 do Laudo Pericial o Perito do Juizo declara textualmente:

“Os limites das Fazendas Fazenda Durdo foram confirmados e demarcados “in
loco” conforme descricdo da Carta de Sesmaria, fls. 16/17, do Livro de
Reparticdo Especial de Terras Publicas, TP-091-, fls. 20/21 dos autos, formal
de partilha fls. 76/82 e pela da escritura publica do Cartério Triginelli do 3°.
Oficio de Notas, Livro de Notas 15-A, fls 23-V, entre Maria dos Anjos Teixeira
Vieira e outros, como vendedores e como Outorgado Comprador o _doutor
Ernesto Otero (vide fls.251/257 dos Autos) onde cita claramente a localizacdo e
confrontacdo, conforme descricdo: Fazenda Durdo; com as duas Ultimas
denominacdes no distrito de Santa Rita Durdo, Municipio de Mariana, constituindo
esses terrenos um sO imovel com as diversas denomina¢des acima indicadas, e,
confrontando com a Serra do Caraca, terrenos das Fazendas Pitanguy, Teixeiras,
Macaquinhos ou Monte Bello, e outras. (vide fls. 254).
Os vértices entre os confrontantes:

Cia de Aluminio, pela Serra do Caraca, com José Pereira Pinto e outros,

conforme

pagamento ao herdeiro Manoel em sociedade com seus irmaos Basilio e outros,

fls. 20/21, Reparticdo Especial de Terras Publicas,

Lavras no local Inficionado, denominado Canga, fl.79, formal de partilha,

Terras de cultura denominada Sesmaria do Inficionado pelo Rio acima (fls. 80),

foram confirmados, além de serem ouvidas gente do povo, pessoas que conheciam
os limites das areas quando da ocupacao.

O perimetro é o demonstrado em planta anexa, materializado e rastreado por GPS
geodésico, acompanhado do memorial descritivo.

Na reconstituicdo do perimetro foram utilizados todos os documentos dos autos,
especialmente os acima relatados, acompanhamento de herdeiros e informacdes de
terceiros, conhecedores dos imoveis, dando origem ao Levantamento Topografico
anexo e seu respectivo memorial descritivo elaborado por engenheiro agrimensor e
equipe especializada.

Todo o trabalho pericial foi acompanhado pelos Assistentes Técnicos
indicados.

Grifou-se
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Ora MMP° Juiz, uma simples leitura dos documentos citados pelo Perito do
Juizo nos permite concluir que, tecnicamente € impossivel, nos dias de hoje com
toda a tecnologia disponivel, somente com os documentos citados pelo Senhor
Perito reconstituir os limites e confrontagbes das antigas lavras do Fazenda Dur&o
ou Canga, apresentando coordenadas, azimutes e distancias, com precisdo de

llustre Perito do Juizo inexistem elementos para a elaboracdo de planta e memoriais
tdo precisos. Sendo, vejamos:

1. As cartas de Sesmaria ndo contém elementos precisos para os dias de hoje. A
sesmaria, concedida a José Durdo no Inficionado, refere-se apenas a umas terras
sitas nos suburbios do arraial da dita Freguesia do Candé, com termo da Vila de
Mariana, com meia légua de terras em quadra. Quais eram o0s subuUrbios do
Inficionado em 17387

2. A Sesmaria concedida a Antonio Menguenes de S& Magalhdes media de meia
légua em quadra, no Cérrego de Santa Barbara, na Freguesia de Sdo Miguel do
Piracicaba, termo da Vila Nova da Rainha. Esta sesmaria situava-se na regido de
Santa Barbara que era termo da Vila Nova da Rainha, atual Caeté. Portanto, esta
sesmaria nem no Inficionado se situava.

3. A descrigdo das propriedades do Fazenda Duréo contidas na escritura publica do
Cartorio Triginelli do 3°. Oficio de Notas Livro 15-A, fls. 23-V, firmada entre Maria
dos Anjos Teixeira Vieira e outros, como vendedores e Ernesto Otero (vide
fls.251/257 dos Autos), também nao contem elementos técnicos que permitam
uma reconstituicdo de limites com tal preciséo:

“Fazenda Durdo com as duas Ultimas denomina¢cBes no distrito de Santa Rita
Durdo, Municipio de Mariana, constituindo esses terrenos um s6 imével com as
diversas denomina¢des acima indicadas, e, confrontando com a Serra do Caraca,
terrenos das Fazendas Pitanguy, Teixeiras, Macaquinhos ou Monte Bello, e outras.”

Por fim, cumpre ressaltar que, “gente do povo, pessoas que conheciam 0s
limites quando da ocupacdo”, também n&do séo capazes de informar com tanta
precisdo divisas que deixaram de existir a mais de 100 anos.

X-SOBRE A SISTEMATICA ADOTADA NA CONDUCAO DOS TRABALHOS
PERICIAIS

Os procedimentos adotados pelo Perito na condugéo dos trabalhos periciais
sdo de suma importancia, a fim de que, o resultado, ou seja, o Laudo Pericial
chegue a bom termo, abordando e analisando todas as questdes relevantes.

Em nosso entendimento, salvo melhor juizo, o profissional da confianca do
juizo ao atuar como Perito, em respeito ao cddigo de ética profissional e ao Cddigo
de Processo Civil, deve adotar alguns procedimentos no transcorrer dos trabalhos
periciais.

Caso o Juiz nado tenha designado a data, o Perito deve comunicar as partes e
aos Assistentes Técnicos, o inicio dos trabalhos periciais e a data da vistoria em
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tempo habil, afim de que, os assistentes e as partes que quiserem acompanhar 0s
referidos trabalhos, tenham condi¢des de comparecer ao local.

“Art. 431-A. As partes terdo ciéncia da data e local designados pelo juiz ou indicados
pelo perito para ter inicio a producéo da prova.”

No presente caso, fomos convocados com a devida antecedéncia pelo Perito
do Juizo. Entretanto, ndo obstante termos fornecido todos os documentos
solicitados, bem como as plantas das areas da RICC e nos prontificado a nos
reunirmos com o Perito da Confianca do Juizo, para debatermos as questbes
técnicas envolvidas na lide, ndo tivemos a honra de sermos convocados pelo Senhor
Perito para qualquer reunido sobre a questdo. Ressalte-se que o Vistor da confianca
do juizo nos garantiu que apos terminado os levantamentos de campo, se reuniria
com este Assistente, o que nédo foi o que aconteceu. Recebemos um “e-mail” com a
copia do Laudo j& protocolizado.

Cumpre ainda esclarecer, que depois do Laudo do protocolizado, o Perito se
prontificou a nos esclarecer qualquer duvida sobre o seu trabalho, mas ai, Inés era
morta, e ndo nos foi possivel dar a nossa contribuicio para o completo
esclarecimento da questdo. Diante do fato consumado elaboramos o PARECER
TECNICO supra.

Em nosso entendimento, salvo melhor juizo, o Perito deve sempre ouvir 0s
Assistentes Técnicos, pois, ha maioria das vezes, estes tém importantes subsidios
que podem auxilia-lo em suas conclusdes finais. Além do exposto, o Assistente
Técnico presta relevantes servigos de assessoria as partes.

Concluindo, ao nao permitir que o Assistente Técnico participe dos trabalhos
periciais, o perito prejudica a parte e impede um profissional de realizar o seu
trabalho, do qual sobrevive.

BELO HORIZONTE, 16 DE NOVEMBRO DE 2009
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XI-CONCLUSAO

Em razao das analises desenvolvidas nos itens Ill, IV, V, VI, VIl e VIII, em suma,

verificamos que:

1

(0]

. O contrato de Arrendamento firmado com a Companhia Sul Mineragdo Nacional
nao informa as areas arrendadas de Basilio Menguenes de Sa Magalhaes e seus
irmaos em 1847.

. Manoel Menguenes de S& Magalhdes ndo herdou terrenos na lavra do Fazenda,
seu pagamento refere-se apenas a lavra no Inficcionado denominada Canga. A
lavra Canga é a mesma designada por Durdo conforme fica claro no Contrato de
Arrendamento. Inficcionado é o atual distrito de Santa Rita Durdo. As Lavras do
Bananal foram vendidas Condicionalmente ao Marques de Barbacena. Estas
lavras situadas em Catas Altas, também constam do Contrato de Arrendamento.

. Os autores ndo apresentaram titulos de dominio com a descri¢cdo da alegada area
de propriedade do Espdlio. Portanto, a planta e 0 memorial descritivo apresentado
as fls. 71/73, bem como a planta pericial e os memoriais descritivos apresentados
pelo Perito, ndo tem qualquer embasamento em titulos de dominio.

. A declaracédo firmada por Basilio Menguenes de S& Magalhdes em 1856, por
forca da Lei de 601 de 18 de Setembro de 1850, que dispunha sobre a
organizacdo dos servigos dos registros de terras, que foi regulamentada pelo
Decreto de n°. 1318 de 30 de junho de 1854, nao relacionou terras no Fazenda
Durdo e nem no Bananal em 1856, portanto, nove anos apés o Contrato de
Arrendamento celebrado com a Companhia Sul Mineracdo Nacional.

. A RICC Minérios S/A é proprietaria dos imoveis rurais cujas matriculas sdo as
seguintes: n° 10.034 (Fazenda chamada de “Mina da Alegria”), n° 10.039
(Fazenda denominada “Fazenda Durao”), do Cartério de Registro de Imoveis de
Mariana e n° 5.306 (“Fazenda do Bananal”), n°. 3.736 (“Fazenda do Bananal”),
n°. 1.523 (“Fazenda do Bananal”) e n°® 1.496 (“Fazenda do Bananal’) do Cartorio
de Registro de Iméveis de Santa Barbara. Estas matriculas correspondem a area
mostrada na planta que segue. Além do Exposto a RICC Minérios esta na posse
destes terrenos representados na mencionada planta.

. O terreno cuja planta e o memorial descritivo foram apresentados as fls. 71/7
pelo Autor, bem como a planta pericial e os memoriais descritivos apresentados
pelo Perito, ndo tém qualquer embasamento em titulos de dominio. Este terreno,
objeto da referida planta e memorial de fls. 71/73 juntados pelo Autor, esta dentro
dos limites e confronta¢des da poligonal correspondente a propriedade composta
pelas areas objeto das seguintes matriculas: n°. 10.034 (Fazenda chamada de
“Mina da Alegria”), n° 10.039 (Fazenda denominada “Fazenda Durdo”), do
Cartorio de Registro de Iméveis de Mariana e n°. 5.306 (“Fazenda do Bananal”),
n° 3.736 (“Fazenda do Bananal”), n° 1.523 (“Fazenda do Bananal”) e n® 1.496
(“Fazenda do Bananal”) do Cartdrio de Registro de Iméveis de Santa Barbara,
todas pertencentes a RICC Minérios S/A. A propriedade da RICC Minérios S/A
esta representada na planta que segue.

Diante dos elementos obtidos nos documentos juntados aos autos, fica claro, que

Espolio autor ndo é proprietario das terras alegadas na inicial.
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A PLANTA E MEMORIAL DE FLS. 71/73 JUNTADOS PELO AUTOR, MOSTRA E DESCREVE
TERRENO QUE ESTA DENTRO DOS LIMITES E CONFRONTACOES DA POLIGONAL
CORRESPONDENTE A PROPRIEDADE DA RICC MINERIOS S/A, MOSTRADA NA PLANTA
ACIMA
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