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NATUREZA DO TRABALHO:

TRABALHO DE AVALIACAO

RESUMO

Através de inferéncia estatistica objetiva-se obter uma equacgao com as diferentes
variaveis consideradas no calculo que expliquem um percentual de serviddo. Adicionalmente,
objetiva-se introduzir no ordenamento da engenharia de avaliagdes, metodologia de calculo de

percentual de serviddo sobre a area remanescente, ¢ uando ou como couber. Tudo isto de
acordo com os procedimentos gerais previstos nas se guintes Normas Brasileiras (NBR) da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT): i) NBR 14653-1: 2001; ii) NBR 14653-2:2004
(Iméveis Urbanos); iii) NBR 14653-3:2004 (Iméveis  Rurais).

Palavras chaves; Avaliacdo, Serviddo aérea, Areasr emanescentes, percentual.
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1. DESENVOLVIMENTO

Com base nas normas vigentes, bem como no valor do percentual minimo de
33% estabelecido por PELEGRINO (1974)' para imdveis rurais, procurou-se
estender os valores dos percentuais até cerca de 100% objetivando dar mais justeza
a avaliacao a ser feita.

Dos estudos realizados, conseguiu-se alinhar os seguintes fatores que
produzem impactos ambientais nos imoveis interferidos por uma serviddo de
passagem aérea de linha de transmissdo de energia elétrica.

Fatores: a) Topografia;
b) Regido de Localizacdo do Imovel,
c) Tipo de Propriedade;
d) Posicdo do Imével Atingido;
e) Numero de Torres Instaladas;
f)  Area Atingida;
g) Acesso ao Imével;
h) Capacidade de Uso do Solo;
i)  Aptidao Agricola;
j)  Benfeitorias Atingidas;
k) Estado da Superficie do Imével;
)  Campo de Arbitrio.

Defingdes:
Servidao = Percentual a ser aplicado sobre o valor pleno
Area = indice correspondente a porcéo de area atingida
Regiao = localizacao do imdvel
Tipo = categoria da propriedade
Acesso = padrao do acesso ao imoével
Torres = indice de quantidade de torres existentes
Topgraf = aspectos do relevo
Posic = posicao em que a faixa atinge o imovel
Uso = utilizagdo do imovel
Aptidao = capacidade do solo
Arbitrio = intervalo de arbitrio
Benfeit = tipo de benfeitorias atingidas
Superf = aspectos da superficie do imovel

Cada um desses fatores foi subdividido, em caracteristicas paramétricas
proprias e foram enumerados conforme estao apresentados a seguir.

Fator indices
a) Topografia la4d
b) Regido de Localizagao do la4
Imovel
c) Tipo de Propriedade la6

! PELEGRINO, J. C.Engenharia de AvaliacéeSao Paulo: Editora Pini; 1974.
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d) Posicao do Imovel Atingido lal0
e) Numero de Torres Instaladas 0alo
f)  Area Atingida 1a8
g) Acesso ao Imovel lab
h) Capacidade de Uso do Solo la8
i)  Aptidao Agricola lab
j)  Benfeitorias Atingidas 1alo
k) Estado da Superficie do Imovel la4
l) Campo de Arbitrio 1all

3.1. TABELA DE INDICES

Nas tabelas indices apresentadas a seguir, estdo discriminados os valores
que as variaveis assumirdo na equacgdo que formara o percentual de servidao, de
acordo com as caracteristicas observadas no imovel serviente.

a. Fator Topografia
Define o aspecto do relevo do imovel.
TOPOGRAFIA (Topograf)  indice
Plana
Ondulada
Acidentada
Escarpada

R DNWkS

b. Fator Regido de Localizagéo do Imovel
Define o imovel em fungéo de sua localizagéo.

REGIAO (Regi&o) indice
Urbana 4
Expanséo Urbana 3
Suburbana 2
Rural 1

c. Fator Tipo de Propriedade
Caracteriza o aproveitamento do imével, em funcéo da localizacdo e do
tamanho.
TIPO (Tipo) indice
Lote
Chécara
Sitio
Fazenda
Minifandio
Latifandio

RPNWAOOTO

d. Fator Posicdo do Imovel Atingido
Define a forma pela qual a faixa de servidao atinge o imével.

POSICAO (Posic) indice
Frontal 10
Frontal parcial 9
Longitudinal (meio) 8
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Transversal (meio)
Diagonal
Longitudinal
Transversal
Lateral

Canto (frente)
Canto (fundo)

PNWrMOOTO N

e. Fator Numero de Torres Instaladas
Define o impacto em func&o da quantidade de torres que séo instaladas no
imovel serviente.
TORRES (Torres) indice
Mais de trinta e cinco torres 10
De vinte e seis a trinta e cinco torres
De dezesseis a vinte e cinco torres
De dez a quinze torres
Oito ou nove torres
Seis ou sete torres
Quatro ou cinco torres
Duas ou trés torres
Uma torre
Nenhuma torre

OFRLNWUIO N0 O

f. Fator Area Atingida
Define o intervalo no qual esta inserido o percentual da area impactada pela
faixa de servidao.
AREA (Area) indice
De 80% a 100% do terreno
De 64% a 80% do terreno
De 32% a 64% do terreno
De 16% a 32% do terreno
De 8% a 16% do terreno
De 4% a 8% do terreno
De 2% a 4% do terreno
De 1% a 2% do terreno

RPNWKAOOTIO N0

g. Fator Acesso ao Imoével
Define o estado e 0 meio de se acessar o0 imovel.
ACESSO (Acesso) indice
Otimo
Bom
Regular
Ruim
Péssimo

P DNWkR~O

h. Fator Capacidade de Uso do Solo
Define qual a destinacéo dada ao imovel. )
USO (Uso) Indice
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Lazer/Construcéo

Reflorestamento/Cultura de Cana-de-acgucar
Fruticultura/Cultura permanente com erradicacao total
Fruticultura/Cultura permanente com erradicacéo parcial
Floresta nativa

Cultura temporaria

Pasto artificial

Pasto nativo

P NW,AOUIO N O

i. Fator Aptiddo Agricola
Define qual a caracteristica do solo em relacdo a capacidade de producéo
agricola.

APTIDAO (Aptidao) indice
Otima 5
Boa 4
Regular 3
Restrita 2
Inapta 1

j. Fator Benfeitorias Atingidas
Define os tipos de benfeitorias atingidas pela faixa.
BENFEITORIAS (Benfeit) indice
Comercial/Industrial
Industrial/Agropecuaria
Comercial/Agropecuaria
Residencial/Industrial
Residencial/Comercial
Residencial/Agropecuaria
Industrial
Comercial
Residencial
Agropecuaria

PNWAOON®LOE

k. Fator Estado da Superficie do Imodvel
Define o estado hidroldgico e de consisténcia da superficie da area de

servidao.

SUPERFICIE (Superf) indice

Seca 1

Brejosa 2

Rochosa 3

Alagada 4

|. Fator Campo de Arbitrio (Arbitrio)

Esta variavel, com indices entre 1 e 10, assume o valor da subjetividade e do
conhecimento técnico do avaliador, sendo o valor estabelecido de inteira
competéncia e sentimento do avaliador, devendo porém, se usada, ser justificada.
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3.2. EQUACAO

Consubstanciado em praticas de alguns empreendimentos, extraiu-se uma
amostragem de 43 elementos e, elaborou-se um tratamento dos dados através da
Inferéncia Estatistica e Analise de seus parametros, obtendo-se assim, dentre
outras a equacao abaixo, cujos estudos da modelagem matematica foi obtida
através do software INFER32 e est& consignada no ANEXO |, do presente trabalho.

Através da seguinte equacgao € que se fixara os percentuais para servidao
de passagem aérea da linha de transmisséo de energia elétrica.

Modelo para a Variavel Dependente

[Servidao] = 46,431 + 5,0875 x [Area] - 11,500 /[Regiao] + 6,4932 /[Tipo] + 1,2112
X [Acesso] - 0,3957 x [Torres] - 7,9640 x Ln([Topgraf]) + 3,0655 x [Posic] + 6,0125
/[Uso] - 26,210 /[Aptidao] + 0,5562 x [Arbitrio] - 7,8063 /[Benfeit] - 2,9437 x
[Superf]

3.2.1. ANALISE DA MODELAGEM MATEMATICA

No ANEXO 1, encontramos os estudos da inferéncia estatistica e modelagem
da equacao.

Ha na equacao a variavel ARBITRIO, na qual o técnico tem toda a liberdade de
estabelecer valor, dentro do intervalo de 1 a 10. Verificamos entéo que ai esta
um grande mérito da equacéo, vez que assim o técnico deixa de ser apenas
usuario de critério preestabelecido, podendo avancar e usar seus conhecimentos
tacitos na busca de melhor julgamento para o percentual de servidao de
passagem da linha de transmissao.

3.3. PERCENTUAL PARA AREA REMANESCENTE

Conforme esté previsto na NBR 14.653, o impacto de uma faixa de servidao
pode ter desdobramento sobre a area nao serviente, o que além de ser intuitivo e
ser objeto de pleitos dos impactados.

Para os casos em que couberem consideracdes sobre a area remanescente,
recomenda-se a aplicagdo de sete niveis de percentuais de serviddo/area
remanescente abaixo, estimados em funcdo do impacto da linha de transmissao
sobre o remanescente, que serdo calculados a partir da extracdo das raizes
enésima inversa de percentual de servidao estabelecido para a faixa serviente.

E importante observar que héa inter-relacionamento direto entre estes sete
indices estabelecidos para a area remanescente e os indices anteriores calculados
para a faixa de serviddo. Portanto, tem-se como base de calculo um expoente
formado em parte pelas caracteristicas e pelo percentual de servidao calculado para
a faixa de servidao.
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Niveis de percentuais de serviddo em funcdo do impa  cto da LT sobre o

remanescente
NIVEL GRAU INDICES FORMULA

1 Minimo 1/(Perc_serv);(1/6) | ((Perc_serv) VPeresemy/g
2 Baixo 1/(Perc_serv);1/4 | ((Perc_serv) VPeresemy g
3 Pequeno 1/(Perc_serv); 1/2 | ((Perc_serv) Y(Perc—semy o
4 Médio 1/(Perc_serv) (Perc_sery) V(Peresem)
5 Grande 6 (Perc_serv) ¥

6 Alto 4 (Perc_serv) ”

7 Maximo 2 (Perc_serv)”

Tal expediente se mostra revestido de robustez pela causa e efeito, vez que
os indices de percentuais para remanescente possuem origem nos mesmos fatores
da faixa de servidao.

3.4. REFERENCIA DOS IMPACTOS
Seguem alguns referenciais orientadores para serem observados por ocasido

do enquadramento nos niveis percentuais de serviddao em funcdo do impacto da
linha de transmissado sobre a &rea remanescente do imovel serviente.

NIVEL | GRAU CARACTERISTICAS

1 Minimo | — O impacto fica nas proximidades da faixa de

servidao.

2 Baixo — O impacto se propaga bem antes da proximidade da
metade da extensao da propriedade.

3 Pequeno | — O impacto se propaga até a proximidade da metade

da propriedade.

4 Médio — O impacto se propaga por até a metade da extenséo

da propriedade.

5 Grande | — O impacto se propaga por grande parte da
propriedade além da metade da propriedade,
restringindo seu manejo.

6 Alto — O impacto se propaga pela maioria da por¢do da
propriedade, interferindo no seu aproveitamento.

7 Maximo | — O impacto se propaga por toda a propriedade,
dificultando o aproveitamento direto da propriedade.
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3.5. FORMULARIO PARA CALCULO DO PERCENTUAL DE SERV IDAO
No formulario apresentado a seguir serdo assinalados os indices observados
no campo, 0s quais serdo relacionados com a tabela de indices, parcelas e valores

para posterior totalizacao.

Obra:

Proprietario do imovel:

Imodvel:

Municipio: UF:

Fator

Vistoria indice

Percentual

a. Topografia

b. Regido de Localizacdo do Imével

c. Tipo de Topografia

d. Posicdo do Imdvel Atingido

e. Numero de Torres Instaladas

f. Area Atingida

g. Acesso ao Imovel

h. Capacidade de Uso do Solo

i. Aptidao Agricola

j. Benfeitorias Atingidas

k. Estado da Superficie do Imovel

|. Campo de Arbitrio

Justificativa do campo de arbitrio:

Percentual de servidao:

%

Percentual para o remanescente do
imovel:

%

Data: Avaliador:
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3.6. APLICACAO DO METODO

ApoOs efetuada a vistoria € feita a coleta de dados, os mesmos sao
enquadrados nas tabelas dos fatores, obtendo-se entdo o indice correspondente
para o imovel serviente.

Com o indice encontrado de cada fator, entra-se na equacgéo, substituindo as
variaveis pelos seus respectivos valores, que apods a execucdo dos calculos da
equacao, obtém-se o respectivo valor percentual final de serviddo daquele imovel.

Posteriormente, este percentual obtido para a faixa serviente € aplicado a
uma das sete formulas do subitem 3.3 de acordo com o enquadramento feito
conforme o subitem 3.4, para entdo se obter o percentual referente a parte
remanescente.

Posteriormente, estes percentuais sao aplicados sobre os valores plenos das
respectivas areas servientes e remanescentes.

Finalmente, entdo sdo somadas as parcelas de valores calculados.

4. CONCLUSAO

A metodologia aqui apresentada tem por objetivo efetuar calculos com boa
base cientifica, sendo certo que as variaveis aqui consideradas tendem a ser as
mais representativas, porém, a auséncia de alguma outra ou ajuste necessario no
valor obtido, pode em principio ser contornado com a utilizacdo da variavel
ARBITRIO, ressaltando-se que sua aplicabilidade esta condicionada a necessaria
justificativa .

Todavia, além da consisténcia desta metodologia, a inovagcao esta em poder
se obter um percentual a ser aplicado sobre a area remanescente, porcao esta da
propriedade que fica indiretamente impactada.
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EXEMPLOS DE APLICACAO DA METODOLOGIA

Obs.: os calculos dos exemplos abaixo, foram execut  ados em planilha
eletronica EXCELL.

Exemplo 1 - Calcular o valor da serviddo de passagem aérea de uma linha de
transmissdo sobre uma fazenda com 12.000 hectares, considerada latifundio rural,
com a faixa ocupando 10% do imével e com 30 torres instaladas. A fazenda tem
bom acesso, topografia ondulada e area de pastagem nativa em superficie brejosa.
A pesquisa de precos de mercado indicou para este imovel o valor de R$ 1.000,00
por hectare.

Na tabela apresentada a seguir, estdo discriminadas as variaveis que
assumirdo as caracteristicas na equacdo que indicara o percentual de servidado e
seus respectivos indices, de acordo com a vistoria feita ao imével serviente.

FATOR VARIAVEL | CARACTERISTICA | INDICE
a. | Topografia Topograf Ondulada 3
b. Reglag de localizacéo Regiao Rural 1
do imovel
c. | Tipo de propriedade Tipo Latifindio 1
d. Pc_)5|g_:ao do imovel Posic Lateral 3
atingido
€. !\lumero de torres Torres 30 torres 9
instaladas )
f. | Area atingida Area atingida 10% 4
g. | Acesso ao imovel Acesso Bom 4
h. SC;gamdade de uso do Uso Pasto nativo 1
I. | Aptidao agricola Aptidao Regular 3
j- | Benfeitorias atingidas Benfeit Galpéo de,u_so 1
agropecuario
K. _Est,ado da superficie do Superficie Brejosa 5
imovel
|. | Campo de arbitrio Arbitrio Com justificacao
Classificacéo do
impacto sobre a area Médio
remanescente
I. Calculo do percentual de servidao para a area serviente (P):
Segundo analise o impacto sobre o remanescente e medio.
Nivel Grau indice Férmula
4 Medio 1/(Perc_serv) (Perc_sery) MPere_sen)

[Servidao] = 46,431 + 5,0875 x [Area] - 11,500 /[Regiao] + 6,4932 /[Tipo] + 1,2112
X [Acesso] - 0,3957 x [Torres] - 7,9640 x Ln([Topgraf]) + 3,0655 x [Posic] + 6,0125

11
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/[Uso] - 26,210 /[Aptidao] + 0,5562 x [Arbitrio] - 7,8063 /[Benfeit] - 2,9437 x
[Superf]

[Servidao] = 46,431 +5,0875 x [4] - 11,500 /[1] + 6,4932 /[1] + 1,2112 x [4] -
0,3957 x [9] - 7,9640 x Ln([3]) + 3,0655 x [3] + 6,0125 /1] - 26,210 /[3] + 0,5562 X
[6] - 7,8063 /[1] - 2,9437 X [2]

P= 50,42 %

[I. Célculo do percentual de servidao referente ao impacto da linha de transmisséo
sobre a area remanescente do imoével (Pr):

l..
Pr = Perc, sarvidip / Pere deservida

1/50,42

Pr = 50,42 = 50,42 %983 ' pr=1,08%
[ll. Avaliacdo das serviddes:
Quadro de areas
Area do imével 12.000 hectares  100%
Area da faixa de servid&o 1.200 hectares 10%
Area remanescente 10.800 hectares 90%

[11.1. Célculo do valor da serviddo de passagem aérea sobre a area serviente da
linha de transmisséo:

[11.2. Célculo do valor da serviddo de passagem sobre a area remanescente:

111.3. Valor total das servidoes:
Vi2 =V1+V2= R$605.090,22 + R$ 116.732,04 = R$ 721.822,26

[11.4. Tabelas praticas:

A seguir estdo apresentadas as tabelas praticas, em Excel, para os calculos
da servidao de passagem aérea sobre a faixa serviente da linha de transmisséo de
energia elétrica (P) e sobre a &area remanescente do imével (Pr) referente ao
exemplo acima.

PARAMETROS INDICES PARCELAS CALCULOS
Topografia 3 -(7,9640*Ln(C13) -8,75
Regido 1 -(11,5/(C9)) -11,50
Tipo 1 (6,4932/C10) 6,49
Posicao 3 (3,0655*C14) 9,20
Torres 9 (0,3957*C12) -3,56

12
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Area 4 (5,0875*C8) 20,35
Acesso 4 (1,2112*(C11)) 4,84

Uso 1 (6,0125/C15) 6,01

Aptidao 3 -(26,210/C16) -8,74
Benfeitoria 1 -(7,8063/C18) -7,81
Superficie 2 -(2,9437*C19) -5,89
Arbitrio 6 (0,5562*C17) 3,34

Justificativa do arbitrio

Percentual servidao(%) (46,431+SOMA(D8:D19)) 50,42

[Servidao[%]] = 46,431 + 5,0875 x [Area] - 11,500 /[Regiao] + 6,4932 /[Tipo] + 1,2112 X
[Acesso] - 0,3957 x [Torres] - 7,9640 x Ln([Topgr af]) + 3,0655 x [Posic] + 6,0125 /[Us0] -
26,210 /[Aptidao] + 0,5562 x [Arbitrio] - 7,8063 /[Benfeit] - 2,9437 x [Superf]

CALCULO DO IMPACTO SOBRE O REMANESCENTE

NIVEL GRAU FORMULA PERC(EO};')TUA'S

((Perc_serv)

1 Minimo L(Perc_sen)) /6 0,18
((Perc_serv)

2 Baixo V(Perc_sem)) /4 0,27
((Perc_serv)

3 Pequeno L(Perc_se)) [ 0,54

4 Médio (Perc_sery) Y(Pere_sem) 1,08

5 Grande (Perc_serv) 1,93

6 Alto (Perc_serv)” 2,68

7 M&ximo (Perc_serv) * 7,20

Perc_reman. adotado: médio 1,08 %

Exemplo 2 - Calcular o valor da servidao de passagem aérea de uma linha de
transmissao sobre um lote urbano de uso residencial com 720 metros quadrados. O
lote é atingido em 50% de sua area total, com uma torre implantada no lote, 6timo
acesso, topografia plana e superficie seca. A faixa de servidao atinge o imével
frontalmente. A pesquisa de precos de mercado indicou para este imovel o valor de
R$ 100,00 por metro quadrado.

Nas tabelas apresentadas a seguir estdo discriminadas as variaveis que
assumirdo na equacado que indicara o percentual de serviddo e seus respectivos
indices, de acordo com as caracteristicas observadas no imovel serviente.

13
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I. Célculo do percentual de serviddo para a area serviente (P):

Fator Caracteristica indice
a. Topografia Plana 4
b. Reglao de localizacao do Urbana 4
imovel
C. Tipo de propriedade Lote 6
d. Posicdo do imovel atingido Frontal 10
e. Numero de torres instaladas Uma torre 1
f, Area atingida 50% 6
g. Acesso ao imovel Otimo 5
h. Capacidade de uso do solo Construcao 8
I. Aptiddo agricola Inapta 1
J. Benfeitorias atingidas Uso residencial 2
K. Estado da superficie do
Iy Seca 1
imoével
l. Campo de arbitrio Com justificativa 4
PARAMETROS INDICES PARCELAS CALCULOS
Topografia Plana 4 -(7,9640*Ln(C13) -11,04
Regido Urbana 4 -(11,5/(C9)) -2,88
Tipo Lote 6 (6,4932/C10) 1,08
Posicéo Frontal 10 (3,0655*C14) 30,66
Torres Uma 1 (0,3957*C12) -0,40
Area 50% 6 (5,0875*C8) 30,53
Acesso Otimo 5 (1,2112*(C11)) 6,06
Uso Construcao 8 (6,0125/C15) 0,75
Aptidao Inapta 1 -(26,210/C16) -26,21
Benfeitoria e 2 -(7,8063/C18) 3,90
esidencial
Superficie Seca 1 -(2,9437*C19) -2,94
Arbitrio 4 4 (0,5562*C17) 2,22
Justificativa  do
arbitrio
Percentual servidao(%) (46,431+SOMA(D8:D19)) 70,36

[I. Célculo do percentual de servidao referente ao impacto da linha de transmisséo

sobre a area remanescente do imoével (Pr):

Nivel

Grau

indice

Férmula

7 Maximo

Percentual de servidao z

1
Pr = Percentual de servid3o L)

Pr = 70,36 2

=70,36%° ', Pr=28,39%

14




XVI COBREAP — CONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENHARIA DE/ALIACOES E
PERICIAS — IBAPE/AM - 2011

lll. Avaliacdo das servidoes:
Quadro de areas

Area do imovel 720,00 m*  100%
Area da faixa de servidao 360,00 m? 50%
Area remanescente 360,00 m? 50%

[11.1. Célculo do valor da serviddo de passagem aérea sobre a area serviente da
linha de transmisséo:
V: = 360,00 m? x R$ 100,00/ m? X 70,36% = R$ 25.328,72

[11.2. Célculo do valor da serviddo de passagem sobre a area remanescente:
V, = 360,00 m? x R$ 100,00/ m? X 8,39% = R$ 3.019.66

111.3. Valor total das servidoes:
V12 = R$ 25.328,72 + R$ 3.019,66 = R$ 28.348,38

Exemplo 3 - Calcular o valor da serviddo de passagem aérea de uma linha de
transmissdo de energia elétrico sobre um lote urbano com 360,00 metros quadrados,
superficie seca, de uso comercial, totalmente atingido e com uma torre instalada. A
pesquisa de precos de mercado indicou para este imovel o valor de R$ 100,00 por
metro quadrado.

I. Calculo do percentual de servidao para a area serviente (P):

PARAMETROS INDICES PARCELAS CALCULOS
Topografia Plana 4 -(7,9640*Ln(C13) -11,04
Regido Urbana 4 -(11,5/(C9)) -2,88
Tipo Lote 6 (6,4932/C10) 1,08
Posicéo Frontal 10 (3,0655*C14) 30,66
Torres 0 0 (0,3957*C12) 0,00
Area 100% 8 (5,0875*C8) 40,70
Acesso Otimo 5 (1,2112*%(C11)) 6,06
Uso Construgao 8 (6,0125/C15) 0,75
Aptiddo Inapta 1 -(26,210/C16) -26,21
Benfeitoria Residencial 2 -(7,8063/C18) -3,90
Superficie Seca 1 -(2,9437*C19) -2,94
Arbitrio 10 10 (0,5562*C17) 5,56
Justificativa do | Lote fica inviabilizado
arbitrio

Percentual de servidao(%) (46,431+SOMA(D8:D19)) 84,27

I.1. Célculo do valor da serviddo de passagem aérea sobre a area serviente da linha
de transmissao:
V1 = 360,00 m* x R$ 100,00/ m* X 84,27% = R$ 30.335,57

Neste exemplo observa-se que apesar do lote ser totalmente atingido o
percentual de serviddo de passagem aérea da linha de transmissado sO atingiu
84,27%. Na prética, duas alternativas resultam para a solucdo do caso: o
proprietario manifesta o interesse de receber a indenizacdo de R$ 30.335;57 e fica
com a propriedade do lote para atividades permitidas ou, caso contrario, o lote pode
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ser totalmente adquirido por R$ 36.000,00, ou seja, 360,00 m? x R$ 100;00/m? = R$
36.000,00 de acordo com a vontade das partes.

Exemplo 4 - Calcular o valor da serviddo de passagem aérea de uma linha de
transmissdo sobre um sitio localizado na area rural, com 60.000,00 metros
guadrados, atingido em 20% de sua area e com uma torre instalada no imével. A
pesquisa de precos de mercado indicou para este imovel o valor de R$ 12,00 por
metro quadrado.

I. Célculo do percentual de serviddo para a area serviente (P):

PARAMETROS INDICES PARCELAS CALCULOS
Topografia Ondulada 3 -(7,9640*Ln(C13) -11,04
Regido Rural 1 -(11,5/(C9)) -2,88
Tipo Sitio 4 (6,4932/C10) 1,08
Posicédo Transversal 4 (3,0655*C14) 30,66
Torres Uma 1 (0,3957*C12) -0,40
Area 20% 5 (5,0875*C8) 40,70
Acesso Regular 3 (1,2112*%(C11)) 6,06
Uso Cultura 3

Temporéria (6,0125/C15) 0,75
Aptidao Regular 3 -(26,210/C16) -26,21
Benfeitoria Galpéao 5

Resid./ Agric -(7,8063/C18) -3,90
Superficie Seca 1 -(2,9437*C19) -2,94
Arbitrio 4 4 (0,5562*C17) 5,56
Justificativa do
arbitrio

Percentual servidao(%) (46,431+SOMA(D8:D19)) 83,87

I.1. Célculo do valor da serviddo de passagem aérea sobre a area serviente da linha
de transmissao:

Quadro de areas

Area do imovel 60.000,00 m?>  100%
Area da faixa de servidao 12.000,00 m? 20%
Area remanescente 48.000,00 m? 80%

V; =12.000,00 m? x R$ 12,00/ m? X 83,87% = R$ 120.772,46

[I. Célculo do percentual de servidao referente ao impacto da linha de transmisséo
sobre a area remanescente do imoével (Pr):

Nivel | Grau Indice Formula
4 Médio

1 L. 1 =
fPe*rc.se*m‘ia’io Pr = Perc.servidio /Perc. servidio

1/(Perc_serv)

Pr = Percentual Servidao
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Pr = 83,87 Y8387 — g3 g7 00168
Pr=1,05%

[I.1. Célculo do valor da serviddo de passagem sobre a area remanescente:
V, = 48.000,00 m? x R$ 12,00/ m* X 1,05% = R$ 6.072,37

I1l. Valor total da servidao:
Vi, =Vi1+ Vo= R$120.772,46 + 6.070,37 = R$ 126.844,83

Exemplo 5 — Calcular o valor da serviddo de passagem aérea de uma linha de
transmissao sobre um latifindio rural com area total de 17.000 hectares, atingido em
1% de sua é&rea total, com 45 torres instaladas. A pesquisa de pre¢os de mercado
indicou para este imével o valor de R$ 950,00 por hectare.

Quadro de areas

Area total do imével 17.000,00 ha | 100%

Area da faixa de serviddo da LT 170,00 ha 1%

Area remanescente 16.830,00 ha 99%
I. Calculo do percentual de servidao para a area serviente (P):

PARAMETROS INDICES PARCELAS CALCULOS
Topografia Escarpada 1 -(7,9640*Ln(C13) 0,00
Regido Rural 1 -(11,5/(C9)) -11,50
Tipo Latifandio 1 (6,4932/C10) 6,49
Posicao Canto/fundo 1 (3,0655*C14) 3,07
Torres 45 10 (0,3957*C12) -3,96
Area 1% 1 (5,0875*C8) 5,09
Acesso Péssimo 1 (1,2112*(C11)) 1,21
Uso Pasto Nativo 1 (6,0125/C15) 6,01
Aptidao Inapta 1 -(26,210/C16) -26,21
Benfeitoria Agropecuaria 1 -(7,8063/C18) -7,81
Superficie Seca 1 -(2,9437*C19) -2,94
Arbitrio Com ! (0,5562*C17) 0,56

Justificativa ’ ’
Justificativa do arbitrio
Percentual servid&o(%) | (46,431+SOMA(D8:D19)) | 16,44

I.1. Célculo do valor da serviddo de passagem aérea sobre a area serviente da linha
de transmissao:
V; =170,00 hectares x R$ 950,00/ hectares X 16,44% = R$ 26.550,76

[I. Calculo do percentual de servidao referente ao impacto da linha de transmisséo
sobre a area remanescente do imoével (Pr):

Nive | Grau indices Formula
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- 1 1 T
1 Minimo ,Irrpgrc Serviao e Jrrﬁ. Py = Perc. servidao "II'PE' i “EEE'“ME‘fﬁ‘

1
PETEE’TIFHE-& E:E SETT-”E:E:E.I'] ;Parar:antuﬂ! de servidio

6
Pr = ((16,44) V%) = ((16,44) °%%®) = 0,19%
6 6
[I.1. Célculo do valor da serviddo de passagem sobre a area remanescente:
V, = 16.830,00 hectares x R$ 950,00/ hectares X 0,19% = R$ 31.594,84

[ll. Valor total das serviddes:
Vi1 +V, =R$ 26.559,74 + R$ 31.594,84 = R$ 58.145,78

Neste exemplo buscou-se exercitar a metodologia para o caso do menor
percentual de serviddao de passagem aérea de uma linha de transmissdo. Nota-se
gue no presente caso o valor da serviddo de passagem referente ao remanescente é
préximo ao valor da faixa de servidao da LT, o que é perfeitamente coerente, pois, a
linha de transmissdo impacta grande area da propriedade, tendo o seu manejo
enormemente comprometido nas atividades agricolas de pulverizacdo, pivd central,
silvicultura etc.

Exemplo 6 — Calcular o valor da serviddo de passagem aérea de uma linha de
transmissao de energia elétrica sobre um imével rural com 150,00 hectares. A LT
atinge 10% da area total da fazenda, onde foram instaladas duas torres com base de

12m x12m. A pesquisa de precos de mercado indicou para este imével o valor de
R$ 2.850,00 por hectare.

Quadro de areas

Area total do imovel 150,00 hectares  100%
Area da faixa de servidao da LT 15,00 hectares 10%
Area remanescente 135,00 hectares 90%

I. Calculo do percentual de servidao para a area serviente (P):

PARAMETROS | INDICES PARCELAS CALCULOS
Topografia 3 -(7,9640*Ln(C13) -8,75
Regido 2 -(11,5/(C9)) -5,75
Tipo 3 (6,4932/C10) 2,16
Posicédo 3 (3,0655*C14) 9,20
Torres 2 (0,3957*C12) -0,79
Area 4 (5,0875*C8) 20,35
Acesso 4 (1,2112*%(C11)) 4,84
Uso 3 (6,0125/C15) 2,00
Aptidéo 4 -(26,210/C16) -6,55
Benfeitoria 3 -(7,8063/C18) -2,60
Superficie 1 -(2,9437*C19) -2,94
Arbitrio 4 (0,5562*C17) 2,22
justicativa do arbitrio
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Percentual servidao(%) (46,431+SOMA(D8:D19)) 59,83

[.1. Célculo do valor da serviddo de passagem aérea sobre a area serviente da linha
de transmissao:
V; =15,00 hectares x R$ 2.850,00/ hectares X 59,83% = R$ 25.575,88

[I. Calculo do percentual de servidao referente ao impacto da linha de transmisséo
sobre a area remanescente do imoével (Pr):

Nivel Grau indice Formula

5 Grande 6 Pr = Percentual de servidio /e

Pr = Percentual de .SL?I"‘E:‘itiiGHE
Pr = ((59,83) %) = ((59,83) %"y = 1,96%

[I.1. Célculo do valor da serviddo de passagem sobre a area remanescente:
V, = 135,00 hectares x R$ 2.850,00/ hectares X 1,96% = R$ 7.609,00

I1l. Valor total das serviddes:
Vi +V,=R$ 25.575,88 + R$ 7.609,00 = R$ 33.184,88

Exemplo 7 — Calcular o valor da serviddo de passagem aérea de uma linha de
transmissao sobre um imével rural com 266,00 hectares, atingido em 7,42% de sua
area, com oito torres instaladas no imével serviente. A pesquisa de precos de
mercado indicou para este imével o valor de R$ 2.500,00 por hectare.

Quadro de areas

Area total do imovel 266,00 hectares 100,00%
Area da faixa de servidao da LT 19,74 hectares 7,42%
Area remanescente 246,26 hectares 92,58%

I. Calculo do percentual de servidao para a area serviente (P):

PARAMETROS INDICES PARCELAS CALCULOS
Topografia 3 -(7,9640*Ln(C13) -8,75
Regido 1 -(11,5/(C9)) -11,50
Tipo 3 (6,4932/C10) 2,16
Posicao 5 (3,0655*C14) 15,33
Torres 6 (0,3957*C12) -2,37
Area 3 (5,0875*C8) 15,26
Acesso 5 (1,2112*(C11)) 6,06
Uso 5 (6,0125/C15) 1,20
Aptidao 3 -(26,210/C16) -8,74
Benfeitoria 1 -(7,8063/C18) -7,81
Superficie 1 -(2,9437*C19) -2,94
Arbitrio 6 (0,5562*C17) 3,34
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Justificativa do arbitrio
Percentual Servidao(%
ercentual Servidao(%) (46,431+SOMA(D8:D19)) 47,67

[.1. Célculo do valor da serviddo de passagem aérea sobre a area serviente da linha

de transmisséao:
V1 =19,74 hectares x R$ 2.500,00/ hectares X 47,67% = R$ 23.525,58

[I. Calculo do percentual de servidao referente ao impacto da linha de transmisséo
sobre a area remanescente do imoével (Pr):

Nivel Grau indice Formula
1
3 Pequen "‘rPET'C. Ferviao Pere. serwvidao *leere. de .SE':"DI:IJ-.Il:I!‘r
0 1 Pr = 2
e jz

i
Percentual de servidiao ;PE?'EEE?‘EEUE: de servidao
2

Pr = ((47,67) Y“"®") = ((47,67)*%%) = 0,54%
2 2

[I.1. Célculo do valor da serviddo de passagem sobre a area remanescente:
V, = 246,26 hectares x R$ 2.500,00/ hectares X 0,54% = R$ 3.338,17

I1l. Valor total das servidoes:
Vi1 Vo, =R$ 23.525,58 + R$ 3.338,17 = R$ 26.863,76

I
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ANEXO |
Sintese da
Inferéncia Estatistica e
Estudos da Modelagem Matematica

-Software INFER32-
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7. Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Data : 30/Mai/2011

Nome do Arquivo : C:\Infer32\Servidao.IW3

Amostra

Aptidao

Uso

Posic

10
10

Topgraf

Torres

10

Acess
(0]

Tipo

Regiao

Area

Servidao

20
33
34
35
34
36
35

34
35

36
38
39
40

38
40

41

42

43

45

47

48

49

50
53
55
56
58
60
65
68
70
75
70
83
85

87

92
95

97

98
56

N° Am.

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

22
23
24
25

26
27

28
29
30
31

32
33
34
35
36
37
38
39
40

41
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42

38

43

51

N° Am.

Arbitrio Benfeit

Superf

OR[N~ [W[N

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

QOWIO[W|N[AR|W[IN[AOIN|IN|W[IN|ONININ|IAO[W[ININ[AOININ|IW[WININIP|IW[WININIFPINIFPIN|F-

40

Ay
o

41

42

43

RPIRP[IPININ|IA(ABDOO[WOW[(W|R[A|WIW|R|RO|W[W|IFRP[C|OIN[WIW[WIBR[ININ(AINIW|IWIN[AIN[(FP|FP|F

NN

RPlIRPIFRP(AR]DRIWOIRIWIN[AR(W|D|DIPR|IW|W[AR[([W[WIWIW|IW|R[W(W[R|WIW|W|R[W[W[IN|W|W|IWIWIW[(W[W|W]|F

Modelos Pesquisados

MODELOS
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(4) . [Servidao] = b0 + bl*[Area] + b2*1/[Regiao] + b3*1/[Tipo] + b4*[Acesso] + b5*[Torres] +
b6*Ln([Topgraf]) + b7*[Posic] + b8*1/[Uso] + b9*1/[Aptidao] + b1O*[Arbitrio] + bl1*1/[Benfeit] +
b12*[Superf]

Observacdes :

(a) Regressores testados a um nivel de significanci  a de 5,00%
(b) Critério de identificac&o de outlier :

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrfes em tornoda  média.
(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, au  m nivel de significancia de 20%

(d) Teste de auto-correlacao de Durbin-Watson, aum  nivel de significancia de 5,0%
(e) Intervalos de confian¢a de 80,0% para os valore s estimados.

Descricdo das Variaveis

Variavel Dependente :

» Servidao = Percentual de servidao

Variaveis Independentes :

Servidao = Percentual a ser aplicado sobre o valor pleno

Area = Indice correspondente a porcéo de area atingida

Regiao = Localizacdo do imdvel

Tipo = Categoria da propriedade

Acesso = Padrdo do acesso ao imoével

Torres = Indice de quantidade de torres existentes

Topgraf = Aspectos do relevo

Posic = Posigcdo em que a faixa atinge o imovel

Uso = Utilizagéo do imovel

Aptidao = Capacidade do solo

Arbitrio = intervalo de arbitrio

Benfeit = tipo de benfeitorias atingidas

Superf = aspectos da superficie do imovel

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 143

N° de variaveis independentes 112

N° de graus de liberdade : 30

Desvio padréo da regresséo : 2,3250x10°
Variavel Média | Desvio Padrdao | Coef. Variagao
Servidao 54 2,0522x10" 38,30%
Area 4 2,4135x10° 56,40%
1/Regiao 0,5542 0,3190 57,57%
1/Tipo 0,4375 0,2914 66,59%
Acesso 3 1,0778x10° 35,11%
Torres 4 2,2116x10° 51,13%
Ln(Topgraf) 0,9139 0,3462 37,88%
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Posic 4 2,4059x10° 57,16%
1/Uso 0,3501 0,2151 61,46%
1/Aptidao 0,3968 0,1466 36,95%
Arbitrio 3 2,2665x10° 67,68%
1/Benfeit 0,4247 0,2764 65,09%
Superf 3 0,8438 27,70%

Ndmero minimo de amostragens para 12 variaveis inde  pendentes : 17.

Modelo da Reqgressao

[Servidao] = 46,431 + 5,0875 x [Area] - 11,500 /[Regiao] + 6,4932 /[Tipo] + 1,2112 x [AcessO0] -
0,3957 x [Torres] - 7,9640 x Ln([Topgraf]) + 3,0655 x [Posic] + 6,0125 /[Us0o] - 26,210 /[Aptidao] +
0,5562 x [Arbitrio] - 7,8063 /[Benfeit] - 2,9437 x [Superf]

Modelo para a Variavel Dependente

[Servidao] = 46,431 +5,0875 x [Area] - 11,500 /[Regiao] + 6,4932 /[Tipo] + 1,2112 x [Acesso] -
0,3957 x [Torres] - 7,9640 x Ln([Topgraf]) + 3,0655 x [Posic] + 6,0125 /[Us0o] - 26,210 /[Aptidao] +
0,5562 x [Arbitrio] - 7,8063 /[Benfeit] - 2,9437 x [Superf]

Correlacao do Modelo

Coeficiente de correlacéo (r) .......... 10,9954

Valor t calculado .........ccceeeeeeeiiiinnnni. 156,94

Valor t tabelado (t critico) ................. : 1,310 (para o nivel de significancia de 20,0 %)
Coeficiente de determinacéo (r?) ... : 0,9908

Coeficiente r2 ajustado .................... :0,9872

Classificacao : Correlagéo Fortissima

Analise da Variancia

Fonte de erro Soma dos quadrados Graus de liberdade | Quadrados médios F calculado
Regress&o 1,7526x10" 12 1,4605x10° 270,2
Residual 1,6217x10° 30 5,4058x10°

Total 1,7688x10" 42 4,2115x10°

F Calculado : 270,2
F Tabelado : 2,092 (para o nivel de significancia de 5,000 %)

SignificAncia do modelo igual a 4,0x10%%

Aceita-se a hipétese de existéncia da regresséo.
Nivel de significAncia se enquadra em NBR 14653.
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Significancia dos Reqgressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significAncia 5,00%)

Coeficiente t de Student : t(critico) = 2,0423

Variavel | Coeficiente [ t Calculado | Significancia | Aceito
Area B1 34,23 -2,2x10™% | Sim
Regiao B2 -10,23 2,7x10°% | Sim
Tipo B3 5,274 1,1x10°% | Sim
Acesso B4 3,639 0,10% Sim
Torres B5 -2,439 2,1% Sim
Topgraf B6 -7,686 1,4x10°% | Sim
Posic B7 20,56 1,1x10™% | Sim
Uso B8 3,606 0,11% | Sim
Aptidao B9 -10,71 8,9x10°% | Sim
Arbitrio b10 3,514 0,14% | Sim
Benfeit b11 -6,015 1,3x10"% |  Sim
Superf b12 -6,924 1,1x10°% |  Sim

Os coeficientes séo importantes na formacéo do mode lo.
Aceita-se a hipétese de 3 diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NB 502/89 Niv el Rigoroso.

Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 5,00%)

Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,6973

Varidvel | Coeficiente | t Calculado | Significancia

Area b1 15,62 1,1x10 ™%
Regiao b2 -4,629 3,3x107°%
Tipo b3 2,293 1,5%
Acesso b4 2,298 1,4%
Torres b5 -1,390 8,7%
Topgraf b6 -2,898 0,3%
Posic b7 7,812 5,1x10 "%
Uso b8 1,526 6,9%
Aptidao b9 -3,950 2,2x107%
Arbitrio b10 2,047 2,5%
Benfeit b1l -3,049 0,24%
Superf b12 -3,924 2,4x107°%

Estatistica dos Residuos

Numero de elementos .............. 143

Graus de liberdade ................... 142

Valor MEIO ...ovvveeeeeeereeeeeen, :-8,1795x10™*°
ValANCIA v, : 3,7715x10°
Desvio padréo .........cccccveeeeeeennn. : 1,9420x10°
Desvio MEdio ......cceeeevvevveneeenn. ©1,5840x10°
Variancia (ndo tendenciosa) ......: 5,4058x10°
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Desvio padréo (néo tend.) .........: 2,3250x10°
Valor minimo .......cceeeeveeveeennnnnn. - -4,7371x10°
Valor maximo ..........ccoeeeeeeeenen. © 3,2508x10°
AMPIIUAE ..o, 1 7,9879x10°
NUmero de classes .................. 16

Intervalo de classes ................. - 1,3313x10°

Presenca de Outliers

Critério de identificacdo de outlier :

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Foi encontrada 1 amostragem fora do intervalo.

N° Am. | Servidao Erro/Desvio Padrao
18 4,3000x10" -2,0374x10°

Efeitos de cada Observacao na Reqressao

F tabelado : 3,907 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) Hii(**) | Aceito
1 5,0115x107 | 0,7424 | Sim
2 0,2471 | 0,6351 | Sim
3 0,0104 | 0,4883 | Sim
4 0,0773 | 0,2716 | Sim
5 5,3490x10° | 0,1044 | Sim
6 0,0310 | 0,1496 | Sim
7 7,7800x10° | 0,1664 | Sim
8 0,0193 | 0,2321 | Sim
9 1,0620x10° | 0,1868 | Sim

10 0,0153 | 0,2564 | Sim
11 0,0639 | 0,2042 | Sim
12 0,0418 | 0,1849 | Sim
13 0,0128 | 0,2486 | Sim
14 0,0158 | 0,1055 | Sim
15 0,0414 | 0,4834 | Sim
16 2,7579x10° | 0,2500 | Sim
17 0,0220 | 0,4424 | Sim
18 0,3561 | 0,4006 | Sim
19 0,0821 | 0,4205 | Sim
20 0,0768 | 0,7337 | Sim
21 0,0301 | 0,3227 | Sim
22 0,0222 | 0,1737 | Sim
23 0,0298 | 0,1903 | Sim
24 0,0438 | 0,2439 | Sim
25 1,2227x10* | 0,2588 | Sim
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26 5,5603x10° | 0,1857 | Sim
27 6,4116x10° | 0,2167 | Sim
28 2,1598x10™ | 0,2415 | Sim
29 0,0341 | 02641 | Sim
30 3,1112x10° | 0,1676 | Sim
31 9,6382x10* | 0,2026 | Sim
32 1,1240x10° | 0,1336 | Sim
33 9,9357x10* | 0,2258 | Sim
34 0,0526 | 0,5584 | Sim
35 0,0111 | 0,1926 | Sim
36 4,9373x10° | 0,1338 | Sim
37 0,0294 | 0,3337 | Sim
38 0,0360 | 0,2700 | Sim
39 0,0128 | 0,2956 | Sim
40 7,4181x10° | 0,2946 | Sim
41 0,4344 | 0,6384 | Sim
42 0,1276 | 0,3706 | Sim
43 0,0116 | 0,3765 | Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo maxi  ma sofrida pelos coeficientes do modelo quando se r etira o
elemento da amostra. Nao deve ser maior que F tabel ado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo test e de consisténcia.

(**) Hii séo os elementos da diagonal da matrizde  previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanob  is e medem a
distancia da observacéo para o conjunto das demais observacdes.

Distribuicdo dos Residuos Normalizados

Distribuicéo de % de Residuos no
[EERELD Gauss Intervalo
-1, +1 68,3 % 74,42 %
-1,64; +1,64 89,9 % 97,67 %
-1,96; +1,96 95,0 % 97,67 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

Maior diferenca obtida : 0,0810
Valor critico : 0,1744 (para o nivel de significaAncia de 20 %)

Aceita-se a hipétese alternativa de que ha normalid  ade.
Observagao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagéo cuja distrib uicdo é
desconhecida, como é o caso das avaliagées pelo mét  odo comparativo.

Teste de Sequéncias/Sinais

NUmero de elementos positivos .. 119
Ndmero de elementos negativos . 124

E
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NUmero de sequéncias ................. 128
Média da distribuigdo de sinais .... 1215
Desvio padréo ........cccceeeeeeeeeeeniiinnnns 3,279

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média) :

Limite inferior .... :1,9692
Limite superior .: 1,6561
Intervalo para a normalidade : [-0,8415 , 0,8415] (para o nivel de significancia de 20%)

Pelo teste de sequéncias, rejeita-se a hipétese da  aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... 10,7625
Valor z (CriticO) ......ccvvvee.... : 0,8415 (para o nivel de significAncia de 20%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipdtese nula, po dendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios e m torno da
média segue a curva normal (curva de Gauss).

Autocorrelacao

Estatistica de Durbin-Watson (DW) . 2,6215
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelacdo positiva (DW < DL) :DL =1,34
Autocorrelacdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 2,66

Intervalo para auséncia de autocorrelagdo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,77 4-DU=2,23

Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrela  ¢&o.
A autocorrelagdo (ou auto-regressdo) sé pode ser v erificada se as amostragens estiverem ordenadas seg  undo um

critério conhecido. Se os dados estiverem aleatori ~ amente dispostos, o resultado (positivo ou negativo ) n&o pode ser
considerado.

Residuos x Variaveis Independentes

Verificacdo de multicolinearidade : Nao foi ocorrida.

Residuos x Variaveis Omitidas

N&o existem informacdes neste item do relatério.
Estimativa x Amostra

Nome da | Valor Valor Al\r/r;cl)i\;tra]I d
Variavel | Minimo | Maximo o
Area 1 9 1
Regiao 1 4 1
Tipo 1 6 1
Acesso 1 5 1
Torres 1 10 1
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Topgraf 1 4 1
Posic 1 10 1
Uso 1 9 1
Aptidao 1 5 1
Arbitrio 1 10 1
Benfeit 1 9 1
Superf 1 4 1

Formacao dos Valores

Variaveis independentes :

* ACesso ..
* Aptidao ..
* Arbitrio ...

* Superf ....
* Tipo .......
e Topgraf ..
e Torres ....

RPRRRRR

N Y

I
-

=

Estima-se Servidao do Imovel = 20

O modelo utilizado foi :

[Servidao] = 46,431 +5,0875 x [Area] - 11,500/ [Regiao] + 6,4932 /[Tipo] + 1,2112 x [Acesso0] -
7,9640 x Ln([Topgraf]) + 3,0655 x [Posic] + 6,012 5/[Uso] - 26,210 /[Aptidao] + 0,5562 x [Arbitrio

2,94
37 x [Superf]

0,3957 x [Torres] -
] - 7,8063 /[Benfeit] -

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado :

Minimo : 17
Maximo : 23

Obs.: Este calculo € pouco provavel que na pratica tal situacéo ocorra, ou seja um

latifandio sem nenhuma torre instalada, valendo o mesmo com objetivo de se buscar
um valor extremo.
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