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NATUREZA DO TRABALHO: PERICIAL

OBRAS UTEIS, NECESSARIAS OU VOLUPTUARIAS?

Resumo

Trata-se da analise e constatagdo, através de Pericia, se obras realizadas em imdvel
existente verificando se eram efetivamente necessarias sob o ponto de vista da segurangca que o
usuario precisa ter, ou se as mesmas ocorreram para melhorar as condicées de utilizacdo do imovel,
caracterizando-se como uteis, ou se apenas tinham uma conotacdo de embelezamento,
classificando-se como obras voluptudrias. O desdobramento desta analise leva a obrigatoriedade de
todos os condéminos arcarem com seus custos, apenas aqueles que as acham importantes ou se
determinados conddéminos, contrarios a idéia da obra teriam o poder de veta-la.

PALAVRAS CHAVE: Impactos — Nunciacado de obra nova — Codigo Civil




INTRODUCAO
No capitulo Il, artigo 96 do Codigo Civil prescreve:

“Art. 96. As benfeitorias podem ser voluptuarias, udteis ou
necessarias.
§1°% Sao voluptuarias as de mero deleite ou recreio, que nao
aumentam o uso habitual do bem, ainda que o tornem mais agradavel
ou sejam de elevado valor.
§2° Sao uteis as que aumentam ou facilitam o uso do bem.
§3° Sao necessarias as que tém por fim conservar o bem ou evitar que
se deteriore.”

Como podem ser caracterizadas obras de reforma em edificagcbes onde
condéminos tem idéias dispares sobre a execucao de determinadas reformas?

Como podem ser caracterizadas obras em edificacbes onde a vizinhanga se
sente prejudicada?

A verificacdo da condicdo de execucdo de uma reforma exige do engenheiro
periciar ndo s6 projeto e execugdo, mas analisar contingéncias adicionais sobre o
impacto que uma obra pode ter.

Para definir e analisar o estado de conservacdo das benfeitorias e se as
mesmas estdo necessitando de reparos reais ou se estao em perfeitas condicdes de
habitabilidade, faz-se necessario inicialmente se estabelecer os conceitos referentes
a: benfeitorias, benfeitorias voluptuarias, benfeitorias Uteis e benfeitorias
necessarias, tal como sera demonstrado a seguir.

Segundo o dicionario Aurélio a palavra benfeitoria tem origem na expressao
benfeitora, que representa quem promove um beneficio. Constitui-se de um
substantivo feminino que designa uma obra util realizada em propriedade que a
valoriza ou realizada com finalidade de conservar, melhorar e embelezar. O
conceito de benfeitoria no dicionario Aurélio vem relacionado as obras necessarias,
uteis e voluptudrias, tal como transcrito a seguir:

“Benfeitorias necessarias — as que conservam a coisa ou impedem sua deterioracao.
Benfeitorias uteis — as que aumentam e facilitam o uso da coisa.

Benfeitorias voluptuarias — As que ndo aumentam o uso habitual da coisa,
constituindo simples deleite ou recreio.”

A Norma NBR 13.752 da ABNT relacionada as Pericias de Engenharia
define nos subitens 3.13 a 3.16:

“3.13 - Benfeitorias — obras ou servicos que se realizem em um movel ou
imével com o intuito de conserva-lo, melhora-lo ou embeleza-lo,
incorporados permanentemente ao bem ou ao solo pelo homem, que ndo
podem ser retirados, sem destruicdo, fratura ou dano.

3.14 - Benfeitoria necessaria — aquela que tem a finalidade de conservar o
bem ou evitar sua deterioracao.



3.15 - Benfeitoria util — Aquela que aumenta ou facilita o uso do bem.
3.16 - Benfeitoria voluptudria — aquela que ndo aumenta o uso normal do
bem, sendo sua finalidade de mero recreio ou deleite.”

Segundo Aurélio o conceito da palavra voluptuaria esta intrinsecamente
relacionado a despesas desnecessarias € a gastos nas benfeitorias apenas com
finalidade estética.

Definidos os conceitos passemos a analise de um caso pericial efetivo para
verificacdo e analise das obras a serem realizadas em edificagcdo comercial
constituida de dois blocos de salas comerciais com embasamento comum,
pavimento térreo de acesso e garagens no subsolo.

O estudo e andlise do presente caso visaram a verificagdo efetiva do
enquadramento das benfeitorias propostas a serem realizadas na edificacdo e seus
efetivos impactos. Alguns condéminos eram completamente contra a realizacao das
obras propostas. Na Convengdo Condominial constava que em casos de obras
voluptuarias haveria a necessidade de 100% da aprovacao dos proprietarios.

O laudo pericial foi necesséario para acabar com o litigio e para definir se as
obras eram efetivamente: (teis, necessarias ou voluptuarias.

Passaremos a analise do caso especifico.

CASO ESPECIFICO: EDIFICACAO COMERCIAL NA ZONA SUL DO RIO DE
JANEIRO.

DA LOCALIZACAO

A edificagéo localiza-se na zona sul do Rio de Janeiro, de frente para o mar,
recebendo interferéncias diretas da maresia existente no local.

BRI E 0 e e 1 ming

Foto n? 1: Vista aérea do local.



DA EDIFICACAO

A edificacao foi construida em concreto armado ha cerca de 30 anos. Trata-se
de uma edificagcdo de uso comercial com dois blocos, bloco A e bloco B. As salas
comerciais localizam-se nas torres afastadas das divisas e no embasamento
localizam-se as partes comuns: garagens, acesso, administracdo e hall dos
elevadores.

O Bloco A situa-se na parte da frente, enquanto que o Bloco B fica nos
fundos. O embasamento é composto por:

e Subsolo — com area de 2.563,02 m? ocupado como garagem,
comportando 69 veiculos;

e 1° Pavimento — com a loja 101 e estacionamento para 33 veiculos e
portaria de acesso a edificagdo — hall principal;

e Pavimentos tipo de estacionamento — 2° ao 6° com area real de
2.466,50 m? cada, com capacidade para 81 veiculos cada;

Os blocos A e B de salas comerciais tem a seguinte subdivisao:

Bloco A — do 2°ao 14° pavimentos, com duas salas comerciais com banheiro
privativo por pavimento, sendo as de final 01 com frente voltada para o mar. O bloco
A é atendido por 4 elevadores; Este bloco pertence a um Unico proprietario que
propbs a obra de revitalizagdo da torre A e das partes comuns, por considerar a
edificacdo em estado precéario de conservacao necessitando de obras de reforma,
obras consideradas necessarias.

Cada uma das unidades 201/1401 e 202/1402 tem direito a guarda de quatro
automéveis em qualquer pavimento garagem, com excecao do subsolo.

O bloco A possui 106 vagas vinculadas as unidades autbnomas.

Bloco B — do 2°ao 19° pavimentos, com 20 salas comerciais em quase todos
0s pavimentos, com excecao do 13° pavimento, todas com banheiro privativo. O
bloco B possui 6 elevadores. Neste bloco as salas sédo totalmente independentes
com proprietarios diversos que discordaram das obras propostas pelo proprietario do
bloco A nas areas comuns, pois as consideravam voluptuarias.

Cada uma das unidades 201/202 a 1201/ 1220, 1301/1319, 1401/1418, 1420,
1501/1518, 1520, 1601/1618, 1620, 1701/ 1718, 1720, 1801/1818, 1820, 1901/1918
e 1920 tém direito a guarda de um automével em qualquer pavimento garagem, com
excecao do subsolo. As unidades 1419 e 1919 tém direito a guarda de dois
automéveis, com excec¢ao do subsolo.

O bloco B possui 365 vagas vinculadas as unidades autdnomas.

As vagas existentes no subsolo sdo consideradas rotativas e destinadas a
clientes e/ou visitantes.



Foto n? 2: Fachada do bloco A.

DA CONVENCAO

A Convencao de Condominio lista regras de uso das partes comuns e
autbnomas. O item 5 estabelece regras para uso das partes comuns e autbnomas
da edificagao:

“6.2 — Constituira propriedade exclusiva de cada proprietario de fragdo
ideal de terreno a unidade autbnoma que lhe seja relativa, especificada
em seu titulo aquisitivo e o direito a guarda de automovel, se houver;
constituirdo propriedade comum, indivisivel e inalienavel, insuscetivel de
uso exclusivo por parte de qualquer condémino, tudo aquilo que nao
pertencer a propriedade particular...”

No item 8.0 da Convencao ficam estabelecidas as regras da Assembléia
Geral. No item 8.3 esta estabelecido o percentual necessario para aprovacao de
obras de grande vulto, de modificagdo estrutural ou concepgao arquitetdnica.
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‘8.3 — Os casos em que exigida “maioria”, “maioria qualificada”, ou
“unanimidade”, s&o os previstos em Lei e mais 0s seguintes: a) maioria
que represente mais da metade do terreno para destituir os membros
do Conselho Consultivo; b) maioria que represente dois tercos do
terreno para autorizar inovagbées no Edificio; c) totalidade dos
condbminos para autorizar modificacbes na estrutura ou no aspecto
arquiteténico do Edificio; ou a realizagcdo de benfeitorias meramente
voluptuarias;”



DAS PROPOSTAS DE INTERVENCAO

De acordo com a documentacéo fornecida pelo proprietario do Bloco A, a lista
de intervencbes para a modernizacao das areas comuns do Bloco A incluem a
reforma das instalacdes hidraulicas, elétricas e de ar condicionado do Bloco A, além
da portaria de acesso aos dois blocos no pavimento térreo.

REFORMAS NAS AREAS COMUNS DO BLOCO A

BLOCO A
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Substituicdo do sistema atual de ar condicionado para sistema de agua
gelada, com instalacdo de “fan-coils” nos pavimentos;

Revisao da alimentacao elétrica;

Construcao de novas bases para “chillers”;

Impermeabilizacdo do pavimento de cobertura;

Fechamento do acesso a escada externa metdlica, anteriormente
existente, que se encontra irregular;

Pintura geral das portas e paredes dos halls dos pavimentos tipo;
Substituicdo do piso de todos os halls dos pavimentos tipo;

. Revisdo completa dos equipamentos e tubulacbes da casa de

maquinas de incéndio e revisdo dos quadros de comando;

Adequacéo da distribuicdo de “sprinklers” nos pavimentos tipo;

Adocao de sistema de deteccao de fumaca e alarme de incéndio;
Reforma da sala de compactador de lixo no subsolo do Bloco A,
utilizada, atualmente, como depdésito, transformando-a em casa de
maquinas para instalagao do sistema de pressurizacao da escada;
Pintura geral das paredes, tetos, corrimaos e cantoneiras da escada de
emergéncia do Bloco A, do subsolo a cobertura, com tratamento e
limpeza do piso da escada, com instalacdo de barras antipanico nas
portas corta-fogo, pintura das portas e instalacdo de luminarias de
emergéncia.

REFORMAS NAS AREAS COMUNS DO PAVIMENTO TERREO DA

EDIFICACAO — BLOCOS Ae B

a.

b.

Q

Substituicdo do material de revestimento do piso do “lobby” de acesso
com colocacgao de granito tipo Itatna ou similar;

Substituicdo do material de revestimento das paredes do “lobby” de
acesso com colocacado de marmore tipo Pigués ou similar;

Substituicado do forro do “lobby” de acesso, em painéis trelicados de
madeira, por placas de fibra de vidro com poliéster;

Adequacéao e melhoria da iluminagéo;

Adequacdes no sistema de ar condicionado existente;



f. Reforma do balcdo de controle da seguranca, com colocagdo de
granito ou marmore, com revestimento interno em laminado
melaminico branco;

g. Substituicdo dos painéis de vidro do “Lobby” do bloco A por vidros
transparentes temperados (10mm);

h. Instalagcdo de novo balcdo no “Lobby” dos blocos A e B em marmore
tipo Pigués o similar;

i. Execucdo de painéis de madeira em uma das paredes do Hall dos
blocos A e B;

VISTORIA E ANALISE DA SITUACAO

Na vistoria verificaram-se alguns problemas patolégicos no pavimento térreo,
no hall de acesso principal, local para onde foram propostos alguns dos
melhoramentos, conforme listados a seguir:

BLOCO A
o Substituicdo do sistema atual de ar condicionado para sistema de agua
gelada, com instalacdo de “fan-coils” nos pavimentos;
o Construcao de novas bases para os “chillers”.

Em vistoria ao pavimento de cobertura do bloco A verifica-se a existéncia de
quatro torres do atual sistema de ar condicionado, que apresentam varios pontos
com ferrugem.

Essas torres serdo substituidas por 2 “chillers” que transmitirdo carregamento
sobre a estrutura equivalente ao carregamento atualmente existente, portanto nao
afetando estruturalmente a edificagéao.

Foto n°3: Vista das torres no pavimento de cobertura.



Foto n°4: Vista em detalhe das torres — pontos de ferrugem.

¢ |Impermeabilizacdo do pavimento de cobertura;

O pavimento de cobertura apresenta sistema de impermeabilizacdo
deficiente, com ralos danificados, e com pontos de infiltracdo no teto e parede da
caixa de escada imediatamente abaixo. O sistema esta desgastado e necessita de
substitui¢ao.
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Foto n°5: Sistema de impermeabilizacao no pavimento de cobertura — ralos
danificados necessitando de substituicao

Foto n°6: Ponto de infiltracdo na caixa de escada sob a impermeabilizagao
deficiente.

e Fechamento do vao de acesso e escada metdlica externa que se encontra
irregular;

A Empresa que ocupava o bloco A anteriormente instalou na edificagdo uma escada
externa metélica em caracol junto a fachada de fundos do bloco A. A escada ja foi
retirada, porém as portas de acesso em todos os pavimentos necessitam ser
fechadas, pois podem ocasionar graves acidentes, além de estar poluindo
visualmente a fachada.



Foto n°7: Vista interna da porta de acesso a antiga escada em caracol externa.

Foto n°8: Vista da fachada de fundos com portas abertas indevidamente em todos
0s pavimentos, poluindo a fachada.
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Foto n°9: Vista em detalhe das portas abertas indevidamente em todos os
pavimentos na fachada de fundos do bloco A.

Além disso, a area aberta existente nos fundos do bloco A, localizada entre os
dois blocos, aonde chegava a escada, apresenta-se com varios pontos danificados,
pedras quebradas, pintura descascando, necessitando de reparos gerais.

Foto n°10: Vista da area interna nos fundos do bloco A necessitando reparos
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Foto n°11: Vista da area interna nos fundos do bloco A necessitando reparos
e Revisao completa das esquadrias em aluminio;
As esquadrias em aluminio anodizado se apresentam desgastadas e bastante

danificadas em alguns pontos, existindo indicios generalizados de ataque por
oxidagao, necessitando de uma revisdo geral.

Foto n°12: Detalhe da esquadria danificada.

e Pintura geral das portas e paredes dos halls dos pavimentos tipo;

As portas e paredes dos halls dos pavimentos tipo estdo muito desgastadas
necessitando de pintura e manutencéao;
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e Substituicdo do piso de todos os halls dos pavimentos tipo;

Os pisos dos halls dos pavimentos tipo estavam muito desgastados,
necessitando substituicao;

¢ Reforma da sala de compactador de lixo do Bloco A, no subsolo, utilizado
como depésito, instalando a casa de maquinas do sistema de pressurizagao da
escada;

A referida area existente no subsolo encontra-se desativada e repleta de
entulho, propiciando a presenga de roedores. A obra pretendida revitalizara o
espago.

Foto n°13: Depédsito no subsolo repleta de entulhos.

e Pintura geral das paredes, teto, corrimdo e cantoneiras de aluminio da
escada do Bloco A, do subsolo a cobertura, com tratamento e limpeza do piso
da escada, com instalacdo de barras antipanico nas portas corta-fogo, pintura
das portas e instalacdo de luminarias de emergéncia.

As caixas de escada da edificacdo encontram-se com piso desgastado,
paredes sujas necessitando pintura e reforma geral, como demonstra a foto a seguir.
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Foto n°14: Escada interna do bloco A — necessitando reforma.

REFORMAS NAS AREAS COMUNS DO PAVIMENTO TERREO DA
EDIFICACAO - BLOCOS Ae B

e Substituicdo do material de revestimento do piso, paredes e teto do “lobby”
da edificagéo.

e Colocacao de piso em granito tipo /tatina ou similar;

e Revestir as paredes em marmore tipo Pigués ou similar;

A edificacdo, como ja relatado, possui aproximadamente 30 anos de
constru¢do. Aparentemente néo foi realizada nenhuma obra de melhoramento nesse
periodo, dessa forma, as placas de granito que revestem o piso do “lobby”
apresentam varios pontos com desgaste, quinas quebradas, e no hall dos
elevadores do bloco A existe uma emenda, demonstrando que foi realizada uma
intervencao, e o revestimento foi recomposto com material diverso do existente;

A escadaria principal de acesso esta com o revestimento dos degraus em
granito com quinas lascadas e manchas escuras, necessitando de uma reforma
geral.

O revestimento das paredes também apresenta desgaste em funcdo do
tempo de construcao da edificacdo. Na parede lateral esquerda grande parte é
revestida com folhas de laminado que apresentam alguns pontos descolando e com
manchas antigas.

As paredes em concreto aparente apresentam pontos com inicio de processo
de carbonatacao.
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Foto n°15: Piso de acesso — escada principal

Manchas

L R -
Foto n°16: Detalhe do piso de acesso da escada principal com manchas.
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Foto n°17:

Detalhe do degrau com pontos quebrados.

diferenciada.
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Foto n°19: Detalhe de danos existentes no piso do Lobby.

Foto n°20: Parede lateral esquerda revestida em laminado.
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Foto n°21: Detalhe de pontos do laminado soltando.

Foto n°22: Detalhe de pontos do laminado soltando.
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Foto n°23: Detalhe do laminado com manchas e descolando.

o Teto — substituicdo do forro em placas trelicadas de madeira por placas de
fibra de vidro com poliéster;

O teto atualmente é rebaixado com placas de trelica de madeira. Verifica-se
que as placas, em alguns pontos, encontram-se desalinhadas. De acordo com
relatos, as fixagoes de varias placas ja necessitaram de reforgco devido a problemas
de fixacdo dos tirantes. Vale lembrar que a edificacdo encontra-se localizada de
frente para a orla maritima recebendo agressdo direta dos ions cloreto do ar
marinho, dessa forma os tirantes de fixagcdo das placas de rebaixamento do teto
estdo sob constante ataque da oxidagao e se deterioram.
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Foto n°24: Placas de trelica de madeira desalinhadas no teto da entrada da
edificacao.

Foto n°25: Detalhe das placas de trelica de madeira desalinhadas.

Adequacéo e melhoria da iluminagéo;

Adequagdes no sistema de ar condicionado existente;
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Da mesma forma que os tirantes que sustentam as placas de forro do teto os
dutos de ar condicionado sdo agredidos pela acdo dos ions cloreto provenientes da
maresia local e também estdo necessitando de manutencgao ou substituicao.

o Reforma do balcdo de controle da seguranga em granito ou marmore com
revestimento interno em laminado melaminico branco;

o Instalacdo de novo balcdo no “Lobby” dos blocos A e B em marmore tipo
Pigués o similar;

o Painéis de madeira em uma das paredes do Hall dos blocos A e B;

Em vistoria, observa-se que todos os balcbes existentes atualmente estdo em
estado precario de conservacao e aparéncia muito pobre. O balcao localizado
imediatamente na entrada, em concreto e laminado, apresenta desgaste e necessita
de reparos.

O balcao localizado no hall dos elevadores do bloco A encontra-se muito
danificado, com fiacdo exposta, folha de madeira de acabamento com pontos
desgastados podendo ser considerado como inutilizavel.

O balcdo de atendimento do bloco B, também revestido em folhas de
madeira, também ja estd muito desgastado.

A proposta da reforma dos balcbes, com frente revestida em granito ou
marmore é bastante atual e modernizara a edificagao.

Foto n°26: Balcédo na entrada da edificagao.
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Foto n°27: Balcao existente no hall dos elevadores do bloco A em péssimo estado
de conservacgao.

Foto n°28: Detalhe do balcido existente no hall dos elevadores do bloco A.
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Foto n°29: Balcao existente no Bloco B.

J Substituicdo dos painéis de vidro do “Lobby” do bloco A por vidros
transparentes temperados (10mm);

Outra proposta apresentada € a substituicio das jardineiras brancas
existentes na entrada, por uma jardineira devidamente construida, tornando mais
nobre a entrada. E importante esclarecer que essa area de entrada também sera
reformada, colocando-se novos letreiros, novo balcdo, como ja citado, novas
jardineiras, ndo havendo, com as listadas reformas, modificagbes na fachada.

Foto n°30: Jardineira existente na entrada.
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Foto n°32: Letreiro existente necessitando de substituicio e reparos.

As propostas, conforme ja demonstrado, consistem de reformas internas para
melhoria dos materiais de acabamento e equipamentos, e a consequente
modernizacao da edificacdo, como um todo.

A legislacdo edilicia permite as obras a serem realizadas e autorizou as
reformas internas na edificacdo por meio de licenga emitida.

De qualquer forma, de acordo com o Codigo de Obras Municipal, na Lei
Complementar n° 16 de 04 de junho de 1992, artigo 96, a obra em andlise nao
necessita de licenga, pois:

“..§1°— Nao dependerdo de licenca de obras e as atividades ndo
relacionadas neste artigo, bem como as seguintes, dentre outras que a
lei discriminar e que n&o interfiram com a seguranca de terceiros e nem
se projetem sobre area de logradouro publico, tais como:

| — as pinturas e os pequenos consertos de prédios;
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Il — a construgcdo de galerias e caramanchées, jardins e as
pavimentacdes a céu aberto;

Il — as instalagbes de antenas e bombas elevatorias de agua;

IV — as obras de reforma ou de modificacao interna ou de
fachada, sem acréscimo de area que nao _implique alteracdes das
areas comuns das edificacoes;

V — a construgéo, restauracdo e reforma dos passeios.”

CONCLUSOES E RECOMENDAGCOES

As reformas pretendidas na edificacao sao necessarias.

Os materiais de acabamento e instalagdes encontram-se desgastados pelo
fato da edificacao ja possuir aproximadamente 30 anos e estar localizada préximo
ao mar, com o consequente impacto da maresia e seus efeitos de deterioragao.

Os materiais de revestimento propostos sdo mais modernos e atuais € mais
claros que os existentes, causando uma melhor impressdao e dando uma maior
sensacgao de ampliacdo do ambiente.

Os vidros a serem empregados serao transparentes e nao “fumée” como os
existentes. Assim como o0s elementos claros, a vedacdo com elementos
transparentes também amplia a sensacao dos espacgos, tornando-os mais claros.

A opcéao de colocagao de granito no piso é boa, visto que o granito, quando
tem uma manutencao adequada pode ter sua vida util aumentada em mais de 20
vezes, além disso, constitui-se de um material mais duravel para locais de maior
transito, como o caso de pisos, enquanto que o marmore € mais recomendavel no
revestimento das paredes. Ambos os materiais sdo nobres e terdo impactos
POSITIVOS na edificacdo, modernizando os espacos.

Em relagdo a opcao de cor adotada no projeto, a cor clara, como é de
conhecimento dos profissionais da area de arquitetura amplia os ambientes. A cor
clara que esta sendo proposta para o teto do “lobby” ocasionara uma sensacéao de
aumento do pé-direito, deixando-o mais nobre e imponente.

O “lobby” existente no pavimento térreo € relativamente longo, e a cor
existente atualmente o da a sensacédo de que é ainda mais longo. E notério que a
cor escura aumenta a sensacao de distancia.

Em uma comparacédo da situacdo atual e da situacao proposta fica nitida a
percepcao de distancia reduzida no caso da colocacdo de materiais claros de
revestimento, tal como demonstrado na montagem fotografica a seguir.
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Montagem fotografica comparativa do “lobby” da edificacdo apos a realizacao das
obras.
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A avaliagdo de um imével considera o estado de conservagdo das
benfeitorias. Apdés a modernizacdo da edificagdo as salas comerciais serao
beneficiadas, pois as benfeitorias passardo a ter um excelente estado de
conservacao, aumentado sobremaneira o valor das salas. Além disso, a edificacao
estando modernizada atrairda um publico novo, que procura edificacoes modernas
em areas nobres da Cidade.

Em resumo as reformas pretendidas ndo afetam a integridade e estrutura da
edificacdo, nao podem ser consideradas alteracdes arquitetbnicas, pois ndo estao
mudando nenhum elemento construtivo do local, e tampouco podem ser
consideradas obras voluptuarias, pois como ja detalhadamente demonstrado séo
obras de revitalizacdo e modernizacdo da edificagdo sendo, portanto obras
necessarias para manutencdo do bem evitando que entre em grave processo de
deterioracao.

As propostas apresentadas constituem-se de uma reforma na edificagao, que
ja possui aproximadamente 30 anos e que ja esta necessitando de obras de reforma
para revitalizacdo e aumento de sua vida util.

As propostas apresentadas ocasionardo um impacto POSITIVO na
edificacdo, tornando-a mais moderna e, portanto mais atrativa no mercado
imobiliario, aumentando dessa forma o valor de mercado tanto para venda quanto
para locacao no local.
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