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Resumo

A NBR 15.575 esta sendo exigida desde o dia 19 de julho de 2013. A partir dessa
data, todos os projetos aprovados devem atender o0s requisitos minimos de
desempenho. Trata-se de um marco divisério na construcao habitacional brasileira.
Mesmo tendo como foco as edificacbes de uso residencial, a metodologia
desenvolvida e suas conceituacdes sdo aplicaveis a qualquer edificacdo. Abordar,
aprofundar e explanar os requisitos minimos de desempenho de uma edificacdo se
tornara cada vez mais utilizado como critério para as pericias em edificacfes. Desde
sua génese, todas as edificacbes, precisam apresentar comportamentos em uso que
sejam adequados a seguranca dos usuarios e que seja garantida a durabilidade
minima de uma edificacdo e de seus sistemas, que impacta diretamente no custo
global de uma edificacdo para os proprietarios e usuarios. Nesta conjuntura esta
pesquisa se propde a mostrar 0os principais pontos da Norma de Desempenho e de
seus aspectos juridicos, buscando a contribuir com as Pericias em Edificacdes de
forma especial com as Vistorias de Inspecdo Predial através de uma visdo geral de
revisdes bibliograficas e ultimos estudos do tema, vislumbrando o texto base da
ABNT sobre Inspecao Predial que devera ir para a consulta publica ainda no ano de
2017.

Palavras-chave: Norma, Desempenho, Pericias, Inspecao predial, Aspectos
juridicos.



1. Introducéo

A Norma trata dos principais sistemas construtivos da edificacdo sob a otica
do resultado, do desempenho, e estabelece requisitos minimos da qualidade que
devem ser atendidos pela construcdo depois de pronta, ao longo de sua utilizacao.
Projetistas e Construtores devem conhecer o desempenho dos sistemas que
adotam, aperfeicoando projetos, aumentando o rigor nas especificacbes e nas
escolhas de produtos levando em conta a vida util de projeto da edificacdo e a
manutenibilidade dos sistemas. O Desempenho é o comportamento em uso de uma
edificacdo e seus sistemas, por exemplo, estruturas, fachadas, paredes externas,
pisos, instalacfes hidrossanitarias, instalacbes elétricas, além de outros, que sao
submetidos as condi¢cfes de exposicdo e de uso a que estdo sujeitos ao longo de
sua vida util e mediante as operacdes de manutencdo previstas em projeto e
construcao.

Nessa perspectiva, a qualidade das obras, ou melhor, os parametros de
qgualidade dos sistemas construtivos devem garantir um escopo juridico mais claro
entre consumidores e fornecedores, ndo mais baseados em fatores subjetivos. Por
sua vez, os construtores que alcancarem niveis de desempenho superiores poderéo
apresentar seus produtos em categorias diferentes (além de desempenho minimo
poderdo apresentar o desempenho intermediario e superior), estimulando a
concorréncia com base em fatores de qualidade.

O desempenho néo deixa de ser algo subjetivo. Por exemplo, quando falamos
de conforto acustico de uma edificagdo, um determinado usuéario podera perceber
algo que o perturbe, mas que pode estar dentro do desempenho estipulado pela
Norma.

No entanto, mesmo sendo algo subjetivo a principio, existem fatores minimos
que fazem parte de uma estatistica aceitavel. E o caso de em uma sala de aula onde
a maioria sente que a temperatura esta adequada com excecao de um ou outro que
pedira para aumentar ou baixar a temperatura. E outros fatores séo intrinsecos de
guem adquire um produto, a expectativa dos usuarios. Ninguém quer investir, por
exemplo, em um bem que tenha curta durabilidade. E o caso da estrutura de uma
obra, espera-se que uma obra nova néo perca seu desempenho precocemente.

Nos sistemas construtivos bem como a edificagdo como um todo precisa ser
levado em consideracéo dois pontos principais: condicdes de exposicao e condi¢cdes
de manutencdo. O primeiro esté ligado a fase de projeto, onde o cliente, quer seja o
incorporador devera informar aos projetistas quais serdo as condi¢cdes de exposicao
a serem adotadas para a concepc¢do do projeto. J& o segundo, estad ligado
diretamente a execucdo da obra em si e 0s seus envolvidos, os projetistas,
fornecedores e a construtora deverdo informar ao usuario as a¢gdes de manutencao
requeridas.

Em Rio Branco, capital do Acre foi identificado nos Laudos de Inspecéo para
entregas de Obra, solicitados pelos sindicos, que ainda antes mesmo de alguns
condominios terem sido entregues pelas construtoras havias patologias precoces.
N&o s6 em prédios altos, mas também em condominios de prédios de até quatro
pavimentos iSso aconteceu.



Citamos o0 caso de apartamento adquirido em planta em um residencial do
municipio. No ano de 2015, o comprador do imovel, antes de recebé-lo, constatou
qgue algo estranho ocorria com o revestimento ceramico de piso e com uma fissura
presente no canto da parede. Desse modo, requereu a um engenheiro civil, membro
do Ibape/Ac, para elaborar um parecer referente as condi¢cdes de habitacdo do
imovel, a fim de viabilizar a concretizacdo do negocio.

O residencial em quesstdo é formado por varios blocos de apartamentos,
todos com 4 pavimentos (térreo mais trés), em alvenaria estrutural. O apartamento
situa-se no 1° pavimento, e & época, com menos de 5 anos de construido, ainda néo
havia sido ocupado.

Em vistoria ao imoOvel, o engenheiro contratado constatou a existéncia de
patologias nos revestimentos ceramicos do piso dos quartos: descolamento das
placas ceramicas. As possiveis causas apontadas no parecer foram:

e Utilizacdo de argamassa colante inapropriada, fora das especificagbes do
fabricante, ou vencida.

e Aplicacdo errada do revestimento: falta de limpeza da camada de
assentamento, falta de umidificacdo da camada de assentamento na fase de
execucao.

e Assentamento sobre camada (contrapiso de regularizacdo) recém-
executada ou com baixa resisténcia, comprometendo aderéncia dos
materiais.

e Emprego de mao-de-obra ndo especializada, entre outros.

Nas conclusdes de seu parecer, 0 engenheiro recomendou a substituicéo total
do piso, apontando a necessidade de tratamento e reparo da camada de
assentamento (regularizacao da laje).

O fato é que este problema nao foi isolado, tendo ocorrido em diversos outros
blocos e apartamentos, conforme relato de vizinhos. Por fim, a construtora custeou
toda precoce substituicdo dos revestimentos.

Foto 01: patologia precoce em um edificio residencial. Desplacamento de piso ceramico.
Desempenho inadequado ao uso - quando as manifesta¢des patologicas detectadas prejudicam a
seguranca e/ou saude dos usuérios



Em outro momento, desta vez a respeito de uma edificagdo presente na
Universidade Federal do Acre, foi indentificada situacdo analoga a citada
anteriormente, onde houve o desplacamento do revestimento ceramico em uma das
salas do bloco de engenharia civil, Omar Sabino de Paula. O bloco em questéo foi
entregue, juntamente ha outros 2 semelhantes, no ano de 2015 para a comunidade
academica, e desde entdo todos os 3 blocos apresentam patologias semelhantes,
sendo que o de engenharia civil apresentou outros 2 pontos com esta mesma
anomalia construtiva (ambos alvo de manutencdo, sendo apenas este ainda
presente).

Foto 02: patologia precoce em um edificio publico. Desplacamento de piso ceramico.
Desempenho inadequado ao uso - quando as manifesta¢des patologicas detectadas prejudicam a
seguranca e/ou saude dos usuarios

2. Objetivo da Norma de Desempenho

O principal objetivo da Norma de Desempenho consiste em atender as
necessidades dos usuéarios, diferentemente das normas prescritivas (abordada no
item 4.1 deste artigo) que nem sempre garante esse atendimento.

Em linhas gerais, 0 objetivo da Norma de Desempenho estad associado aos
guatro pontos principais descritos abaixo:

A. Criacdo de uma Referéncia para Avaliacdo de unidades habitacionais
aparentemente similares;
B. Estimulo a Inovacao;
C. Garantir a Seguranca e Satisfacdo dos Clientes:
- Estabelecimento de Requisitos Minimos
D. Equilibrar melhor as relacdes de consumo:
- Construtora x Cliente
- Incorporadora x Construtora
— Construtora x Fornecedor

O requisito dos usuarios ndo deve ser confundido com a vontade de um
usuario em especifico, mas sim das condigdes construtivas em relacéo a edificacdo
habitacional. Esses requisitos sé&o descritos na NBR 15575:2013: seguranca,
habitabilidade e estanqueidade.




A parte | da Norma de Desempenho em seu item 4, Requisitos dos Usuarios,
apresenta uma lista como referéncia para o estabelecimento dos requisitos e
critérios. Sendo atendidos 0s requisitos e critérios estabelecidos na Norma,
considera-se para todos os efeitos que estejam atendidos os requisitos do usuario.

Dessa forma, a Norma de Desempenho traduz as necessidades dos usuarios
em “requisitos” e “critérios”, que podem ser mensurados de forma objetiva pelos
“‘métodos de avaliacéo”

2.1Seguranca: Seguranca estrutural; Seguranca contrafogo e Seguranca no uso
e na operagao.

2.2Habitabilidade: Estanqueidade; Desempenho Térmico; Desempenho
Acustico; Desempenho Aluminio; Saude, Higiene e Qualidade do Ar;
Funcionalidade e Acessibilidade; Conforto Tétil e Antropodinamico.

2.3Sustentabilidade: Durabilidade; Manutenibilidade! e Impacto Ambiental.

3. Requisitos, Critérios e Métodos de Avaliacdo da Norma de Desempenho
Entre os conceitos explicitados na Parte | da Norma de Desempenho, temos:

“3.36 — Requisitos de desempenho

Condicdes que expressam qualitativamente os atributos que a
edificacdo habitacional e seus sistemas devem possuirem a fim
de que possam atender aos requisitos dos usuarios. ” (NBR
15575-1:2013, p.9)

“3.37 — Critérios de desempenho

Especificacbes quantitativas dos requisitos de desempenho,
expressos em termos de quantidades mensuraveis, a fim de
gue possam ser objetivamente determinados ” (NBR 15575-
1:2013, p.6)

A Norma de Desempenho traduz as necessidades dos usuarios em
‘requisitos” e “critérios”, que podem ser mensurados de forma objetiva pelos
“‘métodos de avaliacao”.

“‘Os “requisitos” de desempenho sao expressos de forma
qualitativa, enquanto os “critérios” procuram traduzir as
necessidades dos usuarios em termos quantitativos e sempre
associados a métodos de avaliacdo que permitem a verificacao
objetiva do atendimento aos requisitos estabelecidos.
(BORGES, Carlos Alberto de Moraes, “O conceito de
desempenho de edificagdes...”, cit. P. 41. Disponivel em:

1 Um dos termos mais importantes quando se fala em manutencio dos Sistemas de uma edificacdo é
a Manutenibilidade, que de acordo com a NBR 15.575 é o “grau de facilidade de um sistema,
elemento ou componente de ser mantido ou recolocado no estado no qual possa executar suas
funcbes requeridas, sob condi¢cdes de uso especificadas, quando a manutencédo é executada sobre
condicdes determinadas, procedimentos e meios prescritos. ”



http://www.teses.us.br/teses/disponiveis/3/3146/tde-25092008-
09474l/pt-br.php.

Os métodos de avaliacdo consistem em ensaios laboratoriais, medicoes,
avaliagbes de protoétipo, calculos, atendimentos as normas existentes, analise de
projetos e outros. O método do ensaio depende do tipo de requisito, do objetivo da
avaliacdo e do momento de sua realizagao: fase de projeto, edificacdes prontas ou
em construcéo, protétipo de determinado sistema, inspecao, e assim por diante.

e Requisitos de desempenho: caracteristicas que 0os materiais, componentes
e sistemas devem atender;

e Critérios de desempenho: grandezas quantitativas “’que estabelecem
padrdes e niveis a serem atingidos;

e Métodos de avaliacdo: ensaios, simulacdes, verificacbes analiticas.

Sistema Requisito Critério Meto_doNde
avaliacéo
Atendimento as
Estabilidade e normas NBR 6118,
Estrutura resisténcia Estado limite ultimo NBR 6122, NBR
estrutura 7190, NBR 8800 e
outras

Seguranca na
utilizacao dos
sistemas, que néo

Seguranga no uso devem apresentar Andlise de projeto

Seguranca das

e operacao (todos instalacoes rupturas, partes ou inspecao em
0s sistemas) expostas, cortantes protétipo
ou perfurantes,
deformacgdes ou
defeitos etc.
~ . Isolacdo ao som Ensaio
Desempenho Isolacéo acustica . o
aclstico entre ambientes | 2€€° entre paredes especificado na
internas e externas NBR 10152

Tabela 1: Exemplo de Métodos de Avaliagcbes
Fonte: Del Mar, Carlos. Direito na construcao civil. Tabela pag. 439.

Exemplificando: “facilitar a fuga em caso de incéndio” € a expressao de um
atributo que a edificacdo deve ter para atender os requisitos dos usuarios — e —
portanto € um “requisito” estabelecido no item 8.23, da Parte |, da Norma — enquanto
o “critério” para atender esse requisito vem explicitado no item 8.3.1 — Rotas de fuga,
preconizando que “as rotas de saidas dos edificios devem atender o disposto na
norma técnica NBR 9077”, a qual dispbe sobre esse assunto. Aqui o método de
avaliacdo pode ser a andlise do projeto e constatagdo “in loco” no caso de obras
prontas.

Portanto, os requisitos e critérios ajudardo nas vistorias e pericias prediais
através de métodos de verificacao.




3.1 Riscos ocasionados por interferéncias nos sistemas

Os proprietarios das edificacdes, ou mesmo sindicos e administradoras
podem ter dificuldades em diagnosticar quais reformas podem interferir ou causar
prejuizos aos sistemas da edificacdo. A norma ndo categoria de forma explicita
guais seriam esses tipos de reforma. Assim, a subjetividade pode colocar em riso
todo o edificio. No livro de Roger Teixeira e Juliane Santos, intitulado “Laudo de
Reformas”, é apresentado uma tabela que exemplifica a relagdo entre alguns
sistemas e 0s riscos envolvidos:

Intervencao Riscos e alteragcdes envolvidas
e Sobrecarga na estrutura
e Vibracdo durante a remocéao

Substituicdo do revestimento do revestimento pré-existente
e fissuras em unidades
vizinhas

e Aplicacéo de técnica

inadequada para o local e
infiltracbes na unidade e
vizinhos

e Sobrecarga na estrutura

e Alteracéo da  concepgéao

Impermeabilizacao

Fechamento de sacadas original na fachada
(desvalorizacao patrimonial do
condominio)

e Uso de materiais inapropriados
(quente X frio, por exemplo)

e Uso de bitolas ou tubos
inadequados e possivel
reducao na pressao d’agua

e Sobrecarga na  estrutura
(instalagdes de
hidromassagem, 6furo e afins.

e Sobrecarga em circuitos
elétricos,  substituicdo de

InstalacBes elétricas disjuntores e perda da
seguranca do sistema:
incéndio e falhas constantes

e Substituicdo por tubulacdes
inadequadas para presséo ou

Instalacdo de gas uso (corrosao)

e Exploséo a partir de
vazamentos

e Quando em pilares, vigas e
paredes estruturais — perda da
resisténcia dos elementos e
riscos de colapso ou
significativa  redugcdo  dos

Instalacdes hidrossanitéarias

Rasgos para passagem de
tubulagdes




coeficientes de seguranca.

e Alteracdo na configuracéo
deformada das vigas e lajes —
fissura em paredes

Remocdao de paredes nao e Colapso estrutural, quando a

estruturais alvenaria ndo portante estiver
exercendo fungdo de suporte

(escoramento) para um defeito

pré-existente na estrutura.

Remocéo de paredes de alvenaria e Colapso estrutural do edificio.

estrutural

e Alteragdo na configuragéo
deformada das vigas e lajes —
fissura em paredes e ruptura
de eventuais tubos vinculados

e Sobrecarga da estrutura

e Colapso estrutural do edificio
Tabela 2: exemplo dos principais sistemas construtivos e riscos envolvidos
Fonte: Texeira, Roger e Santos, Juliane. Laudo de reforma, a NBR 16.280 na pratica. Tabela 2, pag.
36.

Construcao de paredes

Remocdao de pilares e vigas

4. Comentéarios a Norma de Desempenho (NBR 15.575-1:2013) — Aspectos
Juridicos

4.1 — Contextualizacdo da Norma de Desempenho

A NBR 15.575:2013 — Norma de Desempenho, foi elaborada no Comité
Brasileiro de Construcdo Civil da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT
(ABNT CB-02), pela Comissao de Estudo de Desempenho de Edificagdes.

E preciso saber que ha uma diferenca entre normas prescritivas e normas de
desempenho. As normas prescritivas definem prescri¢coes e solucdes, baseadas em
experiéncias passadas e € a base do arcabouco normativo brasileiro e mundial.
Dessa forma, percebe-se que tais normas ndo se prestam para aferir sistemas
construtivos inovadores, uma vez que estes ndo apresentam retrospecto que
possibilite afericdo ou uniformiza¢cédo, com base no passado.

Ha uma tendéncia e uma inducdo da propria ABNT a se avaliar as técnicas e
procedimentos pelo seu resultado, como forma de possibilitar e estimular o
desenvolvimento tecnoldgico. O desempenho define os resultados que se deseja
atingir e ndo a forma como obté-los. Deve-se tomar cuidado para nao incorrer em
um entendimento de que as normas de desempenho substituem as normas
prescritivas. A utilizacdo simultanea das normas prescritivas e de desempenho visa
atender aos requisitos do usuério com solugdes tecnicamente adequadas.

4.2 Abordagem do desempenho. Sempre
que possivel, os requisitos devem ser
expressos em termos de desempenho ao
invés de carateristicas descritivas ou de
projeto. Esta abordagem permite maior
liberdade ao desenvolvimento tecnoldgico.
Em  principio devem ser incluidas



carateristicas que tenham aceitagcdo em todo
mundo (universal). Onde necessario, devido
a legislagbes, clima, meio ambiente,
economias, condi¢cdes sociais, etc., podem
ser indicadas outras opcbes. Ver A.3 para
maios informacdao. (Diretivas ABNT — Parte 2
— 2007 — versao corrigida, 10-3-2008, p.9-10)

4.2 - O glossario da NBR 15575-1:2013
A Norma de Desempenho traz uma lista de termos e definicées nela utilizados
e que auxiliam na compreensédo de seu conteudo. Explanaremos apenas um recorte
de alguns termos e definicbes da parte 1 da Norma uma vez que Seus conceitos
trazem um referencial tedrico para um leque abrangente dos principais conceitos
gue servem como base para a Engenharia Diagndstica:
e Critérios de desempenho: especificacbes quantitativas dos requisitos de
desempenho, expressos em termos de quantidades mensuraveis, a fim de
gue possam ser objetivamente determinados;
eDesempenho: comportamento em uso de uma edificacdo e de seus
sistemas;
eDurabilidade: capacidade da edificacdo ou de seus sistemas de
desempenhar suas funcdes, ao longo do tempo e sob condi¢cdes de uso e
manutencéo especificadas.
eElemento: parte de um sistema com funcbes especificas. Geralmente é
composto por um conjunto de componentes (exemplo: parede de vedacgéo de
alvenaria, painel de vedacéao pré-fabricado, estrutura de cobertura)
eEspecificacbes de desempenho: Conjunto de requisitos e critérios de
desempenho estabelecido para a edificacdo ou seus sistemas. As
especificacdes de desempenho sdo uma expressao das funcdes exigidas da
edificacdo ou de seus sistemas e que correspondem a um uso claramente
definido; no caso desta Norma, referem-se ao uso habitacional de
edificacdes.
eExigéncias do usuario:conjunto de necessidades do usuario da edificacao
habitacional a serem satisfeitas por este (e seus sistemas), de modo a
cumprir com suas fungdes
elnspecdo predial de uso e manutencdo: verificagdo, através de
metodologia técnica, das condicbes de uso e de manutengdo preventiva e
corretiva da edificacao
eManual de operacdo, uso e manutencdo: documento que reune
apropriadamente todas as informacGes necessarias para orientar as
atividades de operacdo, uso e manutencéo da edificacéo?
e Manutencao: conjunto de atividades a serem realizadas ao longo da vida
total da edificacdo para conservar ou recuperar a sua capacidade funcional e
de seus sistemas constituintes de atender as necessidades e seguranca dos
Seus Usuarios.

2 Também conhecido como manual do proprietario, quando aplicado para as unidades auténomas, e
manual das areas comuns ou manual do sindico, quando aplicado para as areas de uso comum.



e Patologia: ndo conformidade que se manifesta no produto em funcédo de
falhas no projeto, na fabricagcéo, na instalacdo, na execugcdo, na montagem,
no usoO ou na manutencdo bem como problemas que n&o decorram do
envelhecimento natural.

ePrazo de garantia legal: periodo de tempo previsto em lei que o
consumidor dispde para reclamar dos vicios (defeitos) verificados na compra
de produtos duraveis.

ePrazo de garantia certificada: periodo de tempo, acima do prazo de
garantia legal, oferecido voluntariamente pelo fornecedor (incorporador,
construtor ou fabricante) na forma de certificado ou termo de garantia ou
contrato, para que o0 consumidor possa reclamar dos vicios (defeitos)
verificados na compra de seu produto. Este prazo pode ser diferenciado para
cada um dos componentes do produto a critério do fornecedor.

eRequisitos de desempenho: condi¢cdes que expressam qualitativamente 0s
atributos que a edificacdo habitacional e seus sistemas devem possuir, a fim
de que possam satisfazer as exigéncias do usuario

e Retrofit: remodelagéo ou atualizagédo do edificio ou de sistemas, através da
incorporacdo de novas tecnologias e conceitos, normalmente visando
valorizacdo do imovel, mudanca de uso, aumento da vida util, eficiéncia
operacional e energética

eRuina: caracteristica do estado-limite Gltimo, por ruptura ou por perda de
estabilidade ou por deformagdo acima dos limites de estado limite dltimo
estabelecido em normas

eSistema: a maior parte funcional do edificio. Conjunto de elementos e
componentes destinados a cumprir com uma macrofuncdo que a define
(exemplo:  fundacdo, estrutura, vedagdes  verticais, instalagdes
hidrossanitéarias, cobertura)?

eUsuario: pessoa que ocupa a edificacdo habitacional

eVida util (VU)* periodo de tempo em que um edificio e/ou seus sistemas se
prestam as atividades para as quais foram projetados e construidos
considerando a periodicidade e correta execucdo dos processos de
manutencdo especificados no respectivo Manual de Uso, Operagédo e
Manutencédo (a vida util ndo pode ser confundida com prazo de garantia legal
e certificada).

3 As ABNT NBR 15575-2 a ABNT NBR 15575-6 tratam do desempenho de alguns sistemas da
edificacéo.

4 Interferem na vida Gtil, além da vida Gtil projetada, das caracteristicas dos materiais e da qualidade da
constru¢do como um todo, o correto uso e operacao da edificacdo e de suas partes, a constancia e efetividade das
operagBes de limpeza e manutencéo, alteracBes climéticas e niveis de polui¢do no local da obra, mudangas no
entorno da obra ao longo do tempo (transito de veiculos, obras de infraestrutura, expansdo urbana), etc. O valor
real de tempo de vida Gtil serd uma composicdo do valor tedrico de Vida Util Projetada devidamente
influenciado pelas a¢Ges da manutencdo, da utilizacdo, da natureza e da sua vizinhanca. As negligéncias no
cumprimento integral dos programas definidos no manual de operagdo, uso e manutencdo da edificacéo, bem
como agdes anormais do meio ambiente, irdo reduzir o tempo de vida Util, podendo este ficar menor que o prazo
tedrico calculado como Vida Util Projetada.
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eVida Util de Projeto (VUP)%: Periodo estimado de tempo para o qual um
sistema é projetado a fim de atender aos requisitos de desempenho
estabelecidos nesta norma, considerando o atendimento aos requisitos das
normas aplicaveis, o estagio do conhecimento no momento do projeto e
supondo o cumprimento da periodicidade e correta execu¢do dos processos
de manutencdo especificados no respectivo Manual de Uso, Operacdo e
Manutencdo (a VUP ndo deve ser confundida com tempo de vida util,
durabilidade, prazo de garantia legal e certificada).

5.0 — Aspectos Juridicos da Norma de Desempenho

5.1 — Data de entrada em vigor da NBR 15575:2013

Na edicdo revisada da NBR 15575:2013 o prazo de entrada em vigor foi
datado para 150 dias apés a sua publicacdo. No prefacio, consta “Esta parte da
ABNT 15575 entra em vigor 150 dias apos a sua publicagdo” (NBR 15575-1-2013 —
Edificios Habitacionais — Desempenho, 42 Edicéo, p. IX)

Importante aqui € perceber que a Norma ndo se aplica aos projetos
protocolados para aprovacdo nos O0rgaos competentes, antes de 19 de julho de
2013.

5.2 — Abrangéncia da NBR 15575:2013

Com a revisao, a Norma de Desempenho ndo se restringiu unicamente para
edificacbes de até cinco pavimentos e passou a ser aplicavel as edificacdes
habitacionais para mais de cinco pavimentos. Assim, ao especificar as edificacfes
“habitacionais” como sujeitas as suas disposi¢cdes, a Norma exclui outros tipos de
edificagdes, como as “comerciais” e as “industriais”. Isso porque essas construgcdes
tém caracteristicas e exigéncias proprias.

Nesse tocante, espera-se que em breve seja editada uma Norma Técnica
para edificacbes comerciais, ou ainda, que sejam estendidos requisitos
estabelecidos na NBR 15575:2013 para edificacdes “nao habitacionais”.

5.3 — Nao-Abrangéncia da NBR 15575:2013
Existem situacdes em que nao se aplica a NBR 15575:20013.
No item 1.2 da Parte | encontramos a descricdo da néo aplicacdo desta NBR:

I.2 Esta parte da NBR 15575:2013 néo se aplica a:

- Obras ja concluidas;

- Obras em andamento na data da entrada em vigor da Norma,;

- Projetos protocolados nos 6rgados competentes até a data da
entrada em vigor desta Norma,

-Obras de reforma;

-Retrofit de edificios;

-Edificacbes provisorias. (NBR 15575-1:2013)

5 A VUP é uma estimativa tedrica de tempo que compde o tempo de vida (til. O tempo de VU pode ou
nao ser confirmado em funcéo da eficiéncia e registro das manutencdes, de alteracdes no entorno da
obra, fatores climaticos, etc.
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As normas ndo podem ter o condao de retroagir para atingir situacdes ja
existentes: “a lei ndo prejudicara o direito adquirido, o ato juridico perfeito e a coisa
Julgada”. (Constituicdo Federal em seu inciso XXXXVI, do artigo 5°)

O artigo 6° e paragrafos da Lei de Introducéo ao Codigo Civil também ecoa no
sentido de irretroatividade. Diante disso, obras j& concluidas ou em andamento
devem ter corretamente esta ressalva de inaplicabilidade uma vez que a concepcao,
aprovacoes, levantamentos de custos, analises de viabilidade econdémica ja foram
consideradas ou tomadas com base nas normas técnicas de até entdo em vigor.

Sobre os projetos protocolados nos 6rgdos publicos vale salientar que a
publicacdo da Norma foi em 19/02/2013 e que a data de entrada em vigor foi de
19/07/2013, ou seja, 150 dias. Dessa forma, a partir da data de entrada em vigor é
gue foi considerada a linha de corte para separa 0s projetos, obras ou
empreendimentos sujeitos ou ndo as suas regras.

Pode parecer confuso ou mesmo gerar polémica o entendimento sobre
projetos que foram protocolados antes da data de vigor da Norma, mas que, no
entanto, venham a sofrer modificacées a posterior desta data. Ou mesmo sobre a
revalidagbes de projetos, ou renovagdes. A linha aqui mais justa seria a de nao ser
exigivel as disposi¢cdes da Norma para os itens que ndo sofreram alteracao.

I.I Esta parte da ABNT NBR 15575 estabelece os requisitos e
critérios de desempenho aplicaveis as edificacdes
habitacionais... (...);

|.2 Esta parte da NBR 15575:2013 néo se aplica a:

Projetos protocolados nos 6rgdos competentes até a data da
entrada em vigor desta Norma. (NBR 15575)

Sobre esse texto da Norma, que faz referéncia aos “6rgdos competentes”,
fazemos uma ressalva que a Prefeitura Municipal € que é o ente publico ao qual a
Constituicdo Federal atribui competéncia para legislar sobre assuntos de interesse
local. Portanto teriamos, na verdade, um 6rgdo competente.

Sobre as obras de reforma e retrofit de edificios, acreditamos que em uma
revisdo da norma esses dois tipos de situacdo deveriam entrar como obrigagao
guando essas reformas e retrofit alterarem, ou substituirem substancialmente o
sistema construtivo. Por exemplo: troca de todas as esquadrias.

Outra observacédo importante seria, por exemplo o de restauracdo de prédios
historicos. Pode se tornar invidvel ou inadequada a reconstrugcdo inteira de um
sistema da edificacdo para que o sistema atenda as normas técnicas atuais. Ao
mesmo tempo isso pode implicar em alteragcdo das carateristicas originais da
edificacao.

6.0 — Aspectos Juridicos na Construcéo Civil

6.1 Das responsabilidades praticas envolvendo problemas construtivos:

6.1.1 Problemas construtivos de uma obra nova — as responsabilidades
sédo dos construtores e incorporadores, que conforme o que determina o art. 12 do
Cddigo de Defesa do Consumidor, sendo as anomalias de origem enddgena, devem
ser reparadas por aqueles observados os prazos legais e de garantia.

6.1.2 Problemas na construcdo ocasionados por acao de terceiros — as
anomalias exdgenas devem ser reparadas pelos causadores desses danos. O artigo
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186 o Coadigo Civil preconiza: “aquele que por acdo ou omissdo voluntaria,
negligencia ou imprudéncia, violar o direito e causar dano a outrem, ainda que
exclusivamente moral, come ato ilicito. ”

6.1.3 Problemas na construcdo ocasionada por descuidos e falta de
manutencdo — os acidentes construtivos, decorrentes de fatores funcionais, de
forma especial pelo descuido de manutencbes nas edificacbes €é de
responsabilidade do proprietario ou sindico.

6.2 Seguranca Estrutural

O ponto fundamental para a sociedade como um todo em relacdo as
edificac6es sem dlvida esta no quesito “seguranga”.

Uma estrutura pode ser considerada segura quando existe certa garantia de
que, durante a sua vida util, ndo serdo atingidos estados de desempenho patolégico.

A Seguranca Estrutural € uma questdo de confiabilidade estatistica, pois é
sabido no meio técnico que os sistemas materiais tém vida finita. Portanto, a ideia de
seguranca esta ligada a ideia de vida util do sistema, pois, a medida que aumenta o
periodo de tempo, também cresce o risco de aparecimento de estados excepcionais
de utilizacdo, bem como riscos de deterioracdo do préprio sistema.

Em uma reflexdo aprofundada, DELMAR afirma:

€ preciso desvendar o mito e esclarecer que ndo ha obra de
Engenharia isenta de riscos. O que existe € uma questado de
confiabilidade estatistica, porque as obras sao duraveis, mas
ndo sdo eternas ou permanentes. Como observam Castro
Motta e Malite, sistemas estruturais podem falhar ao
desempenhar as fungbes as quais foram projetados, pois 0
risco esta geralmente implicito nesses sistemas. (Livro: Direito
na Construcéo Civil — PINI — 2015, pagina 118)

O gue a boa técnica na Engenharia busca € o diminuir os riscos até atingir
niveis aceitaveis pela sociedade técnica e que € expressa pelas Normas Técnicas.
Segui-las, portanto, protege o profissional que projeta bem como aquele que executa
0 empreendimento.

Mas deve ser levado em conta que a diminuicdo dos riscos € possivel, agora
eliminar a possibilidade de riscos, sé aconteceria a custos que inviabilizariam
economicamente qualquer construgao.

6.3 Vicios Redibitorios

Muito comum em situacdes de litigios sdo os vicios redibitorios, que de
acordo com a NBR 13752 — Pericias de Engenharia na Edificacdo, trata-se de
“vicios ocultos que diminuem o valor da coisa ou a tornam impropria ao uso a que se
destina, e que, se fossem do conhecimento prévio do adquirente, ensejariam pedido
de abatimento do preco pago, ou inviabilizariam a compra. ”
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6.4 Codigo Civil e Codigo de Defesa do Consumidor
Vamos conceituar os tipos de relacdo que existem para o0s problemas
relacionados com os bens imoveis.

DELMAR esclarece:
“‘Quando uma pessoa vende um imével a outrem, sem que o
vendedor seja considerado fornecedor para os fins do CDC e
nem o comprador seja considerado como consumidor, estar-
se-a diante de uma relacéo civil, a qual se aplicam as normas
do Caddigo Civil. Por outro lado, se a venda de um imovel for
feita por um empreendedor imobiliario (assim considerado o
construtor ou o incorporador) a um consumidor final, estar-se-a
diante de uma relacdo de consumo, a qual se aplicam, nao
apenas as normas do Coddigo Civil, mas também, e
especialmente, as normas do CDP. ”(Livro: Direito na
Construcao Civil — PINI — 2015, pagina 121)

De acordo com o Cédigo de Defesa do Consumidor encontramos a defini¢éo
para consumidor:

“Art. 2° Consumidor é toda pessoa fisica ou juridica que adquire ou utiliza
produto ou servico como destinatario final. Paragrafo Gnico. Equipara-se a
consumidor a coletividade de pessoas, ainda que indeterminaveis, que haja
intervindo nas rela¢gdes de consumo. ”

Segundo o entendimento de Claudia Lima Marques,

“... destinatario final € o consumidor final, o que retira o bem do
mercado ao adquirir ou simplesmente utilizad-lo, aquele que
coloca um fim na cadeia de producédo e ndo aquele que utiliza o
bem para continuar a produzir ou na cadeia de servigo. (...).
Logo, segundo esta interpretacdo teleoldgica, ndo basta ser
destinatario fatico do produto, retira-lo da cadeia de producéo,
leva-lo para o escritério ou residéncia — € necessario ser
destinatario final econémico do bem nao adquiri-lo para
revenda, ndo adquiri-lo para uso profissional, pois o0 bem seria
novamente um instrumento de produgdo...” (MARQUES,
Claudia Lima. Comentarios ao Codigo de Defesa do
consumidor, cit., p.71)

Diante dessa reflexdo onde temos o destinatario final, 0 consumidor a qual se
situa a sociedade de uma forma geral, partimos do principio da boa-fé objetiva e da
funcdo social dos contratos a responsabilidade daquele que constrdi, e anterior a
isso, daquele que projeta.

Assim, na esfera dos contratos em Engenharia, a boa-fé deve ser respeitada
ndo apenas no momento da contratacdo, mas também na fase pdés-contratual e,
inclusive depois da conclusdo do negdcio, pois 0 mesmo estende seus efeitos ao
longo do tempo.

Sem duavida a obrigacdo de construtores e de incorporadoras ao executar
uma obra € a de atender as normas técnicas com todas as previsdes descritas no
memorial de acabamentos e de acordo com as clausulas contratuais partindo da
conduta e dos principios da boa-fé. Assim, o construtor/incorporador deve responder
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pela garantia contratual e também pela garantia legal que se refere a solidez da obra
e seguranca de seus moradores.

Neste artigo, trés palavras devem servir como base para o profissional que vai
trabalhar na area de pericia predial: seguranca estrutural, vida util do sistema e
desempenho, somada-se a um quarto termo que explanaremos logo mais.

Além desses conceitos centrais, esse trabalho presta-se de natural, intuitivo e
presumivel, que na esfera juridica aquele que fabricou ou vendou um produto ou
ainda que prestou um servico deve responder pela qualidade daquilo que ofereceu.

Assim, além da seguranca estrutural, vida Gtil do sistema e desempenho
temos um quarto termo que soma todos esses conceitos: qualidade. A boa pratica
profissional deve levar em conta que o comprador pratica o ato pressupondo que
esta obtendo algo produzido de forma competente, conforme a boa técnica.

Nem sempre as patologias presentes na constru¢cdo sdo de anomalias. Elas
podem ser ocasionadas por falhas. As falhas estéo ligadas diretamente a questédo da
manutencédo do sistema entregue. DELMAR (2015) esclarece que se o adquirente
usa inadequadamente o produto ou ndo segue as instru¢cdes de manutencéo, e sua
acdo ou omissao venham a l|he causar prejuizo, ndo pode pretender a
responsabilizacdo dos fornecedores, pois o0 dano terd ocorrido por sua culpa
exclusiva.

Assim, percebe-se claramente que esse pressuposto — do uso adequado e
manutencdo — surge em complemento ao principio (ou pressuposto) da qualidade.
Ou seja, é dever do adquirente utilizar o produto ou servico de forma adequada com
os fins a que foi destinado e ao mesmo tempo deve promover a sua manutengcao
nos termos especificados pelo fornecedor.

O processo de producdo na construcdo pode ser decomposto em quatro
etapas de curta duracgao relativa: a de planejamento, a de projeto, a de fabricagédo de
materiais e componentes e a de execuc¢ao, conforme indicado na figura abaixo. Apos
a produgcdo propriamente dita, segue-se uma etapa final de longa duracgao,
denominada uso, na qual estdo envolvidas as atividades de operacdo e manutengao
dos produtos gerados.

PLANEJAMETO

R USUARIO (PROMOTOR)

uso PROJETISTA
(PROPRIETARIO) (PROJETO)

; FABRICANTlﬂ
EXECUGAO (MATERIAIS E

(CONSTRUTOR) COMPONENTES)

Fluxograma 1: origem das falhas
Fonte: Livro Direito na Construgéo Civil — Editora PINI - 2015
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Percebe-se que a responsabilidade pela periclitacdo e acidentes construtivos,
decorrentes de fatores funcionais, uma vez que se destaca a niveis consideraveis 0s
descuidos com a manutencdo das edificacbes estd atribuida diretamente aos
proprietarios ou sindicos

O art. 132 do Cdédigo Penal dispde que: “expor a vida ou a saude de outrem a
perigo direto e iminente pode gerar pena de trés meses a um ano de detencao”.

Os agentes mais vulneraveis em relacdo a negligéncia na manutencao predial
sdo o0s sindicos ou proprietarios dos imoveis pois conforme o item V do artigo 1.348
do Cadigo Civil, compete ao sindico a diligencia e conservacdo das partes comuns,
ou seja, € de sua responsabilidade conservar o condominio em boas condicbes de
seguranca, protecéo, salubridade e conforto.

7.0 Responsabilidades dos projetistas, executores e proprietarios ou
responsaveis pelos prédios na 6tica da NBR 15.575:2013.

Um ponto importante da Norma em estudo trata-se das responsabilidades,
pois esta de forma mais detalhada e esclarecedora os papéis dos agentes
envolvidos no processo construtor/incorporador, fornecedores, projetistas e usuarios.
Ou seja, se define melhor hoje as responsabilidades e os limites de atuacéo de cada
um agente desde o incorporador ao usudrio. Contribuicbes importantes sao
encontradas no Manual do CBIC de 02.04.2015 que trata de respostas sobre
davidas em relagdo a Norma de Desempenho.

Passemos agora para a responsabilidade de cada agente:

e Incorporador: identificacdo dos riscos previsiveis ha época do projeto,
devendo o mesmo, providenciar os estudos técnicos requeridos e prover aos
diferentes projetistas as informacdes necessarias. Como riscos previsiveis,
exemplifica-se: presenca de aterro sanitario na area de implantagcdo da obra,
contaminacgédo do lencol freatico, presenca de agentes agressivos no solo e
outros passivos ambientais. Além disso, problemas com recalques sao
recorrentes em algumas regides sendo que o estudo nao deve ficar apenas
na sondagem pontual. De acordo com os projetistas/coordenacao de projetos
e com usuarios eventualmente, definir os niveis de desempenho (Minimo,
Intermediario ou Superior) para os diferentes elementos construtivos e/ou
para a obra como um todo.

e Construtor: ao construtor, ou eventualmente ao incorporador, cabe elaborar
0s Manuais de Uso, Operacédo e Manutencao, bem como proposta de Modelo
de gestdo da manutencdo, em atendimento as normas NBR 14037 e NBR
5674, que devem ser entregues ao usuario da unidade Privada e ao
condominio se for o caso quando da disponibilizacdo da Edificacdo para uso.
Os Manuais de Uso, Operagcao e Manutencao da edificacdo podem registrar
os correspondentes prazos de Vida Util de Projeto (VUP) e, quando for o
caso, 0s prazos de garantia oferecidos pelo construtor ou pelo incorporador;

e Projetista: o0s projetistas devem estabelecer e indicar nos respectivos
memoriais e desenhos a Vida Util de Projeto (VUP) de cada sistema que
compbe a obra, especificando materiais, produtos e processos que
isoladamente ou em conjunto venham a atender ao desempenho minimo
requerido. Com este intuito o projetista deve recorrer as boas préaticas de
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projeto, as disposicbes de normas técnicas prescritivas, ao desempenho
demonstrado pelos fabricantes dos produtos contemplados no projeto e a
outros recursos do estado da arte mais atual. Quando as normas especificas
de produtos ndo caracterizem desempenho, ou quando ndo existirem normas
especificas, ou quando o fabricante nao tiver publicado o desempenho de seu
produto, compete ao projetista solicitar informacgdes ao fabricante para balizar
as decisOes de especificacdo. Quando forem considerados valores de VUP
maiores que 0s minimos estabelecidos na NBR 15575, estes devem constar
dos projetos e/ou memorial de calculo. Fornecedor de insumo, material,
componente e/ou sistema. Caracterizar o desempenho do componente,
elemento ou sistema fornecido de acordo com a norma NBR 15575, o que
pressupfe fornece também o prazo de vida util previsto para o bem fornecido,
os cuidados na operacdo e na manutencdo do produto, etc. Podem também
ser fornecidos resultados comprobatérios do desempenho do produto com
base em normas internacionais ou estrangeiras compativeis com a NBR
15575.

Usuario: ao usuario de uma forma geral, sendo proprietario ou ndo da
edificagcdo habitacional ou comercial, cabe utilizar corretamente a edificagao,
nao realizando sem previa autorizacdo da construtora, ou do sindico para
prédios residenciais e/ou do poder publico em suas construcdes, alteracdes
na sua destinacdo, nas cargas ou nas solicitacbes previstas nos projetos
originais. Cabe ainda realizar e registrar as manutencdes preventivas de
acordo com o estabelecido no Manual de Uso, Operacdo e Manutencédo do
imovel e nas normas NBR 5674 e 14037.
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8. Concluséo

A NBR 15.575 sO estd valida para projetos protocolados a partir de
19/07/2013. Um perito quando é designado a fazer uma pericia em um prédio de
condominios tem esbarrado na realidade de que poucos prédios receberam o
Manual de Manutencdo Predial. Elucidamos, por exemplo, que a partir de uma
Inspecéo Predial total o Laudo podera servir como uma ferramenta para o Plano de
Manutencdo. Claro que antes da data de 19/07/2013, ndo ha uma obrigatoriedade
I6gica de que a NBR 15.575 seja referenciada nesses manuais. Todavia, devem ser
consideradas as normas relativas a manutencdo, NBR 14037 e NBR 5674, validas
respectivamente a partir de 28/08/2011 e 25/08/2012, que tem carater retroativo e se
aplicam a qualquer tipo de edificacéo (escolas, prédios comerciais etc.).

A CBIC em seu trabalho: Duvidas sobre a Norma de Desempenho.
Especialistas respondem, publicado em 02.04.2015, traz na ultima parte uma lista de
verificacdo de atendimento a NBR 15575. Esse rico material pode ser incorporado
como forma de verificar se a construcdo e todos 0S processos atenderam aos
requisitos minimos da Norma e exigéncia dos usuarios, bem como podera ser um
material a ser incorporado nas Inspec¢des Prediais como enriquecimento dos Laudos
de Inspecéo Predial.

Toda e qualquer Inspecao Predial devera seguir uma metodologia e um bom
caminho é a utilizacdo das listas de verificacbes que surgem por exemplo das
observagcbes dos sistemas construtivos e seus principais riscos, como foi
apresentado na tabela 2 deste trabalho. Assim as verificagbes constituem roteiro
geral, devendo ser adaptadas e/ou complementadas em fungcédo das caracteristicas
particulares de cada obra ou de cada sistema construtivo.

No anexo deste artigo € apresentada uma ficha resumo, que ao mesmo
tempo serve como um roteiro pratico com foco na Inspecao Predial que servird como
base para a elaboracédo de Laudos e/ou Pareceres Técnicos para fins periciais ou
ndo, uma vez que consegue identificar as anomalias e falhas e avaliar o
desempenho dos sistemas construtivos e a pratica de manutencéo periodica.
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ANEXO

FICHA RESUMO PARA LAUDOS TECNICOS EM EDIFICACOES. ANNAMENESE E ANALISE DE DESEMPENHO -
ESBOLSO DE ROTEIRO PRATICO

PARTE 01 DOCUMENTACAO

DESEMPENHO DOS SISTEMAS E DA EDIFICACAO COMO
PARTE 02 ] UM TODO
PARTE 03 VERIFICACAO PONTUAL DE TODOS OS SISTEMAS

CONSTRUTIVOS

Documentos administrativos e técnicos

Observacoes/
responsabilidades

Orientacao Geral: o profissional habilitado deve solicitar acesso para consulta aos documentos que

devem servir a analise, conforme descritos abaixo

A listagem dos
documentos solicitados
deve ser confrontada
com a fornecida,
consignando-se na
Pericia e/ou Parecer.

~ ~ e Possui
Manual de uso, operacao e manutencdo da edificacao ~ -
Nao possui
. . Manual técnico de uso operacédo e
Equipamentos instalados ~
manutencgao

Auto de conclusao (habite-se)

Alvara de funcionamento (para imoveis nao residenciais)

Alvaras de elevadores

De instalacéo

De funcionamento

Auto de vistoria do corpo de bombeiros (AVCB)

Projetos Legais

Projeto aprovado em Prefeituras

Prevengao e Combate a Incéndio e
Panico (corpo de bombeiros)
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Projetos aprovados em concessionarias

Projetos executivos

Rastreabilidade do concreto

Verificar se a
construtora fez o mapa
de rastreabilidade da
resistencia dos
concretos ensaiados na
obra e/ou laboratérios

Regulamento (regimento) Interno

Licencas ambientais

Termos de ajustamento de conduta ambiental (TAC)

Outorga e licenga de pogo profundo de captacéo de agua

Outorga e licenca de estacéo de tratamento de efluentes

Cadastro das maquinas e equipamentos instalados na edificacdo

Atestado de Brigada de incéndio

Verificar legislagao
estadual especifica

Relatorio de inspec¢éo anual dos elevadores (RIA)

A cada ano

Contrato de manutencgéo

Elevadores e outros meios de
transporte

Grupo geradores

Sistema e instrumentos de prevencgao
e combate a incéndios

Certificado de teste dos equipamentos de combate a incéndio

Livro de ocorréncias da central de alarme

Certificado de desratizacao e desinsetizacao

Plano de Manutencéo e Operacéo e Controle (PMOC), ambientes climatizados

Especificado pelo
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profissional

Avaliacédo da rede de distribuicdo interna de géas

A cada 5 anos ou
legislacéo local

Relatérios da realizacéo de servicos de manutencdo previstos no Manual de Uso, operacao e
Manutenc&o;

Relatorio das analises fisico-quimicas e bacteriologicas de
potabilidade de agua dos reservatorios e da rede;

Relatérios de limpeza e desinfecgéo dos reservatérios de agua

Relatérios de limpeza e manutencéo dos poc¢os profundos;

Relatorio de manutencéo da estacéao de tratamento de efluentes;

Relatorio de manutencéo e limpeza das caixas de inspecéo e gordura;

Relatério de manutencédo da estacéo de tratamento de agua

Relatorio do acompanhamento de rotina da Manutencéo Geral;

Relatorios dos Acompanhamentos das Manutencgdes dos Sistemas Especificos, tais como: ar
condicionado, motores, antenas, bombas, CFTV, Equipamentos eletromecanicos e demais
componentes

Relatorios de ensaios da agua gelada e de condensacéao de sistemas de ar condicionado central

Relatorio de ensaios de agua de reuso (fisico-quimicos e bacteriolégicos)

Relatério de ensaios de controle de efluentes tratados

Relatorios de testes de estanqueidade de rede de distribuicédo
interna de gas

Relatérios de ensaios preditivos, tais como: termografia, vibracdes
mecanicas, etc

Relatérios de manutencgdo de outros sistemas instalados.
1 Atestado do Sistema de protecdo a descarga atmosférica SPDA
1 Relatorio de Medi¢&o 6hmica do aterramento do SPD

Analise global de toda a documentacéo. Fazer annaminese: idade, historico de manutencao, reformas
e alteracBes de uso ocorridas durante a vida util
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Conclusdes gerais da documentacao. O profissional habilitado devera verificar se os documentos
técnicos, em geral, estdo devidamente arquivados e em poder do responsavel legal, proprietéario,
sindico ou gestor predial, conforme disposto na ABNT NBR 5674 e ABNT NBR 14037.

Todos os documentos
disponibilizados
deveréao ser analisados
guanto a (ao):

a) Validade:

b) Atendimento e
conformidade com
normas técnicas e
legislacao;

c) Atendimento e
conformidade com
procedimentos e
periodicidade de
manutencgao.

As ndo conformidades
constatadas na analise
da documentacéo
deverao estar
relacionadas e
descritas no parecer
e/ou Laudo Técnico.

Evidéncias importantes para o desempenho dos sistemas
ou da edificacdo como um todo

Situacédo constatada (fazer ligacao
com fotos especificas se for o
caso)

Observacoes

Verificar as condicOes de exposicao da edificacdo na data da
vistoria e suas consideragdes no projeto — agressividade para
as estruturas, fachadas e outros elementos, exposicdo a
umidade e chuvas, ocorréncia de enchentes, ocorréncias
especiais de ventos, obras realizadas nas areas proximas ou
encostadas com o prédio em vistoria, além de outros.
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CondicOes de ocupacéao e uso constatadas x condi¢des
previstas em projeto (nos diversos pavimentos e ambientes)

Manifestacdes patolégicas aparentes (registro detalhado)

Verificagao
do Prédio e
Seus
Sistemas
Construtivos

Nos
Sistemas:
Situacao
constatada

Identificacéo e
caracterizacao

de Falhas ou
Anomalias
Construtivas

Identificando
possivel vicio
rebiditério

Fotografias
com
respectivas
observacdes
detalhadas

Avaliacao do

Desempenho:

adotar uma
Classificacao
do estado de
desempenho
dos sistemas
construtivos
cujas
avaliacdes
estao
descritas na
NBR 15.575.

Avaliacao da
Manutencao e Uso
da Edificacao:

a) Avaliacao do
plano de
manutencéo
Responsabilidades;

b) Avaliagdo do
cumprimento e
execucao das
atividades
previstas no plano
de manutencgéo

c) Uso: regular ou
irregular

Responsabilidades:
1. Incorporador
2. Construtor
3. Projetista
4. Usuério — que

pode ser o
proprietario do
imoével, sindico
ou mesmo o
gestor no caso
de prédios
publicos.

Fundacdes

Contencoes

Estrutura

Vedacoes
verticais
externas

Paredes de
fachada

revestimentos

esquadrias

Guarda-
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corpos

Paredes
internas

Revestimentos

Coberturas

Elevadores
(incluindo casa
de maquinas e
poco)

Escadas
rolantes

Escadas de
emergéncia

Sistema
hidraulico
(incluindo
reservatorios)

Sistema
elétrico

Sistema de ar-
condicionado

Sistema de
ventilacéo
e/ou exaustao
mecanica

Sistema de
prevencéo e
combate a
incéndio

Outros em
funcao das
caracteristicas
da edificacdo
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