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Deterioracao de coberturas de madeira: vicio construtivo ou manutencao
inadequada? Um estudo de casos multiplos

Deterioration of wood coverings: constructive vice or inadequate
maintenance? A multiple case study

RESUMO

Este trabalho identifica as deterioragcdes nos telhados de madeira classificando-as
guanto as suas responsabilidades pelos litigios: vicio construtivo ou manutencgao
inadequada. A partir de um estudo de casos multiplos, as casas inspecionadas entre
0s anos de 2016 e 2017 possuem o0 mesmo padrdo, método construtivo e idade de
execucao e variam suas tipologias entre dois e trés quartos, com area construida de
40mz2 até 80m2. Como principal resultado, das onze casas que possuem telhados
originais, quatro delas (36,36%) nao apresentam deterioragdo em funcéo do tempo,
ainda que expostas a intemperismo, e pela execucdo de manutenc¢des simples como
troca de telhas fraturadas e execucdo/manutencdo de imunizacéo dos telhados a
animais xiléfagos, o que leva a conclusao de que ndo ha o que se considerar como
vicio construtivo nos telhados do grupo amostral objeto deste trabalho, sendo os
danos existentes provenientes de falhas na manutencéo preventiva e corretiva.

Palavras-chave: Pericia, Telhados, Deterioracao.

ABSTRACT

This study dentifies deteriorations in wood roofs by classifying them as to their
responsibilities for litigation: constructive vice or inadequate maintenance. Based on
a multiple case study, the houses inspected between the years 2016 and 2017 have
the same standard, constructive method and age of execution and vary their
typologies between two and three rooms, with a built area of 40m?2 up to 80m=2. As a
main result, of the eleven houses that have original roofs, four of them (36.36%) do
not show deterioration as a function of time, even when exposed to weathering, and
by simple maintenance such as fractured tile replacement and maintenance
Immunization of the roofs to xylophagous animals, which leads to the conclusion that
there is no what to consider as a constructive defect in the roofs of the sample group
object of this work, being the damages existing from failures in preventive and
corrective maintenance.

Key words: Expertise, Roofs, Deterioration.



1 INTRODUCAO

Obras de construcdo podem ser consideradas entre as atividades mais
complexas e antigas da humanidade. O primeiro conjunto de leis, o Cddigo de
Hamurabi, especificamente em seu capitulo XlII definia responsabilidades de um
arquiteto ou construtor em que em suma, todos os danos causados aos usuarios das
construcdes deveriam ser causados de forca igual aos seus construtores. Portanto
desde os primordios, as responsabilidades pelos danos em construgdes sdo objetos
de litigio, e tal demanda permanece nos dias atuais, principalmente se ocorridas por
falhas de concepcéo (vicios construtivos evidentes e ocultos) ou por deterioracdes
ocorridas por negligencia nos processos de manutencao.

Este estudo tem seu foco em edificacfes executadas entre as décadas de 80
e 90 em todo o territério nacional participantes de programas sociais de habitacao.
Essas foram construidas com técnicas béasicas e simples de construcdo, algumas
delas possuindo apenas revestimentos internos e externos em chapiscos, mesmo
que o baixo emprego de recursos financeiros para o carater “popular” das
edificacdes ndo ser associado a baixa qualidade.

Atualmente, depois de aproximados trinta anos de existéncia, diversas delas
naturalmente jA passaram por reformas e ampliacées, ainda que existam casas em
seu estado original, as vidas Uteis de todos os elementos envolvidos nessas
edificacbes sdo colocadas em evidéncia quando manutencbes preventivas e
corretivas ndo sdo empregadas adequadamente e as deterioracbes séo
progressivas podendo levar ao colapso parcial ou total colocando em risco seus
habitantes. Quando os danos surgem, a insatisfacdo dos moradores aparece de
igual proporcao, e devido a grande quantidade de casas nos conjuntos habitacionais
as acBes comunitarias tornaram-se evidentes.

Este trabalho se justifica em primeiro lugar pela utilizacdo de um estudo de
casos multiplos que tem o objetivo de aprofundar o conhecimento né&o
suficientemente definido, fornecendo dados a comunidade académica e profissional
visando estimular a pesquisa de mais casos similares, e sugerir hipoteses
baseando-se nos levantamentos bibliogréaficos.

Em segundo lugar, o fato de que neste crescente niumero de acdes judiciais
comunitarias em todo territério nacional, que exige dos peritos de engenharia
expertise para caracterizar as deterioracdes adequadamente, pois estes danos
fisicos tém se tornados comuns as casas de padrdo assemelhado e podem causar
dificuldades na interpretacéo de responsabilidades se torna relevante.



O objetivo geral deste trabalho é identificar as deterioracdes nos telhados de
madeira classificando-as quanto as suas responsabilidades pelos litigios: vicio
construtivo ou manutencao inadequada.

2 REFERENCIAL TEORICO
2.1 Deterioracédo de Coberturas de Madeira

Brito (2004), afirma que as estruturas de madeira estdo susceptiveis a
deterioracdo por uma vasta diversidade de agentes desde a formacao da arvore que
ird gerar as pecas a serem utilizadas. Por ser um material natural, os danos iniciais
podem ocorrer de forma branda, por descoloracdes causadas por algumas espécies
de fungos até danos severos por ataques de insetos. A deterioracdo da madeira €
considerada pelo campo da biologia, natural e benéfica ao ecossistema, entretanto
pode causar severas preocupacdes a engenharia, principalmente quando a madeira
esta presente em elementos estruturais.

A madeira possui vantagens por diversas de suas qualidades, entretanto
depende de projetos e execucdo adequada, associada a manutencdes periddicas e
preventivas, sendo necessarias preservacao e protecdo especial em ambientes com
maior agressividade ambiental (RITTER; MORRELL, 1990).

Recorreu-se a Brito (2014) para sistematizar as principais origens de
deterioracdo da madeira no Brasil, sendo apresentadas na Tabela 1.

Tabela 1 — Principais agentes de deterioracdo da madeira

Bactérias
Fungos manchadores
Fungos emboladores
Fungos apodrecedores
Fungos
Ag,e.ntes Fungos de podrid&o parda ou cubica
bioticos

Fungos de podriddo branca ou fibrosa

Fungos de podriddo mole

Insetos Térmitas isopteras (Cupins-de-madeira)

Térmitas-de-madeira-seca



Continuacgao
Térmitas-de-madeira-umida

Térmitas-subterrdneos
Térmitas-epigeos
Térmitas-arboricolas
Brocas-de-madeira
Brocas que atacam arvores vivas
Brocas que atacam arvores recém-abatidas
Brocas que infestam a madeira durante a secagem
Brocas de madeira seca
Formigas-carpinteiras

Abelhas- carpinteiras

Moluscos
Teredinidae

Crustéceos
Perfuradores Marinhos
Pholadidae
Limnoria
Sphaeroma terebrans
Patologias de origem estrutural

Instabilidade

Remocao de elementos estruturais
Fraturas incipientes

Movimentos de noés e distor¢des

Agentes Agentes Fisicos

abiéticos Deformacgbes, deslocamentos e flechas
Presenca de defeitos naturais

Danos mecanicos

Danos por animais silvestres

Danos por vandalismo
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Corroséo em ligagdes
Agentes Quimicos

Efeito da corrosdo na madeira

Acéo de luz ultravioleta

Intemperismo

Agentes Atmosféricos ou

o Danos por inchamento e retragdo da madeira
Metereoldgicos

Acles de vento nas estruturas
Raios atmosféricos

Danos devido ao fogo

Fonte: Brito (2014), adaptado.

Brito (2014), ainda classifica em seu trabalho as causas dos processos de
deterioragdo em estruturas de madeira, conforme apresentado nas Tabelas 2 e 3:
causas intrinsecas (inerente as estruturas) e causas extrinsecas (expostas ao corpo
estrutural).

Tabela 2 — Causas intrinsecas aos processos de deterioracdes em
estruturas de madeira

Causas intrinsecas (inerentes as estruturas)

Auséncia ou falhas de Projetos Estruturais

Auséncia de mao-de-obra qualificada e/ou falhas em praticas de construgio

= Resisténcias inferiores as especificadas

Utilizagdo incorreta dos = Auséncia de tratamento preservativo
Falhas humanas materiais de constru¢do = Falhas no processo de tratamento preservativo
dmaute‘a = Solo com caracteristicas diferentes
construcdo

= Tipo de ligagdes diferentes das especificadas
Deficiéncias nas ligagdes = Diametros inferiores aos especificados
= Resisténcias inferiores as especificadas

Deficiéncia no transporte

Inexisténcia de controle de qualidade

Auséncia de manutengdes periodicas e/ou medidas preventivas

Falhas humanas

durante a N o .
s Manutengdes corretivas inadequadas e/ou insuficientes
utilizagao v
* Presenca de umidade
* Temperatura adequada
Acio de agentes bidticos * Oxigénio
Causas naturais = Fonte de alimento disponivel

= Causas quimicas
Agio de agentes abidticos « Causas Fisicas

Fonte: Brito (2014), adaptado.



Tabela 3 — Causas intrinsecas aos processos de deterioracfes
em estruturas de madeira

Causas extrinsecas (externas ao corpo estrutural)

Falhas humanas durante o projeto

= Auséncia de Projetos Estrufurais
= Auséncia de Profissional Especialista na Area
= Inadequacdes na escolha da Categoria de uso ao ambiente

= Falha na Concepcio de Projeto e/ou Modelacao estrutural
inadequado

= Avaliagdes inadequadas das cargas e acdes

= Detalhamentos inadequados e/ou insuficientes

= Auséncia de sondagens de solo

= Incorrelagdes nas interagdes solo-estrutura

= Falhas entre integracdes dos projetos complementares

Falhas humanas durante a utilizacdo

= Alteracdes Estruturais

= Mudangas no tipo de utilizagdo parcial ou total da edificacdo
= Sobrecargas excedidas
= Alteracdes nas condicdes do terreno e/ou fundacdes

Acdes mecinicas

= Choques de veiculos

= Recalque de fundagdes

= Acidentes por acdes imprevisiveis
= Abraséio mecéanica

Acdes atmosféricas

= Intemperismo

= Incidéncia de luz ultravioleta (Insolagdo)
= Amacdo constante de presenca de dgua

= Variacdes de temperatura

= Ag¢bes de enchentes

= Acoes de vento

= Descargas de raios atmosféricos

Agdes quimicas

= Acidentes com tombamentos de veiculos

= Reacdes de tratamentos preservativos CCA e CCB em ligagdes e
pinos metalicos ndo galvanizados

Acdes biologicas

= Presenca de agentes bidticos na regifio e/ou em edificacdes
vizinhas

Fonte: Brito (2014), adaptado.

2.2 Vicios construtivos e vicios redibitorios

Vicio construtivo pode ser considerado como 0 erro na constru¢cado que causa
prejuizos materiais ao consumidor, vez que 0 mMesmoO contrata e espera 0
recebimento de sua constru¢do em sua perfeita condicdo de uso, atendendo as
normas técnicas de execucdo vigentes.
considerados aparentes, sendo aqueles visiveis a qualquer inspecdo e ocultos,
agueles que nao se manifestam no ato da compra ou pouco tempo apos a

construcdo, entretanto causam transtornos futuros (GRANDISKI, 2001).

Os vicios construtivos podem ser



A Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) NBR 13.752 de 1996
define em seu item 3.75 0s vicios construtivos como:

Anomalias que afetam o desempenho de produtos ou servicos, ou 0s
tornam inadequados aos fins a que se destinam, causando transtornos ou
prejuizos materiais ao consumidor. Podem decorrer de falha de projeto, ou
da execugdo, ou ainda da informacdo defeituosa sobre sua utilizacdo ou
manutengdo (ABNT/NBR 13.752,1996, p. 5).

Leite (2005) sustenta que pode ser considerado vicio redibitorio, o defeito que
nao pode ser identificado por simples inspecdes, sendo necessarias analises
especificas para sua caracterizagido. E necessario que sejam cumpridos requisitos
para a configuracdo de vicio redibitorio, entre eles, os defeitos devem ser ocultos e
desconhecidos, uma vez que aceitos pelo adquirente sem reclamacdes acerca dos
mesmos e sO podem ser considerados defeitos, aqueles que de fato prejudiquem o
uso ou reduzam sua valoragcdo econ6mica. O conceito de vicio redibitério é
fundamentado nos arts. 441 a 446 do Codigo Civil Brasileiro em que é demonstrada
a possibilidade rejeicdo, redibindo o contrato ou abatimento no preco acordado
previamente.

Vazques e Santos (2010) elucidam que importantes alteracdes na legislacao
Brasileira tém incentivado a exigéncia cada vez maior dos consumidores as
construcbes sem quaisquer tipos de vicios, sendo estes acontecimentos a Lei
n°8078 de 1990 que instaura o Codigo de Defesa do Consumidor (CDC), o novo
Cadigo Civil, vigente desde 2003 e o Orgdo de Protecdo e Defesa do Consumidor
(PROCON), todos sustentando direitos e garantias aos consumidores.

3 METODO

Utilizou-se neste trabalho o método de estudo descritivo de casos multiplos,
extraido de diversas fontes de evidéncia. Tal metodologia analisa acontecimentos de
forma critica, tentando associar pontos em comum e justificar variagdes. Geralmente
é realizado por uma investigacdo empirica, com mais variaveis de interesse do que
pontos de dados obtidos, especialmente quando os limites entre o fendbmeno e o
contexto néo estao claramente definidos (YIN, 2005).

As técnicas do estudo descritivo de casos multiplos como metodologia de
investigacdo neste estudo abordaram quatro etapas: delimitagcdo do universo
amostral; coleta de dados, interpretacdo, sintese e elaboracéo de relatorio.

O universo amostral foi constituido por trinta e uma casas edificadas na
cidade de Uberlandia, MG.



Os dados foram coletados em diligéncias periciais, as quais geraram um
banco de dados de casas inspecionadas entre os anos de 2016 e 2017.

O objeto da lide das pericias foram os danos fisicos provenientes de vicios
construtivos nos imdéveis ainda que passados aproximadamente 30 anos da
construcao.

Este trabalho enfatizou as inspecdes técnicas realizadas nas coberturas de
madeira (telhados), devido ao grande volume de casas com deterioracdo neste
elemento e a dificuldade de interpretacéo entre vicio construtivo e/ou deficiéncia de
manutencao.

Todas as casas escolhidas possuem o mesmo padrdo, método construtivo e
idade de execucdo. S&o casas que variam suas tipologias entre dois e trés quartos,
com é&rea construida de 40mz2 até 80m2.

4 APRESENTACAO DOS DADOS

O estudo descritivo de casos multiplos realizado neste trabalho ndo possui
como pressuposto uma generalizacdo de seus resultados e, portanto, estes séo
validos somente para a amostra coletada, dentro do contexto espaco-tempo real e
limites de qualquer outra natureza de seu desenvolvimento.

A Tabela 4 apresenta a proporcao das casas periciadas que alteraram seus
telhados.

Tabela 4 - Anélise dos casos multiplos

Telhado

Amostra Ampliagbes Modificado Telhado Original
Casa 01 Sim Sim

Casa 02 Sim Sim

Casa 03 Sim Sim

Casa 04 Sim
Casa 05 Sim

Casa 06 Sim Sim
Casa 07 Sim Sim
Casa 08 Sim Sim

Casa 09 Sim Sim

Casa 10 Sim
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Casa 1l Sim Sim
Casa 12 Sim Sim
Casa 13 Sim Sim
Casa 14 Sim Sim
Casa 15 Sim
Casa 16 Sim
Casa 17 Sim Sim
Casa 18 Sim Sim
Casa 19 Sim Sim
Casa 20 Sim Sim
Casa 21 Sim
Casa 22 Sim Sim
Casa 23 Sim Sim
Casa 24 Sim
Casa 25 Sim Sim
Casa 26 Sim Sim
Casa 27 Sim Sim
Casa 28 Sim Sim
Casa 29 Sim Sim
Casa 30 Sim
Casa 31 Sim Sim

Fonte: Autores, 2017.

As Figuras 1, 2, 3, 4, 5, e 6 ilustram as coberturas inspecionadas neste
estudo de casos multiplos.



Figura 1 - Telhados originais que puderam ser considerados como
bom estado geral de conservacao.

. 1 |
Fonte: Autores, 2017.

Figura 2 - Telhados originais que puderam ser considerados
como bom estado geral de conservagao

Fonte: Autores, 2017.

Figura 3 - Telhados originais que ndo puderam ser considerados
como bom estado de conservagao

Fonte: Autores, 2017.

Figura 4 - Telhados originais que ndo puderam ser considerados
como bom estado de conservacao

Fonte: Autores, 2017.
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ficacBes realizadas nos telhados

Figura 5 - Modi
- ATH

Lo

Fonte: Autores, 2017.

Figura 6 - ModificagGes realizadas nos telhados.

Fonte: Autores, 2017.

A figura 7 representa o projeto comum as casas do grupo amostral abordado
neste trabalho. O projeto representa a tipologia de dois quartos, sendo as casas
também comercializadas casas de trés casas na época. O telhado original das casas
€ composto por madeiramento em madeira paraju com telhas ceramicas dos tipos
plan e francesa.

Figura 7 — Projeto embrido

Sala Cozinha

Quarto 01

Quarto 02

Fonte: Levantamento em campo pelos Autores, 2017.
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5 INTERPRETACAO DOS RESULTADOS
5.1 Da situacéao atual

Interpreta-se pelas inspecdes realizadas nas trinta e uma casas a convergéncia
natural para realizagdo de reformas no decorrer dos anos, ocorridas por diversos
fatores como a ampliacdo do poder aquisitivo e crescimento das familias, entretanto
ainda assim, foi possivel encontrar algumas casas ainda em seu estado original. O
Grafico 1 apresenta a relacéo entre as casas que estdo em seu estado original e as
que foram reformadas, do total de 31 casas, 23 foram reformadas (74%) e 8 ainda
encontram-se em estado original (26%).

Gréfico 1 — Situacao das casas

m Casas Reformadas  m Casas Originais

Fonte: Autores, 2017.

A partir das inspecgbes realizadas foram encontrados diversos telhados
reformados, com suas tipologias alteradas, a relacdo entre telhados originais e
alterados pode ser analisada no Grafico 2, do total de 31 telhados, 20 foram
reformadas (65%) e 11 ainda se encontram em estado original (35%).

Gréfico 02 — Situacéo dos telhados

m Telhados Reformadas ~ m Telhados Originais

Fonte: Autores, 2017.

5.2 Da Deterioracdo das coberturas

N&o sdo o objeto deste trabalho as patologias existentes nos telhados que
foram modificados pelos proprietarios. Nos telhados originais foram identificadas
deterioragbes confrontantes com a pesquisa bibliografica realizada, com
caracterizacao e possiveis causas conforme Tabela 5.
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Tabela 5 — Deterioracdes em telhados originais

Amostra Deterioracao Possivel causa

Casa 04 N&o identificada Manutencfes preventivas e corretivas
Casa 06 N&o identificada Manuteng8es preventivas e corretivas
Casa 07 N&o identificada Manuteng8es preventivas e corretivas
Casa 10 N&o identificada Manutencfes preventivas e corretivas

Elementos estruturais fletidos,

Casa 15 brechas entre as telhas, infiltracéo Intervencdo indevida na estrutura,

intemperismo, manutencdes inadequadas.

d'agua
Presenca de animais xil6fagos, Auséncia de imunizacéo a animais
Casa 16 elementos estruturais fletidos, xil6fagos, intemperismo, manutencdes
infiltracdo d'agua inadequadas.
. 5 manutenc¢do incorreta no telhado,
Casa 19 Infiltragdo d'agua intemperismo, manutencdes inadequadas.
Presenca de animais xil6fagos, Auséncia de imunizacéo das pecas a
Casa 22 elementos estruturais fletidos, animais xiléfagos, intemperismo,
infiltracéo d'agua manuteng¢des inadequadas.
Presenca de animais xil6fagos, Auséncia de imunizacao das pecas a
Casa 23 elementos estruturais fletidos, animais xiléfagos, intemperismo,
infiltracéo d'agua manuteng¢des inadequadas.
Presenca de animais xil6fagos, Auséncia de imunizacado das pecas a
Casa 26 elementos estruturais fletidos, animais xiléfagos, intemperismo,
infiltracéo d'agua. manuteng¢des inadequadas.
Casa 27 Presenca de animais xil6fagos Deficiéncia na imunizagéo.

Fonte: Autores, 2017.

Das onze casas que possuem telhados originais, quatro delas (36,36%) néo
apresentaram deterioracdo em funcdo do tempo, ainda que expostas a
intemperismo, este dado pode ser explicado pela execug¢do de manutencdes simples
como troca de telhas fraturadas e execucdo/manutencdo de imunizacdo dos
telhados a animais xil6fagos.

As demais casas, com telhados ainda originais, apresentam deterioracéo, e
cada caso deve ser analisado individualmente, conforme Figuras 8, 9, 10, 11, 12, 13,
e 14, a seqguir.

Figura 8 - Casa 15

Fonte: Autores, 2017.

A casa 15 apresenta elementos estruturais fletidos, em que foi identificada a
substituicdo das tesouras (elementos estruturais), alterando o caimento do telhado.
A inadequada substituicdo deste elemento gerou sobrecargas, culminando em
flechas inadequadas nos elementos ja enfraquecidos por deterioracbes por
intempéries. As flechas geraram brechas entre as telhas e consequente infiltragdo
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de agua. A infiltracdo de &agua potencializa a deterioracdo da estrutura, pela
alteracdo do indice de umidade das pecas de madeira, além de criar um ambiente
propicio a proliferacdo de animais xiléfagos. Intervencdes adequadas e responsaveis
das coberturas teriam sanado a deterioragao antes de chegar ao estado atual, que
demanda interven¢des de maiores custos de reparo.

Figura 9 - Casa 16

Fonte: Autores, 2017.

A casa 16 apresenta estagio de deterioragcdo avancado da cobertura, ndo
sendo necessarias inspecdes especificas para identificar a presenca de animais
xiléfagos, somados ao intemperismos e auséncia de manutencgdes tornou o telhado
comprometido. A devida imunizagdo das pecas de madeira preterita a presenca de
animais xil6fagos evitaria a deterioracédo existente.

Figura 10 - Casa 19

A casa 19 apresenta a ineficaz tentativa de manutencao corretiva por causa
da deterioracdo por infiltracdo de &guas pluviais. A correta manutencdo é a
substituicdo das telhas a fim de se garantir a estanqueidade. Os proprietarios
optaram pela colocacéo de lona plastica para se evitar que possiveis aguas pluviais
adentrem em suas residéncias.

Figura 11 - Casa 22

ot

Fonte: Autores, 2017.

A casa 22, analogamente a casa 16, possui animais xil6fagos potencializando
a deterioracdo em funcdo do tempo. A auséncia de manutencdo neste telhado
contribui para o estado que 0 mesmo se encontra atualmente.
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Figura 12 - Casa 23

Fonte: Autores, 2017.

A casa 23 demonstra risco de desabamento aos moradores, pelo avancado
estagio de deterioracdo. Tal estado € identificado pela somatoria de fatores,
podendo ser considerados o0s intemperismos, a hegligéncia a manutencdes
preventivas e corretivas dos moradores, as pecas de madeira fraturadas por animais

xil6fagos e contato direto das pecas de madeira com aguas pluviais.

Figura 13 - Casa 26

Fonte: Autores, 2017.

A casa 26 apresenta deterioracdo de forma mais branda, entretanto ainda
assim é constatada a presenca de animais xil6fagos. Nota-se que os telhados
encontram-se vedados a entrada de aves. Existe infiltracdo d’agua pluvial. Simples
manuten¢des oriundas das imunizagbes a animais xilofagos e trocas de pecas
sujeitas a acdes de intempéries evitaria o estado atual.

Figura 14 - Casa 27

| (R

P R

Fonte: Autores, 2017.

A casa 27, ainda que considerada como em bom estado de conservacao
apresenta telhas fraturadas e elementos de madeira consumidos por animais
xil6fagos. A troca destas pecas inadequadas ao uso e a imunizacdo do telhado
evitaria o estado atual de deterioracao.

6 CONCLUSOES E RECOMENDACOES

Conclui-se neste trabalho, considerando o método de estudo de casos
multiplos e revisao bibliogréafica realizada, que os telhados de madeira estao sujeitos
a acao de diversos elementos deteriorantes, sendo eles intrinsecos e extrinsecos a
sua existéncia.

As casas possuem aproximadamente trinta anos desde sua edificacdo, e em
sua maior parte (74%) passaram por reformas, e do total de casas estudadas, 65%
tiveram seus telhados alterados. A alteragéo dos telhados se deu de forma parcial,
ou total, tendo cada morador optado em todos os casos pela troca das telhas
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ceramicas pelas telhas de fibrocimento. Houve reaproveitamento das pecas de
madeira em somente alguns dos casos.

A bibliografia converge a conclusdo de que o agente de maior impacto nos
telhados é a presenca de animais xil6fagos, aqueles que se alimentam da madeira e
a fazem de habitat. O estudo de casos multiplos confirma esta afirmativa, uma vez
gue das seis casas em estado de deterioracdo avancado identificadas, considerando
os telhados sem alteracdo, quatro delas tém a presenca destes animais.

Outros fatores importantes de serem considerados, agentes de deterioragéo,
sdo as flechas excessivas existentes e as consequentes brechas em que se
percolam &guas pluviais, patologia que possui carater progressivo e demanda de
intervencao.

Dessa forma, o objetivo deste trabalho, que consistiu em identificar as
deterioracbes nos telhados de madeira classificando-as quanto as suas
responsabilidades pelos litigios: vicio construtivo ou manutencdo inadequada foi
atendido, pois o vicio, conforme levantado na bibliografia, € caracterizado como o
erro construtivo que causa danos materiais aos proprietarios dos iméveis ou reduz
sua expressdo monetaria. Ndo ha o que se considerar como vicio construtivo nas
coberturas do grupo amostral objeto deste trabalho, sendo os danos existentes
provenientes de falhas na manutencéo preventiva e corretiva, ainda que ndo seja
possivel precisar quanto a existéncia das imuniza¢des contra animais xil6fagos, visto
gue as mesmas deveriam ser refeitas logo que perdessem sua efetividade. Existem
recomendacdes bibliograficas de interven¢gdes nas imunizagdes anualmente.

As razbes pela troca do telhado por 65% dos casos estudados ndo foram
objeto deste trabalho. Entretanto, necessitam de sinalizagcdo para um estudo futuro,
para uma investigacao que responda por que 0os moradores optaram pela troca dos
telhados em detrimento da execu¢cdo das manutencbes, e se ha um
desconhecimento de técnicas de recuperacao de estruturas de madeira, ou mesmo
a descrenca que as estruturas do telhado podem ser recuperadas.

Recomenda-se a orientacdo aos proprietarios pelos construtores a sempre
executarem as manutencdes preventivas e corretivas. Entretanto, os proprietarios
necessitam saber sobre quais manutencdes e qual a periodicidade dessas em que
devem executa-las, informacbes que devem ser salvaguardadas no manual do
proprietario. Os telhados de madeira devem ter suas intervencbes claramente
descritas para que 0s proprietarios estejam cientes das acdes que devem tomar em
fungcdo do tempo para se garantir a habitabilidade de integridade de suas
edificacoes.
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