YN v
XIXCOBREAP | Foz do Iguacu
INOVACOES CIENTIFICAS E TECNOLOGICAS

CONGRESSO BRASILEIRO DE
ENGENHARIA DE AVALIAGOES E PERICIAS

21 a 25 agosto de 2017

Hotel Mabu Thermas Grand Resort
Foz do Iguagu / PR / Brasil

AVALIAGCAO DE BENS INTANGIVEIS REVESTIDOS COM VALOR CENICO

RADEGAZ NASSER JUNIOR

LUIZ ALBERTO PRETTI

O Conteldo dos trabalhos técnicos apresentados no COBREAP é de inteira resposabilidade dos seus autores.

|




AVALIACAO DE BENS INTANGIVEIS REVESTIDOS COM VALOR CENICO
(ESTUDO DE CASO)
Resumo
Este trabalho pretende de forma objetiva e tdo simples quanto possivel,
estabelecer uma marcha numérica baseada em atributos arbitrados subjetivamente
(cbédigos alocados), para calculo do que € definido como sendo o valor cénico de um
bem natural. O valor cénico, em sintese, busca representar possiveis singularidades
que revestem o bem natural que possa justifica-lo como um bem de valor de fato e
gue merecam ser preservados, seja pela fauna, seja pela flora e até mesmo pelos
aspectos de sua conformacéo geoldgica e/ou morfolégica no contexto de eventuais
bens comparaveis. Nesse contexto este estudo retrospectivo pretende justificar a
atribuicdo do valor de mercado que possa ser atribuido ao imével com estas
singularidades e eventualmente outras de menor apelo visual ou artistico natural.

Valor cénico, Cachoeira, Codigos alocados ponderados

1/15



AVALIACAO DE BENS INTANGIVEIS REVESTIDOS COM VALOR CENICO
(ESTUDO DE CASO)

1.- INTRODUCAO

1.1.- Consideracdes Preliminares.

O processo de avaliacdo de um bem imobiliario natural revestido com valor
cénico, regra geral, € tratado como um caso especial no ambito da Engenharia de
Avaliacdes de Bens Imobiliarios devido as caracteristicas particulares de unicidade ou
com poucas oportunidades de observacao repetida na natureza ditas caracteristicas
singulares do bem avaliando.

Para que esse estudo seja bem sucedido torna-se necessario uma intensa
busca de informacdes referentes especificamente a legislagdo ambiental vigente e de
maneira mais geral sobre todos os demais aspectos que estejam relacionados a
questao, tais como impactos previsiveis no meio circundante, acessibilidades, custos
de preservacdo, legislacdo protetiva local, prospeccdo de patrocinadores, etc.
objetivando exclusivamente a elaboragcdo do Laudo de Avaliagdo que realmente
atenda a finalidade principal, ou seja, abastecer ao contratante do trabalho com dados
substanciosos e fundamentados, sobre a questao posta para estudo.

Dessa forma, torna-se possivel registrar informacgdes tecnicamente elaboradas
qgue permitam a tomada de decisdes que revertam em favor ou em desfavor do bem
avaliando. Assim, depreende-se que um Laudo de Avaliacdo de um bem revestido de
valor cénico necessariamente concluird pela aceitacdo ou pela condenacdo do
mesmo, 0 que o torna ainda mais responsavel socialmente.

Constata-se, entretanto, que para empreender um estudo dessa natureza
fatalmente se identificara flagrante deficiéncia de literatura, artigos, workshops, etc.
que abordem o tema com a profundidade que 0 mesmo merece, o que este trabalho
pretende contribuir para mitigar tal situacao.

1.2.- Objeto do Estudo de Caso

Este estudo de caso trata da avaliacdo do imével “Cachoeira do Caiado”,
localizado em Venda Nova, ES, identificado, a priori, como um local de clara vocacgao
turistica que pode ter a agregacao substanciosa de valor financeiro quando examinado
no contexto local mais abrangente, além do aspecto puramente natural, construtivo ou
arquitetonico.

Essa observacao é plausivel devido, principalmente, as evidentes particularidades
rasticas e extremamente preservadas do entorno do mesmo, ampliando
significativamente as potencialidades econémicas e financeiras do referido imével ao
longo do tempo.

Nesse contexto, a avaliagdo do bem cénico existente no local, no caso uma
cachoeira natural, deve ser examinada e analisada com maior rigor para efeitos de
avaliacao imobiliaria, justificando-se essa atitude pelo simples fato de agregar valor ao
bem imobiliario comum, e constituir-se em um bem impossivel de ser reproduzido nas
mesmas condi¢des, por isso de valor intangivel.

Esta avaliagéo refere-se ao seguinte imovel:

Area total avaliada (base imobiliaria + base intangivel) = 53.520,00 m?
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2.- O MERCADO

2.1.- Delimitagao e elementos.

A avaliacdo imobiliaria nas circunstancias descritas, entéo, referir-se-a também
a avaliacdo do bem intangivel de inegavel valor cénico capaz de agregar valor de
mercado ao bem imobiliario existente.

2.2.- Segmentacao do mercado.

O presente estudo de caso admite a industria do turismo como sendo um
segmento do mercado em evolucdo no Brasil buscando alcancar patamares ja
observados em outros paises e onde é caracterizada como a “industria sem chaminé”
por representar relevancia econbmica importante e consideravel na captacao de
recursos externos além de ndo contribuir para a degradacdo do meio ambiente,
guando convenientemente implantada e administrada.

E o caso na regido onde se insere o objeto deste estudo de caso, mais
especificamente a “Cachoeira do Caiado”, provida de exuberante beleza natural,
resumindo toda a obra paisagistica da mata nativa local e seus cursos d'aguas
invariavelmente desaguando por desniveis em cachoeiras e pequenas cascatas,
através rochas e formacdes geologicas naturalmente e generosamente lapidadas pela
acao das aguas em corrente ao longo do tempo.

Esse aspecto natural intangivel e ndo mensuravel é o fator econémico principal
e ignitor da publicidade para divulgar a atividade econémica desenvolvida no bem
imobiliario e potencialmente capaz de despertar a atencdo dos visitantes atuais e
futuros.

Preservando-se a singularidade desses bens naturais, seja no ambito
municipal, estadual, nacional ou internacional, o potencial econémico de faturamento
pode ser consideravelmente aumentado, expandindo as atencdes até visitantes de
locais mais distantes, conforme o nivel de singularidade observado, contribuindo para
a expanséao deste segmento de mercado na regiao.

Sao essas raridades naturais preservadas que conferirdo o interesse aos
visitantes o que tecnicamente é admitido como sendo a atratividade do bem imobiliario
e natural em estudo com inegavel valor de mercado maior para o bem natural
preservado, por vezes substancialmente superior ao bem imobiliario.

Valendo-se de um exemplo classico, considere-se o acidente geografico
rochoso conhecido como “O Pao de Agucar’, monumento natural localizado no Estado
do Rio de Janeiro.

E admirado internacionalmente e em s& consciéncia, jamais poderia se ter o
seu valor patrimonial avaliado pelo valor da quantidade de pedras que dele possa a
vir a ser extraido, mas sim e com critérios técnicos fornecidos pela Engenharia de
Avaliacbes que contemplem o seu valor paisagistico e sua unicidade dentre as
manifestacdes geoldgicas com configuracdo semelhante.

Voltando ao estudo de caso, € inegavel que o conjunto de informacdes
observadas no entorno do bem imobiliario e principalmente na area da cachoeira, a
atratividade exercida pela excepcional beleza natural obteve destacada posicao entre
0s componentes considerados na avaliacdo do bem imobiliario.
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Esse conjunto de observacdes € o suficiente para caracterizar a singularidade
atribuivel ao bem natural e justificar a sua avaliacdo enquanto um bem cénico de valor
intangivel.

Esses fatores econdmicos sdo caraterizados como:

1 — EXOGENOS POSITIVOS

Esses atributos no presente estudo de caso estdo caracterizados pela
preservacdo bem cuidada da linha de agua e de suas cachoeiras carentes de
investimentos diretos ou custos de oportunidade que motivem a economia do
TURISMO, da gastronomia, da historia e da cultura no local.

2 - UTILIDADE MARGINAL CRESCENTE

Esse atributo deve-se a caracterizacdo desses fatores e 0s seus efeitos
multiplicadores justificam todo e qualquer investimento feito pelo ESTADO ou pela
INICIATIVA PRIVADA para manter, incrementar ou repristinar as suas caracteristicas
préprias, isentas de quaisquer vestigios exaticos.

Feitas essas consideragfes, conclui-se que o valor do bem imével em
avaliacdo, enquanto um bem de origem imobiliaria € comparavel ao valor de outros
imoveis similares e destacar-se-a entre os seus assemelhados com caracteristicas
comuns gue ndo apresentem qualquer caracteristica de singularidade que justifique
ser classificado como de interesse diferenciado local, regional, nacional ou
internacional e que merecam ser compreendidos em lugares ou zonas classificadas
segundo os critérios estabelecidos e recomendados pela UNESCO.

Alguns aspectos dessa natureza podem ser observados nha divulgacéo
constante da Figura 1, onde sdo mostrados alguns flashes da midia sobre o tema

afeto a preservacao do patriménio natural.
Figura 1
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A Prefeitura de Vargem Alta assinou junto ao Governo
do Estado o termo de reconhecimento de uma area de
Reserva Particular do Patriménio Natural (RPPN), na re
gido de Monte Verde, distrito de Castelinho
Aproximadamente, dois mil hectares formam a drea
transformada em reserva, a qual corresponde a um dos
maiores fragmentos macigos primarios de Mata Atlan-
tica do Estado do Espirito Santo, £ uma das grandes re
descobertas de biodiversidade desse territorio € a Saira
Apunhalada (Nemosia rourei), espécie de passaro con
siderada extinta por mais de 50 anos.
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Outra abordagem sobre o mesmo assunto pela imprensa, no esforco da
divulgacéo das belezas naturais no estado do Espirito Santo, esta na Figura 2.

Figura 2

Referéncias a locais naturais classificaveis segundo a UNESCO

3.- O PODER PUBLICO

O poder publico constitui-se em uma particularidade do mercado que pode
atuar favoravelmente a implantagédo de politicas ambientais e preservacionistas que
permitam a prospeccdo e a implantacdo de empreendimentos em locais com
caracteristicas similares que permitam a exploracdo consciente e regulamentada das
obras da natureza em seus diversos aspectos.

Uma atuacao governamental nessa direcdo, muito contribui para a preservagao
sustentada dos bens naturais com o desenvolvimento simultdneo de atividades
turisticas rentaveis que permitam inclusive a manutencdo de populacdes locais
ocupadas e invertendo o fluxo migratorio em diregdo aos grandes centros.
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Nesse sentido € uma interferéncia salutar, considerando que determinados
bens precisam de protegéo legal por se constituir em inegavel patriménio natural de
valor intangivel consideravel na maioria dos locais, capaz de fortalecer a importancia
social do legado original conservado sob o amparo da legislagédo e de pessoas
conscientizadas pela propria existéncia desse patrimonio.

E um legado, para usar a palavra da atualidade, que pode atravessar geragdes
e melhorar consideravelmente a economia e a qualidade de vida dos habitantes locais
e dos visitantes, contribuindo para economia e para a preservagdo ambiental. Vide
Figura 3 com esses aspectos inegaveis.

Figura 3

Roteiro 3 - ES-375:
dovia em fase de pavimentacéo,
ligando Vargem Alta a lconha

Aspecto da d

iVngagéo dos aspectos de atratividade natural
4.- A AVALIACAO.

A avaliacao, no presente estudo de caso, constitui-se de duas etapas:

1 — Avaliacao imobiliaria do bem imovel. (os aspectos fisicos comuns)

2 — Avaliacdo do bem intangivel. (os aspectos unicos e singulares)

A soma das parcelas determinadas em cada etapa conduzira ao valor total do
bem de base imobiliaria agregado com o valor do bem intangivel situado em parte da
area que o circunda e Ihe confere valor agregado, devido exclusivamente a sua
unicidade no universo dos imoveis pesquisados na area influenciante.
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4.1 — A Avaliacdo do Bem de Base Imobiliaria

Nesta etapa da avaliagcdo, é feita a estimativa do valor do imovel sem as
singularidades locais devidas as belezas naturais que o circundam. O imoével é tratado
somente como uma area imobiliaria comum entre as demais comparaveis.

Essa fase da avaliacdo do imovel é desenvolvida como costumeiramente é
recomendada pela literatura e normas nacionais relativas, preferencialmente através
do Método Comparativo de Dados de Mercado, diante da realidade regional que
permite a coleta e andlise de imOveis em oferta e recentemente transacionados,
porém sem as caracteristicas circundantes do avaliando que o tornam unico.

Em n&o tendo comparativos, é calculado o valor sem as citadas caracteristicas
especiais, que seréo objeto de uma segunda analise especifica para obtencao do seu
valor.

4.2 — A Avaliagdo do Bem de Base Intangivel

Essa fase da avaliacédo € desenvolvida de forma independente, com a aplicacéo
fatores influentes e classificados subjetivamente por notas atribuidas pelo avaliador
segundo as peculiaridades que conferem unicidade ao imovel avaliando de base
imobiliaria.

4.3 — A Avaliacado Total do Bem Imobiliario com Valor Agregado

A consolidacao dos valores de avaliacdo obtidos nos itens anteriores permite
obter a valor total do bem imével objeto de exame nesse estudo de caso.

No caso presente, devido a raridade conferida ao bem avaliando e a
inexisténcia de amostras que contemplassem os atributos inerentes as caracteristicas
naturais e especiais incorporadas ao bem, foi concebida a metodologia, baseada na
combinacédo do Método Comparativo de Dados de Mercado com um segundo Método
ainda ndo descrito em norma nacional que contemplasse a singularidade ou unicidade
do bem de base imobilidria juntamente com os bens naturais que circundam e o
valorizam.

A expressao seguinte resume esse valor:

VE=Vi+ Vc (férmula 1)

Onde:

VE— Valor final

Vi — Valor inicial (valor do bem de base imobiliaria)

Vc — Valor cénico (valor do bem de base intangivel)

Neste trabalho ndo serdo desenvolvidas as diversas etapas do bem de base
imobilidria. Somente seré apresentado o resumo final do valor obtido neste estudo de
caso.

4.3.1 = Valor inicial (Vi)

O resultado referente ao bem de base imobiliaria foi obtido segundo os critérios
descritos no item 4.1, utilizando-se dos dados amostrais de areas de terra anunciadas
para venda e em conformidade com as prescricdes as normas nacionais vigentes.
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O imével avaliando, possuidor de area equivalente a 53.520,00 m?, teve seu
valor de mercado calculado como exclusivamente de base imobiliaria, sem qualquer
valorizacéo atribuivel as singularidades existentes no seu interior, obtendo-se:

Vi=R$ 2,47 / m? x 53.520,00 m? = R$ 132.194,40

4.3.2 = Valor cénico (Vc)

O resultado do bem de valor intangivel no presente estudo de caso foi obtido
através da adocdo de um Método Indireto, classificados como sendo aquele que
‘valora os beneficios ambientais usando os custos evitados, relacionados
indiretamente com as mudancas na qualidade ambiental, sem estarem diretamente
relacionados com uma alteracdo de bem-estar, medida pela disposi¢ao a pagar ou a
receber dos individuos” (valores hedbnicos), sempre se considerando as partes
enddgenas e as exdgenas atribuiveis ao bem em estudo, como referenciado no item
2.2.

Dentre outros, cita-se 0s seguintes, constantes da norma nacional em sua parte
6:

1 - Valor econdmico do recurso ambiental: Somatoério dos valores de uso e

de existéncia (“ndo-uso”) de um recurso ambiental.

2 —Valor de uso: Valor atribuido a um recurso ambiental pelo seu uso presente

ou pelo seu potencial de uso futuro.

3 —Valor de uso direto: Valor atribuido a um recurso ambiental, em fun¢éo do

bem-estar que ele proporciona através do seu uso direto na atividade de

producdo ou no consumo, como, por exemplo, no caso da extracdo e da

visitacao.

4 — Valor de uso indireto: Valor atribuido a um recurso ambiental pelo bem-

estar que ele proporciona através de suas fun¢des ecossistémicas, como, por

exemplo, a protecédo do solo e o estoque de carbono retido nas florestas, que

sdo capturados indiretamente.

5—Valor de opc¢éao: Valor atribuido a um recurso ambiental, hoje desconhecido

e realizavel no futuro, associado a uma disposicdo de conserva-lo para uso

direto ou indireto, como, por exemplo, o beneficio decorrente de farmacos ainda

nao descobertos, desenvolvidos a partir da flora nativa de uma regiao.

6 — Valor de existéncia: Valor de “ndo-uso” que deriva de uma posigao moral,

cultural, ética ou altruistica em relacdo aos direitos de existéncia de espécies

nao humanas ou de preservacao de outras riquezas naturais, mesmo gue nao

apresentem uso atual ou possibilidade de uso futuro, como, por exemplo, a

preservacao de espécies existentes em regides remotas do planeta.

7 — Valoragcao ambiental: Identificacdo do valor de um recurso ambiental ou

do custo de reparacédo de um dano ambiental.

5 — APLICACAO AO CASO EM ESTUDO.
5.1. — Estudo das caracteristicas basicas.
A seguir, algumas partes do imével objeto do presente estudo de caso sao

caracterizadas, com registros fotograficos demonstrando seus melhores atributos
naturais e capazes de conferirem um valor agregado adicional ao nivel de um bem
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intangivel devido as particularidades ndo encontradas nas amostras pesquisadas,
portanto desprovidas desse valor.

Espaco lazer

Trilhas

Acesso viario / lluminacao Riacho
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5.2.- Célculos avaliatorios / Aplicacdo do Método Indireto.

5.2.1 — Valor cénico (Vc)
Para o célculo de Vc consideramos a existéncia de trés componentes:

Vc=Vi*SA*Fc (formula 2)
onde:
V| = valor inicial (valor do bem de base imobiliéria)
SA = coeficiente de singularidade/atratividade
Fc = Fator corretivo

O coeficiente SA foi estabelecido inicialmente, para definirmos o valor cénico
do imovel avaliando (Vc), como sendo um coeficiente que represente a singularidade
do bem e sua atratividade em relagdo a populagéo (SA).

Para isso, foram criados os niveis de singularidade / atratividade, municipal,
estadual, nacional e internacional, aos niveis foram consignados cédigos (notas) que
expressam o grau de SINGULARIDADE / ATRATIVIDADE, para VALORIZAR esta
influéncia sobre as populagdes.

Os mesmos foram ponderados, através da soma de seus codigos alocados
(pesos) e entédo, assim atribuidos:

Peso 1 para nivel municipal, peso 2 para nivel estadual, peso 3 para nivel
nacional e peso 4 para nivel internacional, que somam 10, e logo se tem:

SA = (Peso1*SAm + Peso2*SAe + Peso3*SAn + Peso4*SAi)/ 10 (férmula 3)

Além dos codigos alocados ponderados para a SINGULARIDADE /
ATRATIVIDADE, procurou-se também, um fator corretivo (Fc) que corrija as partes
exdgenas e enddgenas, tais sejam:

Exdgenas — acessibilidade e reputacéo turistica na regiado

Acessibilidade - 1 para muito dificil, 2 para dificil, 3 para razoavel, 4 para boa e
5 para muito boa.

Reputacéo turistica — 1 para nenhuma, 2 para pouca, 3 para razoavel, 4 para
boa e 5 para muito boa

Endégenas - facilidade de uso e visual paisagistico

Facilidade de uso — 1 para muito dificil, 2 para dificil, 3 para razoavel, 4 para
boa e 5 para muito boa.

Visual paisagistico — 1 para fraco, 2 para regular, 3 para interessante, 4 para
muito interessante e 5 para magnifico.

Todos somam para a ponderacao 15, logo se tem:

Fc ={(Ac + Rt) + (Fu + Vp)} /15 (formula 4)
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Os diversos parametros constitutivos estdo definidos em cédigos alocados
ponderados em cada caso, como mostrados nas tabelas seguintes para cada
componente intangivel admitido como valorizavel ao bem imobiliario, para em seguida
ser aplicado ao valor obtido a simples avaliagdo do bem de base imobiliaria.

Para o coeficiente SA, segundo essa conceituacdo, foram estabelecidos os
niveis de representatividade municipal, estadual, nacional e internacional.

Nivel Municipal

SA
1
2
3
4
Nivel Estadual
SA
1
2
3
4
Nivel Nacional
SA
1
2
3
4
Nivel Internacional
SAI
1
2
3
4

SINGULARIDADE / ATRATIVIDADE
Muito comum
Comum
Raro
Exclusivo

SINGULARIDADE / ATRATIVIDADE
Muito comum
Comum
Raro
Exclusivo

SINGULARIDADE / ATRATIVIDADE
Muito comum
Comum
Raro
Exclusivo

SINGULARIDADE / ATRATIVIDADE
Muito comum
Comum
Raro
Exclusivo

Para o imovel avaliando foram aplicados os seguintes codigos:

SAm (singularidade/atratividade municipal)
SAe (singularidade/atratividade estadual)
SAn (singularidade/atratividade nacional)

SAi  (singularidade/atratividade internacional)

1

2
3
4
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Aplicando os pesos e 0s respectivos parametros explicitados anteriormente na

formula 3, temos:

SA = (1*4 + 2*3 + 3*2 + 4*2) | 10
SA (Singularidade / Atratividade) = 2,40

Temos também o fator corretivo, envolvendo as exdgenas e enddgenas, com a
atribuicdo dos seus respectivos codigos alocados ponderados, subjetivamente
admitidos pelo autor, em funcéo das rea¢bes normalmente observaveis no mercado
imobiliario, quando seus operadores buscam justificativas que diferenciem um imével

entre os demais:

Fatores exdgenos

U'Il-b()u)l\)l—\?

Fatores enddgenos

o~ wN- D

Fatores de enddgenos

s wN e S

Fatores exdgenos

<
lh w NP J

Acessibilidade
Muito dificil
Dificil
Razoavel
Boa
Muito boa

Reputacdo turistica na regiao
Nenhuma
Pouca
Razoavel
Boa
Muito boa

Facilidade de uso
Muito dificil
Dificil
Razoavel
Boa
Muito boa

Visual paisagistico
Fraco
Regular
Interessante
Muito interessante
Magnifico
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Para o imével avaliando adotamos os seguintes dados e cddigos:

Fatores ex6égenos

Ac  (acessibilidade) = 4

Rt (Reputacao turistica na regiao) = 5
Fatores enddégenos

Fu (Facilidade de uso) = 5

Vp  (Visual paisagistico) = 4

Aplicando a formula 4, temos:

Fc ={(Ac + Rt) + (Fu +Vp)}/ 15
Fc={(4+5)+(B+4)}/15
Fc=1,2

Considerando a férmula 2, que demonstra o relacionamento juntamente com
0 parametros e fatores que conferem corre¢des devidas ao valor cénico de base
intangivel, como segue:

Vc=Vi*SA*Fc
Onde,
Vi = valor da &rea sem o intangivel
SA = singularidade / atratividade
Fc = valor corretivo representando as exdgenas / endégenas

Temos:

Vc=Vi*2,40*1,2
Vc=Vi*2,88
VE=VI+ Vc

Finalmente aplicando a formula 1, obtém-se o valor final da avaliagdo
imobiliaria, admitindo-se a também a valorizagdo devido ao valor cénico da
caracteristica intangivel dado belos atributos locais :

VE=VI+Vi* 2,88
VE=R$ 132.194,40 + R$ 132.194,40 *2,88
VE=R$ 132.194,40 + R$ 380.719,87
Ve =R$ 512.914,27

Procedendo ao arredondamento do valor final da avaliacdo conforme
recomendacao normativa, obtemos:

Ve = 510.000,00 (quinhentos e dez mil reais)
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6 — CONCLUSAO.

Os imoveis de base imobiliaria dotados de valores paisagisticos naturais ou
outros neste trabalho, admitidos como valores de base intangivel ou cénico, podem
ser considerados como bens de caracteristicas singulares e para que possam ter as
suas caracteristicas corretamente avaliadas a valores de mercado exigem que sejam
analisadas todas as suas caracteristicas internas e externas como exposto.

Para que essa possibilidade seja efetivada, neste trabalho é proposto a
utilizacao de cédigos alocados ponderados com o objetivo de pesar adequadamente
as influéncias de cada caracteristica diferente da possivel de ser reproduzida com
fidelidade total pela indUstria da construgao civil e permita encontrar uma metodologia
que retorne uma estimativa provavel convertida para um valor de financeiro.

Concluindo, observa-se o0 seguinte:

Resultado final do estudo de caso

Bases consideradas Area Valor
Valor do imével de base imobiliaria 53.520,00 m? R$ 132.194,40
Valor do imovel de base intangivel 53.520,00 m? R$ 380.719.,87
Valor total do imovel 53.520,00 m? R$ 512.914,27

Como se observa, apds a aplicacdo das técnicas propostas neste trabalho,
bens iméveis dotados de caracteristicas naturais que possam ser transformados em
fontes de renda exclusivamente pela sua manutencdo e singularidade quando
analisado em relagdo aos demais existentes na mesma regido, ndo devem ser
avaliados somente com 0s recursos atualmente preconizados nas normas nacionais,
pois que assim se fazendo parte consideravel e valorizavel pode estar sendo
desprezada.

Destaca as limitacdes da aplicacdo do modelo proposto, através destes cddigos
para a avaliacdo de valores paisagisticos intangiveis considerados cénicos, por se
tratar de uma iniciativa pioneira e que em trabalhos futuros possa vir a ser melhor
eguacionado segundo principios atualmente admitidos nas normas nacionais.
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