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Resumao. O presente trabalho descreve a situacéo atual e as perspectivas relativas ao ensino de Engenharia de
Avaliacdes e Pericias no Brasil. Inicialmente é feito um breve histérico sobre os primeiros envolvimentos das
universidades e escolas de engenharia Brasileiras com a area de Engenharia de AvaliacOes e Pericias, através
da criacdo de disciplinas especificas em cursos de graduacdo e de p6s-graduacdo. Em seguida é feita uma
discussao dos diferentes niveis e formas de ensino em termos de cursos de curta duracéo, disciplinas em cursos
de graduacao, cursos de pés-graduacdo lato sensu (especializacéo) e as perspectivas e demandas relativas a
criacdo no Brasil de cursos de pos-graduacdo stricto sensu (mestrado e doutorado). Sdo apresentadas as
estruturas curriculares das disciplinas de Engenharia de Avaliagbes e Pericias em cursos da UFMG de
graduacgdo em Engenharia civil e de Especializagdo em Construcéo civil e, também, daquelas propostas em um
curso de mestrado em fase de criacdo. Relata-se a experiéncia da UFMG em termos das principais dificuldades
no aprendizado de seus alunos e, por fim, discute-se as dificuldades para se compatibilizar o ensino e a pesquisa
em Engenharia de Avaliagdes e Pericias.
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1. INTRODUCAO

As primeiras publicacdes na area de Engenharia de Avaliacbes no Brasil foram feitas em
revistas técnicas nos anos de 1918 e 1919. Eram trabalhos relacionados a avaliagdo racional
de terrenos, utilizando—se metodologias ja adotadas em outros paises desde meados do seculo
anterior (MAIA NETO, 2003a).

Na década de 40, sdo lancados os primeiros livros da area, denominados Avaliacdo de
Terrenos e Avaliacdo de Imoveis. BERRINI iniciava nessas publicagfes a utilizacdo de uma
abordagem mais cientifica para a avaliacao de bens.

DANTAS (1998) relata que no inicio da década de 50, um anteprojeto de normas para a
avaliacdo de imoveis foi submetido a ABNT, recebendo em 1957 a nomenclatura P-NB-74R.
Ainda nessa década, é criado o Instituto Legal de Engenharia do Rio de Janeiro e o Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Sdo Paulo — IBAPE-SP. Nota-se ai uma aproximacao
da area de Engenharia de Avalia¢Ges da area judicial e de pericias.

Na década de 60, com a necessidade de desapropriacao de imdveis para as obras do metrd em
Sao Paulo, a &rea de Engenharia de Avalia¢Ges se liga mais fortemente a area judicial, sendo
desenvolvidos novos métodos e férmulas, bem como novas normas técnicas (DANTAS,
1998).

Entretanto, somente a partir dos anos 70, o conhecimento gerado nos anos anteriores foi
difundido com maior intensidade. Como exemplo, pode-se citar a realizacdo em S&o Paulo do
I Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliacdes (I COBREAP), bem como a publicacédo
da primeira norma Brasileira sobre o assunto — a NB 502 / 77 — Avaliagcdo de Imoveis
Urbanos.

Nas décadas de 70 e 80, observa-se um maior envolvimento das universidades e escolas de
engenharia Brasileiras com a area de Engenharia de AvaliacOes e Pericias. Entre os eventos de
maior importancia ocorridos, pode -se citar:

(@) criacdo de disciplina de Engenharia de Avaliacdes e Pericias em curso de graduacdo na
Universidade Federal do Rio Grande do Sul (MAIA NETO, 2003b).

(b) realizacdo de curso de engenharia de avalia¢cdes na Escola Politécnica da Universidade de
Séo Paulo.

(c) criacéo de disciplina sobre Incorporacdes Imobiliarias, Pericias Tecnicas e Avaliagcdes em
Engenharia, no curso de graduacdo em engenharia civil da Universidade Federal de Minas
Gerais.

A partir da década de 90, os mercados passam a exigir maior rigor e precisdo nas avaliacoes.
Como resposta, 0 meio técnico introduz a inferéncia estatistica como meio de reduzir a
subjetividade das avalia¢bes. A norma Brasileira Avaliacdo de imoveis urbanos (NB 502 / 77)
é revisada, assumindo a nomenclatura NBR 5676 / 90. Também a partir da década de 90,
surgem os primeiros cursos de pos-graduacao (lato sensu). Como exemplo, podem ser citados
0s cursos de pos-graduagdo em Engenharia de Avalia¢fes da Fundacdo Mineira de Educacéo
e Cultura (FUMEC) em Belo Horizonte, Fundagio Armando Alvares Penteado (FAAP) em
S&o Paulo, bem como na Universidade Federal Fluminense (UFF) no Rio de Janeiro. Além
desses, o0 entdo criado Curso de Especializacdo em Construcdo Civil da UFMG abre uma
énfase em Engenharia de AvaliagBes e Pericias.

Ja na década atual, além da institucionalizacdo das disciplinas de Avaliacdes e Pericias em
cursos de graduacdo em engenharia civil (por exemplo, Escola de Engenharia Kennedy em
Belo Horizonte) a necessidade de aprofundamento de estudos na area ambiental tem levado ao
surgimento de inimeros cursos de especializagdo nas areas de Direito e Pericias Ambientais.



Um exemplo é o Programa de Especializagdo em Auditoria e Pericia Ambiental, criado por
convénio entre o IBAPE-MG e a ECOBUSINESS SCHOOL, através da COPPE / UFRJ.

2. NIVEIS E FORMAS DE ENSINO

De acordo com as expectativas e demandas dos alunos e profissionais, o ensino de Engenharia
de Avaliacdes e Pericias tem adquirido diversas formas e niveis. Entre os formatos mais
comuns, tem-se:

(a) Cursos de curta duracéo

Sdo cursos solicitados por profissionais que ja atuam na area e desejam se reciclar ou por
aqueles que buscam ingressar no campo da Engenharia de Avalia¢Ges e Pericias. Em geral, a
clientela, exige um curso de alto nivel, tanto no conteddo do ensino quanto no material
didatico (IMAPE, 1998). A experiéncia profissional dos instrutores é fundamental, e ha
constante demanda de conhecimentos praticos gerados na realizacdo de trabalhos avaliatorios
e periciais. S8o cursos que tém, em geral, carga horaria em torno de 20 horas. Essa
modalidade de cursos foi no passado desenvolvida em universidades publicas e privadas em
conjunto com os institutos regionais de engenharia de avaliages (IBAPES). Pela sua propria
natureza, os institutos parecem ter tido maior sucesso e realizado com maior fregiiéncia esse
tipo de curso. Ndo obstante, algumas empresas de Engenharia de Avaliagdes também
oferecem essa modalidade de ensino.

(b) Disciplinas em cursos de graduacao

Foi a primeira modalidade de ensino institucionalizada em universidades e escolas de
engenharia. Ha informagdes que essas disciplinas comecaram a surgir a partir de meados da
década de 70 em cursos de engenharia civil. Em geral, cobrem tanto a area de Engenharia de
Avaliacdes quanto a de Pericias, abordando em alguns casos a area de Incorporagdes
Imobiliarias. As disciplinas tém carga horéria variando de 30 a 60 horas, com turmas, em
geral, acima de 30 alunos.

(c) Cursos de pds-graduacao lato sensu (Especializacao)

Os cursos de especializacdo sdo hoje a principal modalidade de ensino de pos-graduacdo em
Engenharia de Avaliacbes e Pericias. S0 cursos em que os alunos cumprem uma carga
horaria minima de 360 horas e, em geral, preparam uma monografia ou trabalho de final de
curso. Os cursos sdo normalmente realizados a noite durante dois semestres, ou em finais de
semana com periodicidade mensal. O perfil do aluno desse tipo de curso é diferente do aluno
de cursos de curta duracdo. Sao profissionais em inicio de carreira ou, em alguns casos,
experientes que buscam aprimorar seus conhecimentos na area. Além da demanda por
conhecimentos préaticos, o aluno se interessa por resultados de pesquisas e inovacdes e uso de
programas de computador desenvolvidos para aplicacdo na area de Engenharia de Avaliagdes.
Existem pelo menos duas modalidades de pds-graduacdo lato sensu na area de Engenharia de
Avaliacdes. No modelo mais comum, o aluno cursa majoritariamente disciplinas da area de
Engenharia de Avaliacdes e Pericias, estudando de forma complementar topicos de direito,
matematica financeira, didatica de ensino superior, entre outros. Esse modelo esta presente em
universidades como a UFF (Universidade Federal Fluminense) no Rio de Janeiro, UNIVILA
no Espirito Santo e as ja citadas FUMEC e FAAP. O modelo de pds-graduacao lato sensu da
UFMG (Universidade Federal de Minas Gerais) é hibrido, com especializacdo parcial em
Engenharia de Avaliacdes e Pericias. O curso € voltado para engenheiros civis e arquitetos,



tendo disciplinas obrigatorias na area de construcdo civil, como materiais para construcdo
civil, métodos construtivos, revestimentos de fachada e durabilidade e patologia dos
concretos, as quais dao suporte as disciplinas de Engenharia de Avaliacdes e Pericias. As
disciplinas de Engenharia de Avalia¢fes tém foco na area imobilidria, ndo sendo abordados
temas como avaliacdo de maquinas e equipamentos, minas ou imaveis rurais.

(d) Cursos de pos-graduacao stricto sensu

Os cursos de pos-graduacdo stricto sensu (Mestrado e Doutorado) parecem estar ainda em
fase de projeto na area de Engenharia de Avaliacdes e Pericias. A grande diferenca desses
cursos com o lato sensu € que se exige uma dedica¢do muito maior do aluno, ndo sendo rara a
existéncia de conflito entre o curso e sua atividade profissional diaria. Nesses cursos, alem de
cursar as disciplinas previstas (créditos) o aluno deve desenvolver uma dissertacdo (mestrado)
ou uma tese (doutorado). Ao contrario dos cursos lato sensu, 0s cursos stricto sensu exigem o
desenvolvimento de uma atividade de pesquisa pelo aluno em conjunto com um professor
orientador o0 que faz com que a sua duracdo média seja de 2 anos (mestrado) ou 4 anos
(doutorado). Acredita-se haver uma grande demanda no pais para a criagdo de cursos de pos-
graduacdo stricto sensu. Entretanto, devido a falta de uma cultura voltada para o
desenvolvimento de pesquisa na area de Engenharia de Avaliacbes e Pericias e de um
pequeno contingente de profissionais com titulagdo (mestrado ou doutorado) que poderiam
atuar como disseminadores de conhecimento, esta demanda ainda ndo é atendida. Talvez em
funcdo destas dificuldades, ha informacgdes de um convénio entre o IBAPE — Nacional e a
Escola Politécnica de Valenca para o oferecimento de um mestrado a distancia em parceria.

3. O ENSINO DE ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS NA UFMG

(a) Estrutura curricular da disciplina do curso de graduacéo em engenharia civil
No curso de engenharia civil, o Departamento de Engenharia de Materiais e Construcao
oferece uma disciplina na area de Engenharia de Avaliacdes e Pericias com as caracteristicas
mostradas a seguir:
Nome da disciplina:
Incorporacdes, Pericias e Avaliagfes em Engenharia (30 horas/aula)
Ementa e Programa:
Introducéo - Campo de trabalho - Prego e valor - Normalizacédo técnica - Aspectos legais
Processo Avaliatdrio - Desenvolvimento e métodos - Seqiiéncia de avaliagdo - Niveis de
rigor
Matematica Financeira Aplicada a Engenharia de Avaliagdes - Capitalizacdo - Juros
Estatistica Descritiva - Média - Desvio padrdo - Saneamento amostral - Campo de arbitrio
Avaliacdo pela Estatistica Inferencial - Regressdo linear simples - Avaliacdo com
programa de computador
Avaliacdo de Imdveis Urbanos - Metodologia classica conforme NBR 5676 e Método do
custo de reproducéo de benfeitorias (ABUNAHMAN, 1999)
Avaliacdo de Glebas Urbanizaveis - Parcelamento do solo - Método involutivo
Pericias Judiciais de Engenharia - Perito - Assistente técnico - Quesitos - Seqliéncia do
trabalho pericial - Componentes do laudo pericial - Pareceres dos assistentes técnicos
(MAIA NETO, 1998).
Incorporaces Imobiliarias - Lei dos condominios e incorporacgdes (Lei 4591/64) - Norma
Brasileira para incorporaces ( NBR 12.721 ) - Roteiro de uma incorporagdo imobiliaria



(b) Disciplinas de Engenharia de Avaliacdes e pericias no curso de Especializacdo em
Construcéo Civil
A seguir sdo apresentadas as disciplinas situadas na area de Engenharia de Avaliacdes e
Pericias no curso de Especializacdo em Construcdo Civil com 0s seus respectivos programas e
ementas:
(1) Nome da disciplina:
Introducéo a Engenharia de Avaliagdes (30 horas/aula)
Ementa e Programa:
Campo de Trabalho - Introducéo - Avaliagdes empresariais - Tributacdo - Privatizacdo -
Seguros - Pericias judiciais - Aspectos legais - Cédigo de processo civil - Normas técnicas
- Anotacao de responsabilidade técnica (ART)
O Processo Avaliatorio - Desenvolvimento e métodos - Método comparativo de dados de
mercado - Método do custo de reproducdo de benfeitorias - Método involutivo; Outros
métodos - Niveis de rigor - Sequiéncia de avaliagdo - Pesquisa de dados — Homogeneizacao
- Tratamento estatistico - Campo de arbitrio - Defini¢édo de valor
Estatistica Descritiva - Conceitos basicos - Amplitude e freqiiéncia — Histogramas -
Medidas de tendéncia central - Medidas de disperséo - Variancia e desvio padrédo
Avaliacdo de Imdveis Urbanos - Estudo da NBR 5676 - Classificacdo e definicbes -
Metodologias de avaliacdo - Fatores de homogeneizacdo - Avaliacdo de Benfeitorias -
Depreciacdo de imdveis - Terceiro componente (FIKER, 1997)
Avaliacdo de Glebas Urbanizaveis - Classificacdo e definicdes - Metodologias de
avaliacdo - Método comparativo - Método involutivo - Métodos simplificados - Exercicios
Arbitramento de Alugueis - Conceitos; Aluguel e valor locativo - A¢bes renovatorias e
revisionais de aluguel - Técnicas utilizadas - Presenca de luvas - Imdveis residenciais e
comerciais
Avaliagdes Judiciais de Engenharia - Campo de trabalho - Pericias avaliatorias no codigo
de processo civil - Perito e assistente técnico - Formulacdo de quesitos (MEDEIROS
JUNIOR, 1996)
Incorporacgdes Imobiliarias - Nogdes basicas - Lei dos condominios e incorporagédo (Lei
4591/64) - Norma Brasileira para incorporagdes (NBR 12.721) - Obrigacdes e direitos do
incorporador - Roteiro de uma incorporacdo imobiliaria
(2) Nome da disciplina:
Estatistica e Matematica Financeira Aplicadas a Engenharia de Avaliagdes (45 horas/aula)
Ementa e Programa:
Estatistica Descritiva e Estatistica Inferencial - Escolha do método avaliatério - Definicao
do nivel de rigor - Pesquisa de dados ao nivel normal e rigoroso - Critérios da NBR 5676
Avaliacdo pela Estatistica Descritiva - Conceitos basicos - Amplitude e freqiiéncia -
Histogramas - Medidas de tendéncia central - Medidas de dispersdo - Variancia e desvio
padréo
Saneamento Amostral - Técnicas de eliminacdo de dados suspeitos - Critério de Chauvenet
- Valores comparativos de tabela - Aplicagdes - Exercicios
Determinacdo do Campo de Arbitrio - Intervalos de confianca - Curva de Gauss -
Coeficiente de Student - Valor limite superior e inferior de um imével - Tomada de deciséo
(MOREIRA, 1994)
Matematica Financeira Aplicada a Engenharia de Avaliacdes - Capitalizacdo simples e
composta - Juros - Taxas equivalentes - Valor presente e Valor futuro - Série uniforme de
pagamentos - Analise de investimentos - Exercicios



Avaliacao pela Estatistica Inferéncial - Andlise de regressdo - Regressao linear simples e
multipla - Coeficientes de correlagdo e determinacdo - Andlise de variancia - Ajuste de
melhoria ao modelo linear - Interpretacdo de resultados
Aplicacdo das Técnicas Estatisticas aos Diversos Casos - Aplicacdo para imdveis urbanos
- Avaliacdo de terreno urbano - Avaliacdo de imoveis comerciais e industriais -
Arbitramento de Aluguel

(3) Nome da disciplina:
Pericias Judiciais de Engenharia (45 horas/aula)
Ementa e Programa:
Introdugdo - Campo de trabalho - Atribui¢des profissionais - Pericia como meio de prova -
Perito como auxiliar da justica - Direitos e obrigac6es do Perito
A Pericia no Codigo de Processo Civil - Nomeacdo do perito - Assistente técnico -
Realizacdo da pericia - Entrega do laudo - Esclarecimentos e nova pericia - Fluéncia dos
prazos - Fungdes do Assistente Técnico
Formulacdo de Quesitos - Consideracfes preliminares - Quesitos necessarios - Quesitos
impertinentes - Respostas aos quesitos
Elaboracdo do Laudo Pericial - Seqiiéncia do trabalho pericial - Apresentacdo de
relatorios e critérios adotados - Componentes do Laudo - Pareceres dos assistentes técnicos
Pericias nos Diversos Tipos de AcOes - Vistoria cautelar - Desapropriacdes - Serviddes
administrativas - AcOes renovatorias e revisionais - A¢des de demarcagdo - Nunciacdo de
obra nova — Indenizacéo - Usucapiao
Honorérios e Modelos de Peti¢do - Honorarios do perito oficial e dos assistentes técnicos -
Tabelas de honoréarios - Encaminhamento do laudo pericial
A Alternativa da Arbitragem - Lei 9.307/96 - Principios juridicos da arbitragem -
Procedimento arbitral - Sentenca arbitral
Pratica Pericial na Patologia das Constru¢des — Diagnostico - Responsabilidade civil
pelas falhas - Patologias comuns nos processos periciais (SILVA, 2000)
Trincas e Fissuras em Edificios - Trincas de origem térmica - Trincas e fissuras por acdo
de sobrecargas e deformacdes excessivas da estrutura
Patologias Freqlientes em Pericias - Patologias decorrentes da umidade - Patologias em
madeira - Patologias em estruturas de concreto armado - Patologias oriundas do recalque
de fundacodes
Nocdes de Legislacdo e Direito Ambiental - Legislacdo ambiental federal - Direito
ambiental - Crimes ambientais - Avaliacdo de prejuizos de impacto ambiental - Pericias
ambientais

(c) Proposta de insercéo da area de Engenharia de Avaliacdes e Pericias na pos-graduacéo
stricto sensu em criacao

Atualmente, o Departamento de Engenharia de Materiais e Construcdo da UFMG tem
concentrado os seus esfor¢os na criacdo de um Curso de Mestrado stricto sensu na area de
Construcdo Civil. Este projeto se alicerca no atual nivel de titulagdo de seus docentes. Todos
os professores do departamento sdo de dedicacdo exclusiva, lecionam na graduacdo, no curso
de Especializagdo em Construgdo Civil e, muitos deles, ja participam lecionando e orientando
em outros programas de pos-graduacdo da Escola de Engenharia da UFMG. Um fator
adicional a ser considerado é a experiéncia adquirida pela equipe junto ao curso de
Especializacdo em Construcao Civil. A qualidade do curso pode ser avaliada pelo alto indice
de procura dos alunos e pelas monografias desenvolvidas com a orientacdo dos professores, e
que se reflete em parte no aumento do nimero de publicacdes do Departamento nos ultimos



anos. A demanda de matricula pela comunidade técnica e a convivéncia com esses
profissionais, pertencentes a grandes, pequenas e médias empresas publicas e privadas,
também permitiu que se detectasse a caréncia de profissionais qualificados na area e o anseio
da comunidade técnica por um curso de Mestrado em Construcdo Civil. Associa-se a iSso 0
fato de que a equipe de professores se encontra envolvida com a comunidade, na medida em
gue desenvolvem pesquisas nas areas de abrangéncia do curso e participam ativamente de
conselhos e comissdes da area de Construcdo Civil. Como consequéncia desses dois fatos, foi
possivel a formatacdo de uma estrutura curricular consistente e atual. Entidades da area de
construcdo ja se manifestaram enfaticamente a favor da criacdo do curso inclusive com a
oferta de bolsas aos alunos.
O curso de Mestrado em Construcdo Civil tera uma area de concentracdo: Tecnologia das
Construcbes. Dentro desta area, sera criada uma linha de pesquisa englobando a Engenharia
de AvaliacOes e Pericias. Espera-se, assim, atender a uma demanda de ex-alunos do curso de
Especializacdo em Construcao Civil que ja tenham cursado previamente disciplinas na area de
Engenharia de Avaliacdes e Pericias e que desejam se envolver em atividades de pesquisa.
Em um primeiro momento, pretende-se oferecer na estrutura curricular do curso as seguintes
disciplinas diretamente ligadas a esta linha de pesquisa:
(1) Nome da disciplina:

Falhas e Pericias de Construgdes (60 horas/aula)

Ementa e Programa:

Falhas de Construcdo - Generalidades - Definicdo de falhas - Causas - Origem dos

principais erros de construcdo - Falhas estruturais e ndo estruturais - Exemplos de

ocorréncias

Falhas de Projeto - Erros de concepgéo - Erros de projeto - Deficiéncia de detalhamento -

Especificacdo inadequada de materiais — Falhas no modelo estrutural — Erros de célculo

Erros de Execucdo - Modificagdes no projeto original - Procedimentos incorretos -

Métodos construtivos inadequados - Seqiiéncia inadequada de construcao

Deficiéncia de Materiais - Especificacdo inadequada de materiais - Materiais com baixa

resisténcia mecanica - Materiais nao resistentes a corrosdo e a meios agressivos - Materiais

reativos - Incompatibilidade de materiais

Erros em Servico - ModificacGes das instalacdes prediais pelos usuarios - Remocao de

componentes estruturais - Danos a materiais de vedacao e isolantes

Patologias em Alvenarias - Fissuras em alvenarias causadas por: movimentacdes térmicas,

movimentacGes higroscopicas, atuacdo de sobrecargas, deformabilidade excessiva de

estruturas de concreto armado, recalques de fundacéo e retracdo de produtos a base de

cimento - Prevencdo de trincas em alvenarias - Umidade em alvenarias: protecao

Patologias em Revestimentos Ceramicos de Paredes e Pisos - Defeitos de fabricacéo -

Defeitos em funcdo do uso - Descolamento de revestimentos ceramicos

Patologias em Estruturas de Aco - Falhas decorrentes da instabilidade da estrutura durante

e ap6s a construcdo - Falhas decorrentes do projeto e execucdo das conexdes - Falhas

decorrentes de corrosdo na estrutura - Falhas decorrentes da exposicdo da estrutura a

temperaturas elevadas (incéndios)

Patologias em Madeiras - Umidade da madeira - Madeiras verdes e secas - Retratilidade

da madeira - Empenamento - Deterioracdo pela acdo de fungos e bactérias - Medidas

preventivas para evitar problemas patoldgicos

Patologias de Impermeabilizacdo - Envelopamento das edificagdes - O projeto de

impermeabilizacéo - Sistemas impermeabilizantes rigidos e flexiveis - Escolha do sistema

adequado de impermeabilizacdo - Patologias comuns - Medidas corretivas



Consequéncias dos Problemas Patoldgicos - Inadequacdo ao uso - Depreciagdo das
construcdes - Recuperacdo de estruturas e construgfes com patologias - Avaliagdo dos
custos de reparo das construcdes
Responsabilidades Decorrentes das Falhas de Construcéo - ldentificacdo das causas das
patologias de construcdo - Procedimentos periciais - Pericias judiciais e extra-judiciais -
Elaboracdo de um laudo pericial

(2) Nome da disciplina:
Metodologia Cientifica Aplicada & Engenharia de Avaliagdes (60 horas/aula)
Ementa e Programa:
Metodologia Cientifica - Introducdo - Objeto de pesquisa - Preparagdo e execucdo da
pesquisa de mercado - Processamento e analise dos dados - Interpretacdo e validacdo dos
resultados - Varidvel dependente e varidveis independentes - Codificacdo de variaveis
Inferéncia Estatistica Aplicada — Introducdo — Estimadores - Distribui¢Ges de freqliéncia e
de probabilidades - Intervalo de confianga - Teste de hipoGteses - Propriedades dos
estimadores - Modelos de regresséo - Exercicios
Homogeneizagdo Utilizando Modelos de Regressdo Linear Simples e Mudltipla -
Conceituacdo - Diagrama de dispersdo - Linearizacdo - Pontos atipicos - Coeficiente de
correlagéo - Desvio padrédo do modelo - Modelo linear geral - Estimacdo dos parametros -
Variancia do modelo e dos parametros - Verificacdo das hipdteses basicas - Testes de
significancia global do modelo e individual de um pardmetro - Poder de explicacdo -
Intervalo de confianca para o valor estimado - Aplicacdo e consolidacdo dos conceitos com
0 auxilio de programa de computador - Exercicios
Apresentacdo de Laudos de Avaliacdo - Introducdo - Elaboracdo de laudos segundo a
NBR5676/1990 - Exemplos de laudos de avaliagdo nos niveis rigoroso e rigoroso especial
Estudo de Casos - Exemplos de avaliacdo de imdveis urbanos (por exemplo, terrenos,
residéncia e salas comerciais) e outros bens por estatistica inferencial
Matematica Financeira Aplicada - Capitalizacdo simples e composta — Juros - Receitas
isoladas e em série - Taxas equivalentes - Taxa nominal e taxa efetiva - Atualizacdo de
precos - Exercicios
Métodos de Andlise de Investimento - Valor presente liquido - Taxas de atratividade e
interna de retorno - Viabilidade do investimento - Indice beneficio/custo - Exercicios
Financiamento Imobiliério - Sistemas price, sac e sam - Estudo comparativo - Exercicios

4. PRINCIPAIS DIFICULDADES NO APRENDIZADO

O ensino de Engenharia de Avaliacdes e Pericias na UFMG se iniciou na década de 90. Dessa
época até hoje, grandes dificuldades tiveram que ser vencidas, entre as quais:

(a) Formacao de corpo docente: Ao contrario de outras areas, a UFMG foi auxiliada pelo
IBAPE-MG para a capacitacdo de seus docentes e modernizagédo da disciplina de graduacéo.
(b) Falta de maturidade dos alunos de graduacdo: O aproveitamento da disciplina pelos
alunos de graduacao deixa a desejar, ndo tanto por falta de interesse, mas sobretudo pelo fato
dos mesmos terem pouca ou nenhuma vivéncia profissional.

(c) Aplicacdo da estatistica como ferramenta: Dentre os assuntos abordados nas disciplinas,
aquele que resulta em uma maior dificuldade de aprendizado é, sem duvida, a aplicacdo da
estatistica (particularmente a inferencial) como ferramenta na Engenharia de Avaliacdes. Nao
é objetivo dos cursos de Engenharia de Avaliacdes o0 ensino de estatistica, pois esta disciplina
é lecionada no ciclo basico dos cursos de engenharia. Entretanto, talvez pela forma tedrica
como € lecionada nestes cursos, 0 ensino da estatistica se torna desmotivador para muitos



estudantes e, muitas vezes, é tratada como uma simples disciplina curricular obrigatdria.
Desta forma, os cursos de Engenharia de Avaliacdes invariavelmente revisam importantes
conceitos da estatistica de uma forma menos tedrica e acompanhados de exemplos praticos.
Mesmo assim, por falta de tempo para estudos complementares e um pequeno
amadurecimento do assunto, os alunos ainda sentem dificuldades no entendimento e aplicacéo
desta ferramenta. Em alguns casos, na utilizacdo de programas de computador desenvolvidos
para aplicacdo em Engenharia de Avaliagdes, ocorreram dificuldades na andlise e
interpretacdo dos resultados devido as dificuldades de assimilagdo dos conceitos da estatistica.
(d) Dificuldades com a NBR 5676: Esta norma, que trata da Avaliacdo de Imoveis Urbanos
(ABNT, 1990), se torna importante pela sua abrangéncia, incorporando 0s conceitos mais
modernos e atuais da Engenharia de AvaliacGes. A norma da um enfoque as tendéncias da
pratica da andlise de investimentos e, muito fortemente, da técnica da estatistica inferencial
como importantes ferramentas na Engenharia de Avaliacbes (MAIA NETO, 2000).
Entretanto, talvez pelo grande nimero de terminologias técnicas e conceitos envolvidos, nota-
se que o entendimento desta norma pelos alunos ndo é direto. Isto ocorre, por exemplo,
quando da definicdo e estabelecimento de critérios a serem observados nos niveis de rigor
rigoroso e rigoroso especial. Assim, os cursos de Engenharia de Avaliacbes promovem um
estudo desta norma de uma maneira mais préatica, de forma que a mesma possa ser melhor
entendida e aplicada corretamente pelos alunos.

5. DIFICULDADES NA RELACAO ENSINO / PESQUISA

Grande parte dos conhecimentos de Engenharia de Avaliagdes e Pericias foram estabelecidos
na pratica de engenharia. Assim sendo, algumas vezes carecem de uma base tedrica mais
solida, dificultando o aprofundamento para estudos mais avancados e desenvolvimento de
pesquisas com metodologia cientifica. Ndo ha, em conseqliéncia, uma modernizagao regular
do ensino, baseada em pesquisas e inovagdes. O fato é agravado pela escassez de literatura
técnica e cientifica especializada. Em muitos casos, os livros técnicos disponiveis sdo
decorrentes da editoracdo e adaptacdo de apostilas utilizadas em cursos de curta duragéo e,
assim, ndo tratam de um assunto especifico com a devida importancia e abrangéncia. No caso
particular da estatistica inferencial, existem poucos textos que tratam deste assunto aplicado a
Engenharia de Avaliagdes com a devida profundidade e, ao mesmo tempo, utilizando-se
exemplos praticos. Acredita-se que uma relacdo ensino / pesquisa mais satisfatoria possa ser
alcancada com a implementacdo em nosso pais de cursos de pds-graduacdo stricto sensu na
area de Engenharia de Avaliaces e Pericias.

6. CONCLUSOES

Pelo exposto anteriormente, existem indmeras formas de ensino e comunicagdo em
Engenharia de Avaliacdes e Pericias. E de fundamental importancia que todas as formas
sejam consideradas validas e que sé existem em funcdo de demandas do meio profissional de
engenharia. Para um maior desenvolvimento e dinamismo é necessario que os diversos
agentes responsaveis por essas formas de ensino possuam algum tipo de articulacdo e
trabalhem de forma cooperativa. E também desejavel que, mesmo n&o abandonando o carater
pratico e de mercado, os profissionais da area estejam abertos ao conhecimento cientifico
mais elaborado. Isso pode se dar tanto a nivel do desenvolvimento de projetos de pesquisa
com apoio de entidades de fomento como FAPEMIG, CNPq e FINEP, quanto na participacdo
de parte dos estudiosos da area em cursos de pds-graduacao stricto sensu.
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1) ADRIANO DE PAULA E SILVA

Engenheiro Civil pela USP (1980)

Mestre em Engenharia Metalurgica e de Minas pela EE_ UFMG (1983)

Doutor em Engenharia Metalurgica e de Minas pela EE_UFMG (1989)

Professor Adjunto da Escola de Engenharia da UFMG

Sub-Chefe do Depto. de Engenharia de Materiais e Construcdo da EE_ UFMG

Professor das disciplinas: Incorporagdes, Pericias e Avaliacdes em Engenharia (graduacéo
em Engenharia Civil), Introducdo a Engenharia de Avaliacbes, Pericias Judiciais de
Engenharia e Estatistica e Matematica Financeira Aplicadas & Engenharia de Avaliacdes
(especializacdo em Construcéo Civil)

Professor da disciplina Materiais de Construcdo Il no curso de Engenharia Civil da
EE_UFMG

Professor de disciplinas em cursos de pds-graduacdo stricto sensu da UFMG: Fundamentos
de Comportamento Mecanico dos Materiais e Selecdo dos Materiais (Engenharia Mecéanica) e
Materiais Metalicos para a Construcdo Civil (Engenharia de Estruturas)
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2) CICERO MURTA DINIZ STARLING

Engenheiro Mecéanico pela UFMG (1990)

Mestre em Engenharia Metalurgica e de Minas pela EE_UFMG (1994)

Doutor em Engenharia Metalurgica e de Minas pela EE_UFMG (2000)

Professor Adjunto da Escola de Engenharia da UFMG

Professor das disciplinas: Incorporacdes, Pericias e Avaliacdes em Engenharia (graduacao
em Engenharia Civil) e Estatistica e Matemética Financeira Aplicadas & Engenharia de
AvaliacOes (especializagdo em Construcao Civil)

Professor da disciplina Materiais de Construcdo Il no curso de Engenharia Civil da
EE_UFMG

Professor de disciplinas no curso de pds-graducao stricto sensu em Engenharia de Estruturas
da UFMG: Estrutura e Comportamento dos Materiais e Materiais Metalicos para a
Construcéo Civil

Rua Espirito Santo, 35, Centro, Belo Horizonte-MG, CEP. 30.160-030
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