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RESUMO: O trabalho propde metodologia para calculo de indenizacdo, em virtude da instituicdo de serviddo em
iméveis. E baseada nas perdas de uso e ocupacdo do solo decorrentes e aborda metodologias para o caso de lotes,
de glebas e de éreas rurais.

ABSTRACT: The work proposes a methodology for de calculation of indemnity due to institution of servitude in
real estates. It is based on the losses caused by the use and occupation of the soil and includes distinct
methodologies for lots, big lots and rural areas.

SERVjt01


mailto:doubek43@hotmail.com

jose tarcisio doubek lopes
0 ¢

engenheir ivil

INDENIZACAO POR SERVIDAO
1-OBJETIVO

O objetivo do presente trabalho é apresentar metodologia para o calculo do que usualmente é
denominado “avalia¢do de servidées”, mas que em verdade trata-se de

CALCULO DA INDENIZAGAO DEVIDA, EM VIRTUDE DA
INSTITUICAO DE SERVIDAO EM IMOVEIS

Trata-se de proposta metodoldgica, que procura retratar e ponderar a real alteracdo nas condi¢des
de uso e ocupacdo dos imdveis, quando submetidos a implantacdo de servidao parcial ou total
nos Mesmos.

Os métodos propostos requerem, na sua aplicagdo, uma analise significativamente mais
detalhada do caso, quando comparado com a simples adocdo de aliquotas, como ocorre
presentemente.

Entretanto, o autor tem a certeza de que com 0s critérios aqui propostos, o avaliador terd mais
seguranca no trabalho que ira elaborar, pois levardo a indeniza¢fes mais precisas, justificaveis e
justas.

2 - FUNDAMENTO

A proposta basica para o calculo pretendido consta da Norma NBR-13.820 — AvaliacGes de
servidao — Procedimento, da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, em vigéncia,
em seu item “6 — Metodologia Basica Aplicavel”, do qual destacamos o item 6.1:

“O calculo do valor correspondente a servidao deve abranger todas as restrigdes impostas
a area gravada pela servidao e deve ser feito levando-se em conta valores de mercado
imobiliario, em obediéncia as legislacdes federais, estaduais e municipais disciplinadoras
do uso e ocupacdo do solo, as normas de avaliagdo vigentes e as especificas para cada
caso”.

Partimos do principio segundo o qual todos os imdveis valem pelo que podem proporcionar de
aproveitamento ou renda, seja terreno, gleba ou area rural, edificados ou ndo.

A metodologia a ser apresentada para 0s principais tipos basicos de imoveis e de serviddes, tem
entdo por objetivo a busca da perda de valor, em virtude da alteracdo nas condicdes de
aproveitamento ou renda que o prédio matriz venha a apresentar, em decorréncia da instituicéo
de serviddo no mesmo.

Registramos como imprescindivel ao avaliador, o conhecimento pleno da citada Norma NBR-

13.820, pois € na mesma que este estudo se baseia, além de ser de uso obrigatério pelos
engenheiros avaliadores.
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3 - DEFINICOES

No capitulo 3 da Norma NBR-13820, estdo as defini¢bes de interesse da matéria aqui abordada e
das quais transcrevemos, a seguir, as mais importantes e de uso mais constante:

AREA GRAVADA PELA SERVIDAO: Parte do imovel serviente ou prédio matriz,
diretamente atingida pela serviddo.

AREA NAO GRAVADA PELA SERVIDAO: Parte do imdvel serviente ou prédio matriz, nfo
diretamente atingida pela serviddo. Neste trabalho também chamaremos a mesma de
remanescente.

IMOVEL DOMINANTE: Aquele que impde restricdes por servidio.
IMOVEL SERVIENTE: Aquele que sofre restricdes impostas por servido.

INDENIZACAO DA SERVIDAO: Justo valor obtido na avaliagio da serviddo e demais dnus
dela decorrentes, desde que devidamente comprovados.

PREDIO MATRIZ: Extenséo total da propriedade que esteja sendo objeto de servidao.

SERVIDAO: Encargo especifico, que se impde a qualquer propriedade, em proveito de outrem,
criada e instituida pelo Decreto Federal n® 35.851.

SERVIDAO ADMINISTRATIVA: Serviddo em que o titular é o poder publico.
SERVIDAO PERPETUA OU PERMANENTE: Servid3o instituida por prazo indeterminado.
SERVIDAO TEMPORARIA: Servidio instituida por prazo determinado.

4 — CLASSIFICACAO DAS SERVIDOES
Transcrevemos a seguir, a classificagdo constante da Norma NBR-13.820, da ABNT.

QUANTO A NATUREZA

a) servidao predial;
b) serviddo administrativa.

QUANTO A FINALIDADE

a) para a passagem de estradas;

b) para passagem de linhas de transmissao de energia e/ou telefonica;
c) para passagem de tubulacdes;

d) para estabelecimento de cones de aproximagédo em pistas de pouso;
e) para protecdo ambiental,

f) para passagem de galerias subterraneas;

g) para possibilitar implantacGes urbanisticas.
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QUANTO A INTERVENCAO FISICA
a) aparente;
b) néo aparente.

QUANTO A POSICAO EM RELACAO AO SOLO
a) subterranea;
b) superficial;
C) aérea.

QUANTO A DURACAO
a) temporaria;
b) perpétua.

Observamos que as serviddes mais comuns sdo as administrativas ou aquelas em que o titular ¢ o
poder publico, tem a finalidade de passagem de linhas de transmissao de energia ou tubulacdes e
sdo perpétuas.

5 — PROCEDIMENTOS

Né&o existe procedimento Unico para o calculo da indenizacéo, pois as areas serviendas podem ter
as mais variadas extensdes, formatos e restricdes ao uso e ocupacao da terra, alem de atingir os
terrenos, glebas ou areas rurais em posicées as mais diversas. Assim, procuraremos dar um
panorama geral da forma de conduzir o processo avaliatorio.

Ao avaliador devera ser fornecida planta e descricdo completas do imovel serviente (terreno e
construcdes) e sobreposta a mesma, a posicdo da area que serd objeto da serviddo, com
metragens e descricdo completa. Devera ainda ser fornecida a completa especificacdo do objeto
da serviddo — finalidade e restricdes de uso da area servienda. Caso tais dados ndo sejam
fornecidos pelo interessado, deve o avaliador busca-los, pois sdo imprescindiveis a avaliacao.

De posse dos dados e analise detalhada da questéo, deve o avaliador vistoriar a regido, o imével
serviente e particularmente a parte do mesmo que sera gravada pela servidao.

O passo seguinte é a consulta a Prefeitura local, sobre a Legislacdo de Uso e Ocupacdo do Solo
vigente, bem como projetos existentes e que poderao alterar a condi¢do de aproveitamento ou de
acesso ao imdvel. Cabe ainda buscar legislacdo estadual e federal em vigor e que possa
estabelecer condicOes especiais de uso do imével. Ressalta-se aqui como muito importantes as
condigdes de uso e ocupacdo da area remanescente, que dependem da legislacdo, quando
existente, ou da analise do avaliador quanto a:
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— Possibilidade de inclusdo da extensdo da area servienda, no calculo do coeficiente de
aproveitamento, para constru¢do no remanescente;

— Possibilidade de permanéncia ou ndo de area remanescente, caso tenha metragens
inferiores ao lote minimo, ditado pela Lei 6766/79 e pela legislacdo municipal;

— Recuos a considerar para edificacdo, na area ndo gravada pela serviddo, em especial
junto a area servienda.

Sobre a planta cadastral com a posicdo da area serviente, deve o avaliador desenhar o que apurar
com respeito a condi¢des futuras de uso, ocupagdo e acesso ao remanescente.

Dessa maneira, podera verificar e demonstrar a perda que sofrera o imével ndo sé em area de
terreno, mas principalmente em alteracdo da localizacdo da construcdo e da extensdo da area
construida, entre a situacdo anterior e a que sera possivel no remanescente.

Deve ainda o avaliador analisar a extensdo e formato da area remanescente sob o aspecto de
vocacao e mercado imobiliario do entorno.

No caso de seccionamento do prédio matriz, em duas ou mais partes, analisar a possibilidade de
uso de cada uma. Caso conclua pela impossibilidade de aproveitamento de uma ou mais areas
remanescentes, tal fato deve ser relatado no laudo e avaliado para inclusdo na indenizacéo.

Dessa maneira, podera com clareza proceder suas ponderacdes, que levardo a avaliacdo desejada.

Os procedimentos aqui propostos conduzem ao calculo da indenizacdo de Nivel Normal,
conforme disposto no item 7.2 da Norma NBR-13.820, desde que, como ali citado, as avaliacfes
sejam normais ou rigorosas.

6 — TIPOSDE IMOVEIS

Para fins de estabelecimento de critérios avaliatorios, distinguimos 3 tipos basicos de imoveis,
que podem estar edificados ou nao:

LOTES - para esta finalidade sdo porcGes de terra situadas no perimetro urbano das
cidades e que por questdes de ordem legal e/ou de mercado ndo possam ser parcelados.
Podem ser destinados a usos residenciais, comerciais ou industriais.

GLEBAS - para esta finalidade sdo areas urbanas ou rurais situadas nas proximidades do
perimetro urbano e que apresentam condicdes sob o aspecto legal de uso e ocupacao do
solo e de mercado, para serem desmembradas ou loteadas e terem seus lotes absorvidos
em curto espago de tempo.

AREAS RURAIS — sdo areas de uso agropastoril ou sem utilizagdo, situadas fora do
perimetro urbano e cujas caracteristicas sejam diversas daquelas definidas para Glebas.
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Para cada um dos trés tipos de imoveis, vale o descrito no capitulo 5, no que couber, além
do que iremos discorrer metodologia avaliatoria especifica, que a nosso ver € a mais
adequada e que portanto deve levar ao mais justo valor de indenizacdo pela instituicdo da
servidao.

Em cada um deles, procuramos apresentar solucbes que atendam a maior parte das
situacbes que se apresentam na pratica.  Os estudos enfocam a indenizacéo
correspondente ao que ocorre com o terreno ou terra, seja devido a perda de parte da sua
area, seja em decorréncia de alteracdo de aproveitamento do remanescente. Cabe ao
avaliador acrescentar o quantum devido pela perda de construcdes, culturas ou jazidas
existentes na area servienda e aquelas que, em virtude da serviddo ndo possam
permanecer. Incluir ainda verbas para readaptacdo, muros, ligacdes novas de luz, agua,
etc., assim como eventuais obras de travessias, definidas pelo imével dominante ou pelo
titular da serviddo administrativa (usualmente concessionario de servico publico), que
requereu a servidao.

7 — LOTES

Na proposta para calculo da indenizagéo, referente a instituicdo de serviddo em lotes, partiremos
do principio segundo o qual a reducéo da area do mesmo provoca uma diminui¢do no seu valor
de mercado, na mesma proporcao:

o da reducéo da area construida ponderada existente ou da permitida legalmente;
ou

o da reducdo da projecdo ou ocupacdo da construgcdo existente ou da permitida
legalmente.

Utilizaremos uma ou outra, dependendo do caso.

A seqguir, apresentamos a legenda ou codigos que utilizaremos na planilha de lotes:

Vi = valor da indenizacdo, pela perda decorrente da instituicdo da servidao;
V= valor do prédio matriz ou lote, na sua totalidade, sem a existéncia da servidao;

A = area ponderada da construcdo, legalmente permitida para construcédo na totalidade do lote,
antes da servid&o;

Aqr = idem, no remanescente ou na totalidade ap6s serviddo, no caso de serviddo total,
At = area ponderada da construcdo existente na totalidade do lote, antes da serviddo;
Acer = idem, no remanescente;

Apic = area da projecéo da construcdo legalmente permitida para a totalidade do lote, antes da

servidao;

Agpir = idem, para o remanescente;
Apet
Aper

area da projecdo da benfeitoria existente na totalidade do lote, antes da servid&o;

idem, no remanescente.
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CALCULO INDENIZATORIO

e TOTAL e INCONSTRUIVEL =INDENIZACAO TOTAL

e COM LIMITACOES —INDENIZA-
CAO PARCIAL

PARA EDIFICAR

e SENDO EDIFICADO:

SE: AClt >Acet —>

—->Vi=Vix (Aclt_ Aclr) ! Acit
SE: Acet > AClt —>

—Vi= ViX (Acet- Acir) | Acet

e SENDO TERRENO NU:

Vi=V; X (Aclt - Aclr) ! Acit

e PARCIAL | o INCONSTRUIVEL =INDENIZACAO TOTAL

e CONSTRUIVEL

e PERMITIDA
UTILIZACAO
DA  AREA
SERVIENDA,
COM
RESTRICOES

e NAO
PERMITIDA
UTILIZACAO
DA  AREA
SERVIENDA

o AREA SERVIENDA PODE

ENTRAR NO CALCULO DO
COEF. APROVEIT. (NAO HA
PERDA DE AREA EDIFICADA):
Vi =Vix (Aplt - Aplr) / Apit

Vi’ =V X (Apet - Aper) / Apet

adotar o maior entre Vje Vy’

AREA SERVIENDA NAO PODE
ENTRAR NO CALCULO DO
COEFICIENTE DE APROVEITA -
MENTO:

Vi =Vix (Aplt - Aplr) / Apit

Vi’ =V X (Acet - Acer) / Acet

Adotar o maior entre V; e Vy’

SENDO EDIFICADO:

Vi =ViX (Acet - Acer) [ Acet

Vi’ = V; (antes) — V (depois)

Adotar o maior entre Vj e Vi’
SENDO TERRENO NU:
INDENIZACAO PARCIAL
(METODO ANTES / DEPOIS)
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8 - GLEBAS

Para o célculo da indenizacdo pela implantacdo de serviddo em glebas, distinguimos 2 tipos
basicos:

o Glebas que, em virtude da legislagdo e melhor uso, podem ser desmembradas,
dando origem a terrenos com frente para via pré existente. Para estes casos deve 0
avaliador simular a divisao e tratar cada lote ou gleba menor resultante, da forma
enfocada no capitulo 7 referente a LOTES.

o Glebas cujo melhor aproveitamento sob o enfoque legal e de mercado seja o
loteamento, que dard origem a terrenos para uso residencial, comercial ou
industrial. E justamente para este tipo de imovel que o presente capitulo do estudo
vai propor procedimento para célculo da indenizacdo pelas perdas.

Distinguimos 3 casos basicos que serdo abordados a seguir:

o Glebas brutas sem projeto de loteamento.
o Glebas com projeto em fase de aprovacéao ou aprovado, porém ndo implantado.

o Glebas com projeto de loteamento aprovado e implantado.

8
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8.1 — GLEBAS BRUTAS SEM PROJETO DE LOTEAMENTO EM FASE DE APROVACAO

SERVIDAO
ATINGE

e TOTAL

e PARCIAL
Elaborar pré-pla-
no com sistema
viario articulado
com 0s Vizinhos,
obedecendo a
toda a legislacdo
e coerente com 0
existente no en -
torno

OBSERVACOES:

CONSEQUENCIA

NAO SERA MAIS POSSIVEL
EDIFICAR

SERA POSSIVEL EDIFICAR
NOS LOTES, COM REDUCAO
DA AREA CONSTRUIDA

AREA SERVIENDA PODE
FICAR EM AREA DE DESTINO

OBRIGATORIO, SOB  0S
ASPECTOS DE PROJETO E
LEGISLACAO

(P.EX. sistema viario, area verde)
— Depende das restricdes impostas
a érea servienda

AREA SERVIENDA NAO
PODE FAZER PAR-
TE DA AREA DE DESTINO
OBRIGATORIO, SOB O
ASPECTO DE PROJETO OU
DE LEGISLACAO

CALCULO INDENIZATORIO

INDENIZACAO PELA DIFERENCA ENTRE A
AVALIACAO DA GLEBA TODA E COMO SE
FOSSE RURAL (caso do proprietario que quer
permanecer com a area)

OU (apresentar os 2 valores)

INDENIZACAO TOTAL CALCULADA COM
UNITARIO DE GLEBA

= INDENIZACAO DA GLEBA CALCULADA
COM UNITARIO DE GLEBA, EM
PERCENTUAL IGUAL A PERDA DA AREA
CONSTRUIDA (PONDERADA, SE FOR O
CASO)

AREAS DESTINADAS A LOTES PELO PRE
PLANO E SITUADAS NA AREA SERVIEN -
DA — INDENIZACAO TOTAL CALCULADA
COM UNITARIO MEDIO VALIDO PARA
TODA A AREA (UNITARIO DE GLEBA)

AREAS DE DESTINO OBRIGATORIO PELO
PRE PLANO E SITUADAS NA AREA SER -
VIENDA — INDENIZACAO PELO MINIMO DE
5% OU 10% (*) SOBRE A AVALIACAO
CALCULADA COM UNITARIO MEDIO
VALIDO PARA TODA A AREA (UNITARIO DE
GLEBA)

= INDENIZACAO DA AREA SERVIENDA
PELO SEU VALOR PLENO CALCULADO COM
O UNITARIO MEDIO VALIDO PARA TODA A
AREA. EMBORA A AREA SERVIENDA SEJA
INDENIZADA PELO SEU VALOR PLENO,
NAO DEVE HAVER TRANSFERENCIA DE
DOMINIO, MAS SIM SERVIDAO. ASSIM,
NAO PODERA SER CERCADA E SERA
UTILIZADA PARA COMUNICACAO ENTRE
AS PARTES REMANESCENTES

1) Caso ja exista projeto de loteamento, poderd ser incluida na indenizacdo o custo para
readequacdo do mesmo;
2) Caso fique claramente demonstrada alguma depreciacdo que o remanescente venha a sofrer,
esta deve ser calculada, considerando as condigcOes de loteamento antes e depois da servidéo;

(*) Vide item 10.4 do capitulo 10 — OBSERVACOES GERAIS
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8.2 — GLEBAS COM PROJETO EM FASE DE APROVACAO OU APROVADOS, POREM
NAO IMPLANTADOS

No caso de projeto em fase de aprovacdo, devera o avaliador examina-lo a luz da legislacao
vigente e das condicOes locais. Na sequéncia, verificar andamento do processo na
municipalidade e em outros 6rgdos que julgue importantes. Em conclusdo podera afirmar se o
projeto € viavel de aprovagdo como estd ou com pequenas alteracfes. Caso ndo seja possivel a
aprovacao da forma como foi proposto, deve proceder o calculo da indenizacdo da forma
proposta no item 8.1 anterior.

Sendo viavel a aprovagdo do projeto apresentado aos 6rgaos publicos ou se 0 mesmo estiver
aprovado, porém ndo implantado, o calculo da indenizacdo serd feito lote a lote, da forma
proposta no capitulo 7, porém com unitéario basico de lote desconsiderando a infra-estrutura que
ndo foi implantada.

8.3 — GLEBAS COM PROJETO DE LOTEAMENTO APROVADO E IMPLANTADO

O calculo da indenizagéo se dara lote a lote, com unitario coerente com a localizacéo e infra-
estrutura disponivel a cada um, da forma proposta no capitulo 7, deste estudo.

9 - AREAS RURAIS

No caso das areas rurais, vale também a premissa basica, segundo a qual o proprietario deve ser
indenizado pela implantacdo da serviddo, na razdo direta das perdas que venha a sofrer. Neste
caso, falaremos da reducdo da renda que a area servienda esteja ou poderia estar proporcionando
ao proprietario.

O Eng. José Carlos Pellegrino desenvolveu um critério que toma por base a rentabilidade do
imével, segundo o qual:

“A indenizagdo pela instituicdo de servidao, deve ser num montante tal que propicie ao
proprietario uma remuneracdo liquida, pela aplicacdo da mesma no mercado financeiro,
igual aquela que vinha auferindo com a exploracdo da area servienda.

Concordamos com o critério do Eng. Pellegrino, especificamente para célculo de indenizacédo
por serviddo em imdveis rurais, e cuja formulacéo é:
i.Vi=t.Vs,onde
i =taxa de renda liquida anual, que possa ser auferida com a aplicagdo do montante da

indenizagdo;
Vi =valor da indenizacéo, pela instituicdo da servidao;
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t = taxa de renda liquida anual sobre o valor da terra nua, que possa ser obtida na
atividade considerada;
Vs = valor de mercado da &rea servienda.

Observamos que:

o A taxa t usualmente adotada é aquela anual obtida em arrendamento para a
atividade agropastoril, desenvolvida na propriedade ou na regido e que deve
ser proveniente de pesquisa. Chamamos a atencdo para o fato de se tratar de
taxa de renda liquida, que pode ser obtida a partir da taxa de renda bruta,
deduzidos os custos e tributos incidentes, em especial o0 imposto sobre a renda

devido.

o O valor de mercado Vs deve ser obtido por avaliagdo normal ou rigorosa e
com unitéario valido para o todo do prédio matriz e ndo para a por¢do menor

servienda.

Assim, o valor da indenizacédo sera obtido pela expressao:

O procedimento avaliatorio proposto pode ser assim resumido:

CASO

o AREA SERVIENDA
COM UTILIZAGAO

o AREA SERVIENDA
SEM UTILIZACAO

CONSEQUENCIA

USO ATUAL PODE
CONTINUAR —
Né&o ha perdas

USO ATUAL NAO PODE
CONTINUAR

PERMITIDO USO EXIS —
TENTE NA REGIAO —
N&o ha perdas

NAO PERMITIDO O USo
EXISTENTE NA REGIAO

(*) Vide item 10.4 do capitulo 10 - OBSERVACOES GERAIS

CALCULO
INDENIZATORIO

—INDENIZACAO PELO
MINIMO DE 10% OU
5% (¥) DO VALOR DA
AREA SERVIENDA

=INDENIZACAO CALCU-
LADA CONFORME
PROPOSTA

—INDENIZACAO PELO
MINIMO DE 10% OU
5% (¥) DO VALOR DA
AREA SERVIENDA

=INDENIZACAO CALCU —
LADA CONFORME
PROPOSTA

OBSERVACAO: Em nenhum caso, a indenizag&o pela instituicio de serviddo em area rural, de
uso agropastoril ou sem utilizacdo no momento da avaliagcdo, podera superar o valor da &rea
servienda, este calculado com unitario valido para a totalidade do prédio matriz.
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10 — OBSERVACOES GERAIS

10.1 A metodologia aqui apresentada, se aplica ao calculo de indenizagdo as serviddes
perpétuas ou permanentes. No caso de serem tempordrias, fica proposta a
mesma metodologia, sendo o valor encontrado, valido para periodo definido da
vigéncia da servidao, a razdo de 10% ao ano, do total calculado.

10.2 - Caso sejam identificados riscos provaveis de ocorrer com a serviddo instituida,
sendo estes de ocorréncias esporadicas e de impossivel quantificacdo, suas
consequéncias deverdo ser ressarcidas na ocasido do evento, pelo causador, pelo
titular da serviddo administrativa ou pelo titular do imével dominante aquele do
imovel serviente.

10.3 — No caso do avaliador afirmar da possibilidade de ocorréncia de depreciacdo de
remanescente, alem do proposto neste estudo, esta deverd ser demonstrada de
forma inequivoca e em decorréncia, formulado o célculo da mesma.

10.4 - Para qualquer tipo de imovel e de serviddo que grave 0 mesmo, propomos a
adocao do valor minimo de indenizacao, correspondente a 10% do valor da area
servienda, calculado com unitario aplicavel a todo o prédio matriz. Tal
percentual é aqui proposto, em virtude de ser o minimo adotado em decisdes
judiciais, referentes a casos em que ocorrem danos minimos, com a instituicao
da serviddo. Caso a area servienda ndo se preste a nenhuma utilizacdo, seja
devido a restricGes de carater legal (p. ex. area de preservacdo permanente), ou
de ordem  pratica (p. ex. area rural pedregosa improdutivel), propomos a
reducdo deste minimo para 5%.

10.5 — A Norma NBR-13.820 da ABNT estava em vigéncia quando da elaboracao deste
estudo. Entretanto, tendo em vista que todas as normas de avaliacdo da ABNT
estdo sendo revisadas presentemente, e abordardo as serviddes, juntamente com
a parte de imoveis urbanos e com aquela dos rurais, este estudo deverad ser
adaptado em funcéo do que vier a ser proposto nas mesmas.

11 — CONCLUSOES E RECOMENDACOES

De acordo com o exposto, verifica-se que € possivel a avaliacdo da indenizacdo pela implantacéo
de serviddo em imovel, com procedimento técnico e ponderando os reais prejuizos pela reducédo
Nno uso e ocupacgdo decorrentes.

Representa um ganho significativo em precisdo e embasamento legal e técnico sobre o atual
procedimento de célculo, que adota pura e simplesmente aliquotas provenientes de tabelas e
trabalhos empiricos.

Assim, recomendamos a adogdo das propostas béasicas deste trabalho, que deverdo ser
complementadas, em funcdo das caracteristicas particulares dos casos especificos.

Sé&o Paulo, agosto de 2001
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X1 COBREAP
INDENIZACAO POR SERVIDAO

RESUMO

O trabalho propde metodologia para o

CALCULO DA INDENIZACAO DEVIDA, EM VIRTUDE DA INSTITUICAO DE
SERVIDAO EM IMOVEIS

Para tanto, parte da Metodologia Basica Aplicavel, constante da Norma NBR-13.820 —
Avaliagdes de Serviddo — Procedimento, da ABNT — Associagédo Brasileira de Normas Técnicas.

Apresenta definigdes de interesse e classificagdo das serviddes.

Nos procedimentos, detalha os principais passos ou atividades, que devem ser percorridas pelo
avaliador, que tenha por objetivo apresentar um trabalho com embasamento e detalhado. Aborda
o critério geral que € o de buscar a legislagéo de uso e ocupacgéo do solo aplicavel e mostrar, em
planta, a situacdo antes e depois da implantacéo da servidao.

Define o que significam lotes, glebas e areas rurais, para a finalidade do trabalho. A seguir, parte
para a apresentacdo dos critérios especificos, a luz da premissa basica segundo a qual o
proprietario deve ser indenizado pela implantacdo da serviddo, na razdo direita das perdas que
venha a sofrer.

Assim, no caso dos lotes, € a reducdo da area construida ou construivel ou ainda da ocupacao,
que define a indenizacéo.

Para glebas é a situacdo da mesma, com respeito a existéncia de projeto de loteamento e
localizagdo da area servienda, que vao definir o célculo da indenizagéo devida.

No caso de imdveis rurais, é a perda de receita com a exploracdo da area servienda, que ira
balizar a indenizacéo.

Em Observacoes Gerais, capitulo 10, constam limitac6es importantes, que devem ser observadas.

Concluindo, pode-se afirmar que a utilizacdo dos procedimentos aqui propostos, para o calculo
de indenizacdo de servidGes, acarretara as avaliagdes um ganho significativo, em precisdo e
embasamento legal e técnico, sobre o atual procedimento que € o de adocdo pura e simples de
aliquotas provenientes de tabelas e trabalhos empiricos.

Sé&o Paulo, agosto de 2001
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S&o Paulo, 13 de agosto de 2001
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disquete e 5 vias em papel A-4 do texto do mesmo, inclusive capa, Curriculum Vitae e Resumo,
além de cdpias da Ficha de Inscricdo e Comprovante de Pagamento.

Ficando a disposicéo para esclarecimentos julgados necessarios, sou

Atenciosamente,

JOSE TARCISIO DOUBEK LOPES
Eng. Civil - CREA 0600235700
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