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Resumo. O presente trabalho mostra a importancia da cartografia digital na identifica¢iio de divisas de propriedades,
especialmente a ortofoto digital que apresenta todos os clementos da fotografia aérea ortograficamente, fornecendo
posi¢des de objetos geometricamente equivalentes, possibilitando medidas de distincias, dngulos ¢ dreas. Procura-se
aprimorar uma metologia alternativa para a recuperagio de divisas de dreas urbanas e mostra os procedimentos
adotados. Sugere também estudos interativos entre registro de imdveis e os dados cartograificos digitais.

Abstract. The works paper shows of the Digital cartographic main in identification of the properties boundary, wich
digital orthophoto especially propose to all the element acrial photografic in correct ortographic, concerning positions
of the geometric objects equivalent, enable distance measures, angles and arca. It searchs to improve a alternative
methodology to urban area boudaries recovery and shows any adopt procedure. Proposing also integrate estudies

between immovable recorder and the digital cartographics date.

1.0 - INTRODUCAO

Os estudos realizados durante a execugio do
levantamento das informagdes necessdrias a uma agiio
de reconhecimento dos limites na Universidade Federal
de Santa Catarina, apresentaram grandes dificuldades
iniciais. Principalmente, na avaliagiio ¢ identificagio
dos mesmos a base de titulagdes existentes.

A forma vaga de descrigio de modo
assistemdtico e desuniforme do documento legal
imobilidrio, referenciam o imdvel as feigdes que na
atualidade ndo existem mais, devido ao enorme
desenvolvimento urbano das dreas. Geralmente, pode-
se esperar também, a inexisténcia de pontos de partida
Ou rumos antigos.

Neste contexto, procura-se mostrar a aplicagiio
da cartografia digital, em especial a ortofoto digital,
como uma ferramenta para a avaliagdo de limites de
propriedades. Destacando-se a sua evolugdo, bem
como suas vantagens em representar informagoes
geometricamente corretas.

20 - PROBLEMAS DE LIMITES DE
PROPRIEDADES E SUA DEMARCACAO

2.1 - Problemas de Limites

Segundo Haar (1992), em um estudo sobre a
questiio do limite de parcelas, define, o limite legal
entre propricdades como sendo uma linha imagindria
que ndo pode localizar-se no terreno sem um sinal que
a materializa. Para determinagio do limite legal ¢
necessdrio estudar o titulo da propriedade em questio,
mais os titulos das propricdades  vizinhas,
determinando-se assim, o limite legal pretendido.

Quando ha limites naturais bem definidos
como divsores digua, arroios, precipicios, etc; pode-se
prescindir da demarcagdo, porém estes limites tem
cardter de sinais e s6 terdo valor legal se exisitir um
documento que os revele como tais. Este documento
pode ser uma planta indicativa.

O limite legal nio deve ser confundido com o
limite de posse, o qual ¢ determinado pelo uso do
imével por entes naturais e antropolégicos.

A questio do limite no Brasil ¢ agravante,
pelo fato de executarem medidas sem considerar
necessariamente os titulos de propriedades com o
limite legal, ou seja, a situagiio de confusio de limites e
sobreposigao de titulos de propriedade vem com o
desacordo entre cartografia e documentagao legal.

2.2 - Demarcacio dos Limites

Para proceder a uma divisio, segundo
Comastri & Gripp Jr. (1990), € necessdrio que sejam
certos os limites do imdvel ¢ os exiaremos que o
confinam, fazendo dele um dado distinto ¢ auténomo.

A ag¢dio de demarcagio consta do
estabelecimento de linhas divisorias  entre  duas
propricdades contiguas. Pressupde a contigiiiddade de
glebas, cujos sinais de limites desapareceram do solo
ou nem mesmo chegaram a ser materializados. A
demarcagiio s6 € cabivel quando hd desentendimentos
entre os vizinhos confinantes ou confrontantes, em
relagiio aos limites das respectivas propriedades. Além
de  ser necessdria na  garantia  dos limites de
propriedades de terras piiblicas, alvo fécil de invasdes ¢
assentamentos territoriais clandestinos, como € o caso
dos iméveis da Universidade Federal de Santa
Catarina.
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A demarcagiio torna o imével certo, tendo o
proprictirio condi¢des de saber o que realmente lhe
pertence ¢ o que pertence ao vizinho.

Paru  uma agdo de demarcagiio, sio
necessdrios, conforme os autores Comastrini e Gripp
Ir. (1990), uma base nos titulos do dominio, em marcos
antigos, em informagdes, em dados geogrificos e,
afinal, em tudo o que for possivel. Os arbitradores
apresentario um minucioso laudo sobre a linha
demarcada. A ele o "agrimessor" anexard a planta da
regido ¢ o memorial das operagdes de campo.

O problema maior, referente aos titulos de
dominio, estd no entendimento das titulagies sejam
clas: escrituras de posse, escrituras ptiblicas e cessiio de
ocupagio.

O direito de propriedade referente a titulagio ¢
ocupagio imobilidria, fundamentava-se
predominantemente nos registros pessoais. Por outro
lado, referéncias vagas, como "pés de fruta", "até o
lugar que a vaca pasta”, "confronta com Jodo de tal”,
consistem  em  documentos ineficientes  para
investigagoes de definigdes dos limites.

30 - AVALIACAO
QUESTOES DE TERRAS

ENVOLVENDO AS

As questdes de terra, seja para levantamento
de divisas ou caracterizagio existente, como
demarcatdrias, reivindicatdrias, usocapiiio ou servidées
de passagem. Exigem um processo, segundo Lang
(1994), classificado  como medida cautelar,
denominado também de "vistoria do perpetuam rei
memoriam” ou "produgio antecipada das provas”,
trata-se de agiio preparatéria de natureza administrativa
¢ que nao tem cardter "subjddice”, pois independe de
julgamento nas medidas cautelares.

Segundo 0 mesmo autor, o que se objetiva ¢ a
constatagio dos fatos, acompanhada ou nio de
pareceres fundamentados e/ou de arbitramentos.

Todo os procedimentos adotados nas questoes
de terra, exigem preliminarmente o conhecimento dos
fatores ¢ agentes intervenientes. Podendo, ser
considerados: L T T

- Crescimento ¢ declinio populacional;

- Recursos naturais (suas  quantidades,
qualidades, localizagdo, etc.);

- Tendéncias de crescimento comercial,
industrial;

- Leis de uso e ocupagiio do solo;

- Fatores comunitdrios como, transporte, escolas,
igrejas, parques ¢ dreas de lazer,;

- Conservagiio do solo ¢ suas caracteristicas,

As constatagdes dos fatos reais e confidveis
tornam-se proporcionalmente dificeis, 2 medida que as
dimensdes das dreas aumentam. A demarcagio por
técnicas de levantamento topogrdfico pode ficar
onerosa, principalmente quando tratar de agdes de

defini¢gio dos limites, onde os veuigioz de marcos

antigos desapareceram, e as feigdes naturais se
modificaram completamente.

Modernas técnicas de trabalho podem ser
bastante  vidveis no contexto acima. Além  de
proporcionar produtos com qualidade de precisio, e
menos  onerosos.  Sugere-se o uso da cartografia
digital, que mostra uma evolugido, especialmente na
aerofotogrametria.

4.0 - A IMPORTANCIA DA CARTOGRAFIA

Para garantia de suas posses territoriais, desde
a antiguidade o homem tem usado a cartografia,
mapeando, os caminhos percorridos em busca de
lerras, e principalmente representando os territérios
conquistados, prova de garantia do dominio.

Blachut (1985), menciona a preocupagio de
Napoledo com necessidade de mapas para servirem de
fixagio de limites da propriedade (* Os mapas
devem ser suficentemente precisos ¢ absolutos, deste
modo, eles poderiam determinar os limites entre as
propriedades individuais e evitar litigios...”).

O objetivo  principal da  cartografia ¢
cxpressar, sobre um sistema de coordenadas plano,
pontos discretos que tenham perfeita ligagio com seu
homélogo na superficie terrestre de tal forma que o
cilculo efetuado sobre o sistema plano mantenha
perfeita correspondéncia quando transportado para a
superficie original.

As informagOes relativas, as altitudes dos
terrenos; construgdes com indica¢do dos seus fins,
marcos; vales; cercas; muros divisérios ¢ quaisquer
outras feigbes naturais ou culturais, como rios;
estradas; pastos; campos; matas; capoeiras e divisas do
imovel; devem ser representadas dentro da mais
rigorosa localizagio possivel, ¢ melhor ainda, se
relacionados  a  um  sistema de  referéncias  de
coordenadas.

Segundo Blachut (1974), um dado ou
informagdo sobre um ponto, contém pouco significado,
se nio for posicionado espacialmente na superficie
terrestre global da drea de interesse, seja de um
Municipio, Estado, ou Pais.

A cartografia é fonte essencial de informagoes
na busca de um desenvolvimento so6cio-economico
pleno. Desta forma, segundo Ferreira (1994),
documentos  cartogrificos  confidveis  tornam-se
imprescindivels a colimagdo de tais objetivos.

Quando bem dimensionado, o emprego dos
documentos cartogrificos produzidos, propiciam um
retorno direto, como para fins de recuperagio de
propriedades, e indiretamente pode minimizar os
gastos financeiros.

4.0 - FOTOGRAMETRIA

Considerando a fotografia como uma fonte
essencial de informagdes, pasceu a Fotogrametria,
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definida segundo Tavares & Fagundes (1991), como a
técnica ou ciéncia aplicada que tem por finalidade
determinar a forma, as dimensdes e a posi¢io dos
objetos contidos numa fotografia, através de medidas
cfetuadas sobre a prépria imagem fotografica.

A Fotogrametria, acrescentam esles autores, ¢
a técnica e a arte de extrair de fotografias métricas, a
forma, as dimensdes ¢ a posigdo dos objetos nelas
contidos. Essa definigdo baseia-se, unicamente, no
cardler de medigdes; entretanto, a habilidade de
interpretar uma fotografia é tio importante quanto a de
medi-la.

A Fotogrametria ou a Acrofotogrametria,
utizada inicialmente para fins militares, foi obtendo
mais adeptos com o advento da aviagio. Cimaras
especiais foram desenvolvidas. E mais tarde, em 1908,
for construido o primeiro restituidor. Muito embora, as
primeiras fotografias aéreas, tomadas para fins de
levantamento topografico, datam de 1913, onde foi
apresentado o primeiro mosaico de uma cidade.

Em 1950, segundo Doyle (1968), surgiu o
ortofotoscopio (figura 1), e finalmente a ortofotografia
obteve sua permanéncia, com a formagio de estéreo-
modelo pela intersecgio 6tica de linhas conjugadas por
dois projetores.

Fig. 1= diagrama esquemiltico da projegio dtica para a
impressio da ortofoto (fonte: Doyle, 1968)

A mesa tragadora do ortofotoscépio, com o
avango da tecnologia, foi substituida por um tubo de
raio catédico sobre a face, gerando a "varredura
eletronica”. Uma das fundamentais mudangas ocorridas
mais tarde, foi a substituigdo de um tnico tubo de raio
catédico no espago objeto, por um tubo individual para
cada uma das posigdes dos dipositivos (figura 2).
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Fig. 2 - Varredura eletronica (fonte: Doyle, 1968)

Segundo Almeida (1989), atualmente se
produz ortofotos a partir de uma variedade de
cquipamentos ortoprojetores, como por exemplo a
Avioplan OR-1 da Wild Herrbrugg Instruments e
Orthocomp Z-2 de Carl Zeiss, Oberhkochen, estes
instrumentos relocam a imagem obtida de uma
perspectiva central para uma  posigio de projegio
ortogonal através de uma reprojegiio 6tico-mecénica de
imagem analégica.

5.0 - ORTOFOTOS

Conforme Tavares & Fagundes (1991), a
ortofoto € uma fotografia em que as imagens dos
objetos ou pormenores, nela contidos siio apresentados
em suas verdadeiras posigdes ortograificas.

Segundo Bihr (1991), o termo “ortofoto”
representa uma concepgio historica de uma, fotografia
retificada, o que evidéncia, a congruéncia geomélrica
de um mapa, na qual representa - a proje¢io ortogonal
da superficie da terra.

5.1 - Ortofotocartas

Uma ortofotocarta, Segundo Radlinki (1968),
¢ um mapa topogrifico no qual as feigdes naturais e
culturais de uma drea sio representadas por realce dos
tons da imagem fotogrifica em  posigdes
ortograficamente corretas. A simbologia cartogrifica,
incluindo curvas de nivel e toponimias sio acrescidos,
de forma a atender os objetivos requeridos para o uso
do mapeamento.

Uma vez obtida a ortofotocarta, com todos os
requisitos que lhe garantam exatidio idéntica & de uma
carta de tragos, serd possivel realizar medigdes de
distincias e dngulos e determinar as posigdes dos seus
pormenores, tal como, em uma carta, com a vantagem
de ser mais fdcil, para leigos em cartografia,
reconhecer e identificar os acidentes naturais e
construidos ou alterados pelo homem, em uma
ortofotocarta, do que em uma carta que 0s representa
por linhas, simbolos e convengdes. Naturalmente,
desde que, sobre a ortofotocarta scjam lancadas
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coordenadas plano-retangulares de um  sistema de
proje¢do adotado, se langarmos, também, sobre ela,
curvas de nivel obtidas por restituigio dos modelos que
reproduziram a ortofotocarta planialtimétrica.

5.2 - Ortofotos x Fotogrametrias Aéreas

Segundo Loch (1987), a fotografia aérea
apresenta diferengas em escala na imagem, causada
pelas diferengas de relevo, inclinagiio da cimara aérea,
¢ a distancia do objeto em relag@o a céimara na hora da
tomada da foto. Esses fatores produzem deslocamentos
radiais na imagem fotogramétrica. Dessa forma, as
medidas diretas ¢ precisas s6 podem ser feitas em
condigdo especiais, ou sejam:

- 56 podem ser efetuadas medigdes entre os
pontos de mesma altura;

- Nao pode ter havido qualquer inclinagio
da cimara no momento da tomada da
fotogrametria.

Mesmo que se usem retificadores e o apoio de
pontos para a colocagdo na escala, a fotografia ainda
ndo mostra a situagiio real do terreno, pois nio foram
solucionados os problemas de deslocamento da
imagem devidos ao relevo.

A ortofoto € planimetricamente correta, pois o
centro  perspectivo  da  fotografia de origem foi
deslocado, por algum artificio, para o infinito, tornando
paralelos os raios perspectivos que produzem a
ortofoto.

Sendo planimetricamente correta pode entiio
ser usada como mapa, onde podem ser medidos
dngulos, distincias e  dreas sem necessidade de
corregoes de deslocamentos de imagem.

5.3 - Vantagens das Ortofotocartas em relagio a
Mapas Convencionais

Segundo  Radlinski  (1968), o mapa
convencional consiste inteiramente em linhas e
simbolos.

A Ortofoto apresenta a imagem fotogrifica da
drea, segundo Loch (1989), além de permitir ao uswirio
fazer andlises mais completas, que podem ser
especificas para deferentes intérpretes, pois apresenta
infinitos elementos passiveis de interpretagio.

Conforme Bahr (1991); Radlinski (1968) as
vantagens das ortofotos sobre o mapa convencional
sio:

- Rapidez na execugio;
- Possibilidade de retificagio convencional para
dreas planas e diferencial para dreas de relevo
movimentado;

- Riqueza de informagdo e conseqlente
multiciplidade de uso.

- Baixo custo de produgiio;

- Rede de drenagem mais completa;

- Caracteristicas da cobertura vegetal é mais exata.
Arvores isoladas e arbustos, ou suas caracteristicas
normalmente  ndio  aparecem  em  cartas
convenclonais;

- As construgbes em dreas urbanas aparecem
nitidas em imagem de grande e média escala. As
alteragbes da superficie da terra também sio
nitidas. Em cartas convencionais, um ndmero
semelhante de informagdes torna-se-ia oneroso e
dificil;

- Qualquer elemento aparcce na imagem, o que
normalmente ndo ¢ incluido em uma carta;

- Toda e qualquer caracteristica aparecerd dentro
dos limites das escalas de imageamento.

5.4 - Ortofoto Digital

Como visto acima, a ortofoto produz imagens
retificadas, tomando por base folografias aéreas e
modelos digitais do terreno.

Com a necessidade de obterem-se mais
informagdes a respeito da terra, a qual habitamos, ¢
incorporar dados precisos sobre os mapas topogrificos,
permitindo também, a superposi¢do de imagens com
geometrias diferentes de forma qualitativa e a mais
exata possivel, ou seja com uma rigorosa geomelria,
surgem em vez de métodos analdgicos, os métodos
digitais.

Na produgdo de ortofoto digital, segundo
Almeida (1989), a reprojegio da imagem andloga a
original € realizada a partir da imagem digital, ou seja,
de uma matriz de valores de tom cinza. Isto permite
produzir uma ortofoto sem a projegio ético-mecinica.

Pode-se dizer que o método digital produz
uma ortofotocarta  sem as  atuais composigdes
fotograficas realizadas no método de produgio
convencional; e niio hd imagem descontinua pois os
cilculos matemadticos e a reproje¢io sio feitos ponto
por ponto.

O principio da produgio da ortofoto digital,
conforme ainda Almeida (1989), é a transferéncia de
tons cinza da fotografia acrea para uma malha fina e
regular que representa a projegiio ortogonal. Isto
requer, pelo menos, os seguintes dados de entrada: a
imagem digital aérea; os valores de orientagio interior
e exterior; o modelo digital do terreno (DTM) -
coordenadas (x, y, z) da rede densa de pontos do
terreno.

Uma "ortofoto digital" , segundo Bahr (1991),
pode ser de fato idéntica a versio analégica,
conseqiientemente, a representagio digital de uma foto
"retificada” é chamada de "ortofoto digital”, pela sua
representagiio em arquivos digitais.

5.5 - Aplicacoes das Ortofotos Digitais

As ortofotos além de mostrar os detalhes
especificos de todas as parcelas de uma drea, segundo
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Gongalves (1987) servem de mapas para propésitos de
taxagiio - avaliagiio de terrenos e prédios -; quando é
necessdria a definigio de propriedades, a identificagio
e alteragio de construgdes, loteamentos, codificagio da
informagao dos prédios, plantas de zoncamento ¢
setorizagdo, € também uma ferramenta importantissima
no planejamento urbano.

5.6 - Custos x Beneficios das Ortofotos Digitais

A andlise de custo e beneficio de ortofotos
digitais, em geral apresenta um procedimento muito
dificil, segundo Bahr (1991), o "custo" pode ser
facilmente computado desde o hardware, software ¢
horas-homens, enquanto "beneficio” ¢é um "efeito
indireto”, a qual ndo pode ser expresso por numeros.

Os efeitos indiretos podem ser mostrados
como a melhoria de qualidade dos resultados, bem
como, a flexibilidade de processamento dos dados. Isso
conduz finalmente, a integragio das ortofotos digitais
nos sitemas de informagdes geogrilicas e na extragiio
de objetos automaticamente de topologia e semintica.

Uma ortofoto digital pode servir de "overlay”
para mapas temdticos, um exemplo disso, é um mapa
de uso de solo legalizado no planejamento urbano
revestido em um ortofoto digital. Esta configuragio
oferece uma base ideal para comparar os aspectos
legais com as situagdes reais. As classes legais
necessariamente generalizam o "mundo real”, onde as
informagdes fotogrificas exibem muitos detalhes.

E inegdvel que as vantagens ccondmicas, de
tempo e de custo da ortofoto, segundo Tavares &
Fagundes (1991), sobre a carta convencional (tragado
griafico), tornam-se mais evidentes e significativas d
medida que se intensifica a minudéncia do terreno
imageado na cobertura aerofotogramétrica.

Vale dizer, a ortofotocarta de uma cidade, por
exemplo, é muito mais econdmica que sua carta
fotogramétrica, isto porque o operador ndio dispende
mais tempo para proceder & ‘“‘varredura” do modelo,
pelo fato de se tratar de imagem tridimensional de uma
drea edificada; o que niio ocorre com a operagio de
restituicio  estereofotogramétrica cujo tempo de
execugio ¢ uma fungdo direta da quantidade de
pormenores a traduzir, cartograficamente, por. linhas,
simbolos e convengdes.

6.0 - METODOLOGIA PROPOSTA NA UFSC
6.1 - Justificativas

A Universidade Federal de Santa Catarina -
UFSC, requereu estudos de reconhecimento e
identificagio dos limites de suas propriedades por
apresentar problemas de invasdes territoriais, sem
provas da linha diviséria. A avaliagio da titulagio
imobilidria, foi iniciada, porém niio esclarecia a linha
da divisa.

Como proprosta de estudo, surgiu a utilizagiio

de ortofotos digitais para obtengiio de informigoes
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atuais a respeito de suas terras, bem como, analisar e
avaliar o desenvolvimento dessas dreas.

6.2 - Consideragoes

Considerado os objetivos do trabalho para
atendimento a execugdo da base cartograifica das dreas
da Trindade de propriedade da UFSC, a metodologia
desenvolvida parte principalmente no revivamento de
documentos cartogrificos antigos, assumindo-os como
representantes  verdadeiros das informagGes
cartogrificas.

O resgate de documentos cartogrificos antigos
permitiu identificar e localizar pontos homdlogos a
realidade fisica atual. O levantamento topogrifico da
Fazenda Assis Brasil (drea doada pelo Estado para a
cringdo da UFSC) executado em 1955, permitiu a
defini¢io dos pontos homélogos, garantindo pontos de
controle para a transformagio de sistemas, assegurando
a aproximidade da realidade das informagoes
referentes as dreas confinantes 4 UFSC.

7.3 - Resumo dos Procedimentos Adotados

- Organizagdo do Projeto;

- Implantagio de Pontos de Apoio - coordenadas
geodésicas conhecidas por levantamento com GPS
(Global Positioning System);

- Densificagio dos pontos;

- Implantagiio dos marcos principais;

- Transporte das coordenadas para os vértices das
edificagoes identificadas nas ortofotos e no
levantamento topografico (1955);

- Transformagdio de dados convencionals para
dados digitais (cartogrificos e alfanuméricos);

- Transformagdes de coordenadas topogrificas
para UTM;

- Conversio e superposigio dos dados do
levantamento topografico (1955) sobre a ortofoto
digital.

70 - GARANTIA DOS LIMITES DE
PROPRIEDADE

Segundo Wachowicz (1987), na atualidade,
existem muitos problemas gerados por falta de
elementos que sirvam de basc para as medigoes dos
iméveis. Observa-se que estas dificuldades geram
prejuizos enormes, tanto para particulares como para o
setor piblico. Estas falhas sio causadas pela
inseguranga das medidas, especialmente, as medidas
antigas, por falta de pontos seguros de referéncia, dos
quais deveriam partir tais medidas. Estes pontos de
referéneia  fazem parte de uma rede de pontos
denominados de pontos de poligonais, que devem estar
amarrados a rede de triangulagdo nacional.

Uma Ortofoto pode apresentar os sistemas de
coordenadas amarrados 4 rede de triangulagio nacional
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(ver anexo), tornando-a uma ferramenta com
aplicagbes imensas. No Brasil, as aplicagdes de
ortofotos tem sido restringidas basicamente a:
- Regularizagdo fundidria - servindo como
mapa base para o levantamento e
demarcagdo dos lotes rurais que sio
posteriormente cadastrados, regularizados e
titulados;
- Eletrificagdo Rural - a abundincia de
informagoes oferecidas pela imagem, fazem-
na, como uma base ideal para o
planejamento e estudo para a implantagio de
redes de eletrificagio rural.
- Projetos de Oleodutos ou Gasodutos - ideal
para estudos de implantagiio e locagdo de
dutos.
- Projeto de estradas
- Mapeamento florestal
- Projetos de irrigagiio
- Anteprojeto de barragens
- Projetos Geofisicos
- Estudo do uso da terra
- Cadastro Urbano Imobilidrio.

Pode-se entdo incluir o uso das ortololos para
avaliagdo de limites de propriedades.
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