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RESUMO

No Brasil, os lixdes e aterros controlados séo os maiores causadores de
impactos ambientais trazendo como consequéncias alteragdes na qualidade
do solo e subsolo, do ar e dos corpos hidricos afetando diretamente a
qualidade de vida da populacdo urbana. Dai a necessidade de se avaliar os
reais impactos causados pela pratica inadequada de descarga de residuos a
céu aberto e a consequente desvalorizacdo dos imdveis no seu entorno
levando-se em conta os efeitos ecoldgicos, econémicos e sociais. Este
trabalho teve como principal objetivo avaliar os reais impactos ambientais e a
consequente desvalorizacdo imobiliaria de um imével situado nas
proximidades de um lixdo localizado na cidade de Nossa Senhora do
Socorro/SE. Utilizou-se como método avaliativo uma matriz qualitativa
baseada no método de Andlise de Risco que identificou, comparou
indicadores e classificou os impactos potenciais. Observou-se que o lixdo
estudado possui um carater devastador dos recursos naturais, tendo sido
avaliado o impacto ambiental, no imével, como critico e continuo, o que
apontou sinais de degradacao significativa, se fazendo necesséaria uma certa
restricdio a uma maior utilizacdo. Tal situagcdo acarretou em uma
desvalorizacédo de 45,8% do seu real valor de mercado devido a mudancas
significativas das suas caracteristicas socioambientais e vocagdo econémica.

PALAVRAS-CHAVE: avaliagdo ambiental, residuos solidos, lix&o,
desvaloriza¢do imobiliaria.
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1.  INTRODUCAO

O crescimento desordenado das cidades, em especial nas regioes
metropolitanas onde ha maior concentracdo de populacdo, vem provocando
uma série de problemas de ordem social e ambiental, além de econémicos.

A disposicao inadequada de residuos sélidos esta entre uma das
principais questfes a serem enfrentadas pelo poder publico na medida que
provoca poluicdo e consequente alteracdes na qualidade do solo e subsolo,
do ar e dos corpos hidricos e afeta diretamente a qualidade de vida da
populacado urbana (NERI & DALTRO FILHO, 2010).

A responsabilidade pela disposicéo final dos residuos solidos urbanos
€ das prefeituras e o descarte adequado dos residuos industriais, de servi¢os
de saude e agricola sdo do proprio gerador.

No entanto, apesar da instituicdo da Politica Nacional de Residuos
Solidos (PNRS), dada pela lei 12.305/2010, e regulamentada pelo Decreto
7.404/2010, que previu a gestdo integrada dos residuos solidos gerados em
todos os municipios brasileiros e também a extingdo do descarte de residuos
de forma inadequada, verifica-se que ainda existe o descarte de grande parte
dos residuos em lix6es (depdsitos a céu aberto) causando sérios problemas
a saude publica e a protecdo do meio ambiente.

Baldissarelli et al (2009) e Lopes (2000), afirmam que no Brasil, os
lixbes e aterros controlados sdo um dos maiores causadores de impactos
ambientais. Segundo Neri e Daltro Filho (2010), os dados da infraestrutura
brasileira, apesar de se encontrar em melhores condi¢des do que h& algumas
décadas, retratam as precarias condicdes ainda existentes nos centros
urbanos e seus arredores, o que pode ser exemplificado através dos servicos
de coleta de lixo, que apesar de atender a 93,5% dos domicilios urbanos,
menos da metade tem sua disposicao final tecnicamente adequada. Para os
autores, as regides no norte e nordeste brasileiro, onde a renda é menor, a
situagéo é ainda mais precaria.

O municipio de Nossa Senhora do Socorro esta localizado na regido
metropolitana de Aracaju, no estado de Sergipe. No municipio, funcionou por
mais de duas décadas um lixdo clandestino nas imediacdes do Povoado
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Palestina, houve contaminagdo do local e provocando a desvalorizacao
imobiliaria de iméveis ali existentes ha cerca de 40 anos.

O objetivo principal deste trabalho € relacionar a existéncia do lixao da
Palestina com a desvalorizacéo dos iméveis em seu entorno, cuja reclamacao
gerou uma demanda judicial, levando-se em conta ndo somente 0s aspectos
econdmicos, mas também os aspectos sociais e ambientais.

Espera-se com este trabalho; que a metodologia proposta, embasada
em ampla pesquisa bibliogréfica e critérios técnicos bem definidos, possa
servir de referéncia para outros exercicios de valoracdo de cunho econdémico
e socioambiental.



CAPITULO 2 - METODOLOGIA

O trabalho foi realizado nas proximidades do lixdo da cidade de Nossa
Senhora do Socorro, SE, proximo ao povoado Palestina, a uma distancia de
12 km da capital do estado, Aracaju. Na figura 1 € mostrada a localizacédo
geogréfica da cidade de Nossa Senhora do Socorro no mapa do Brasil.
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Fig.01: Localizag&o geogréfica da cidade de Nossa Senhora do Socorro, SE.

A avaliacdo do impacto socioambiental e econdmico foi realizada
através do levantamento de indicadores que retratassem as variaveis
ecoldgicas, econdmicas, sociais, culturais do local, através do cruzamento de
dois fatores: a Probabilidade de Ocorréncia e a Severidade, comumente
denominada analise de risco, e adaptada para o presente estudo com base
na metodologia proposta por Nadalini (2013) através do uso de matrizes.

A autora afirma que, através da Analise de Risco pode se identificar e
avaliar o risco do objeto de estudo, a populagéo vizinha ou ao meio ambiente,
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gerado pela atividade em questao, em termos de frequéncia e consequéncias,
e propor medidas de reduc¢do da vulnerabilidade com critérios de aceitagédo
previamente estabelecidos.

Cada indicador foi analisado através do cruzamento de dados entre
dois eixos compostos por elementos relacionados a fatores e processos que
interagem e promovem efeitos impactantes representados por resultados que
se diferenciam pela severidade e ocorréncia de danos, relacionando a
severidade do dano ocorrido e a sua ocorréncia. O cruzamento de dados entre
os dois eixos permite uma analise ponderada entre os elementos do meio
biofisico e o impacto da atividade humana o qual ira indicar o grau de
preservacdo do recurso natural. Apds o cruzamento dos dados e colocacgao
nas matrizes de avaliacdo, obteve-se o grau de preservacéao do lote estudado
0 qual podera indicar, o percentual de desvalorizacdo do seu valor de
mercado.

Os trabalhos para a elaboracdo do presente estudo implicaram na
vistoria da area em questéo e na analise documental acostada aos autos do
processo judicial onde procurou-se reunir o maior numero possivel de
informacfes sobre o assunto, notadamente no que se refere a fotografias,
consultas a profissionais diversos e todo o tipo de material que pudesse ser
util a execucao do presente trabalho.



CAPITULO 3 - CARACTERIZACAO DA AREA DE ESTUDO

Na década de 70, o local em estudo tem aproximadamente 18.150,00
m?, inserido em area urbana, porém com uso e ocupacdo do solo definidos
como area de cultivos agricolas/solos expostos (fig. 02), situado no Povoado
Palestina, era utilizado como area de lazer por diversas familias que ali
possuiam iméveis de veraneio. O local era composto por vasta vegetagao,
inclusive com pomar e lagoas.

No final dos anos 90, foi instalado nas proximidades do objeto de
estudo, um local de descarte irregular de residuos solidos, que passou a ser
conhecido por Lixdo da Palestina e que recebia os residuos dos municipios
de Nossa Senhora do Socorro e Aracaju. O referido lixao funcionou até o ano
de 2013, quando foi fechado e todo o lixo produzido nas duas cidades passou
a ter como destino final o Aterro Sanitario do Municipio de Rosério do Catete.

*IMOVEL

© 2013 MapLink

Image © 2013 DigitalGlobe

Figura 02: foto aérea da regido (Fonte: Google Earth).

A &rea em questdo encontra-se a cerca de 100,00 metros ao sul do
perimetro do antigo Lixdo da Palestina e a 190,00 metros de uma de suas
lagoas de chorume (fig. 3).
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Figura 03: foto aérea da regido com destaque para o imével objeto de estudo
e lagoa de chorume (Fonte: Google Earth).

A seguir, sera relatado via documentacéo fotografica, as caracteristicas
do imével objeto da lide por ocasido da vistoria:




Foto 03: vista da entrada do imovel.
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Foto 09: vista do lago existente no imével que sofreu aterramento devido ao
deslize de terra na exploracéo de picarra para o aterro do Lixdo da Palestina.
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o e local de deslize de terras proveniente do Lixao

Foto 10: outra vista do lag
da Palestina

3.1 CARACTERIZAGCAO DO LIXAO DA PALESTINA

O antigo Lixdo da Palestina e regido apresentam as seguintes
caracteristicas fisicas e ambientais:

- 0 antigo lixao esta inserido em uma area aproximada de 80 hectares o0 que
equivale a 800.000 m?, sendo que 6,82 hectares eram utilizados para
operacéao;

- encontra-se em area de grande sensibilidade ambiental devido a
proximidade com o Rio Poxim-Mirim, de grande importancia para o
abastecimento de agua de Aracaju e regiao;

- a percolagao do chorume no solo, advindo do lixo depositado no local, pode
causar contaminagdo do lengol freatico e consequentemente dos corpos
hidricos no seu entorno

- como o lixo era disposto a céu aberto havia constante presenca de animais
facilitando a disperséao de doencas;

- houve um aumento de catadores de lixo no local inclusive com construcao
de moradias em cima do lixo;
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- 0 lixdo possui duas lagoas de chorume que em épocas chuvosas
transbordam e contaminam o solo, consequentemente a fauna e a flora da
regiao;

- foram constatados remanescentes de Mata Atlantica e restinga com
caracteristicas de fase de regeneracdo devido a intervencdo antropica

(floresta secundaria);

Lixao da Palestina

Foto 11: Vista da estrada onde esta situado o imovel objeto de estudo e que
também d& acesso ao lixao.
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Foto 12: Outra vista do lixao e lagoa de chorume ainda na estrada de acesso.
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08/10/2013

Foto 13: Vista de uma das lagoas de chorume nas proximidades do lix&ao.

08/10/2013

Foto 14: Vista do portdo de acesso ao Lixao da Palestina e lixo sendo aterrado
aos fundos.
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08/10/2013

Foto 15: Vista de trator fazendo o aterro do lixo existente no local.

Foto 16: Vista da lagoa de chorume.
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08/10/20%
Foto 17: Vista de outra lagoa de chorume.
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Foto 18: Vista do local onde houve escavacéao do talude para retirada de terra
com o objetivo de aterrar o lixdo, nas proximidades do imével em questao.
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CAPITULO 4 - RESULTADOS E DISCUSSAO

Conforme exposto no primeiro capitulo, grande parte do lixo das
cidades € lancada, sem nenhum tipo de tratamento, nos lixdes a céu aberto
ou em cursos d’agua. Sem a deposicdo adequada, os residuos soélidos
acabam causando graves problemas ambientais, afetando a qualidade de
vida e a saude da populagdo: os gases e o chorume (liquido escuro)
produzidos pela decomposicdo emanam o0 mau cheiro; e o chorume se infiltra,
poluindo o solo e os lengdis d’agua, inclusive as fontes de agua potavel. Sem
contar que, o lixo em decomposicdo, atrai animais (insetos e roedores,
responsdveis pela transmissdo de doencas graves) configurando-se assim,
um sério transtorno a saude publica (BERVIQUE, 2008).

Quando um animal ou vegetal morre, passa por um processo natural de
reciclagem, porque se decompde e seus elementos voltam para o solo ou para
a agua, tornando-se alimento para outros animais ou plantas. A
biodegradacdo ocorre gracas a acao de fungos e bactérias que se alimentam
da matéria organica, transformando-a em compostos mais simples que séo
devolvidos ao ambiente. O residuo produzido pelos seres humanos,
entretanto, contém muitos produtos industrializados que ndo se decompdem
tao facilmente como os da natureza (BALDISSARELLI et al, 2009).

4.1 IMPACTOS AMBIENTAIS ASSOCIADOS AO LIXAO DA PALESTINA

A resolucdo n® 001 do Conselho Nacional do Meio Ambiente
(CONAMA) de 23/01/1986 em seu art. 1° considera impacto ambiental como
qualquer alteracdo das propriedades fisicas, quimicas e biolégicas do meio
ambiente, causada por qualquer forma de matéria ou energia resultante das
atividades humanas que direta ou indiretamente, afetam:

e asalde, a seguranca e o bem-estar da populacéo;

e as atividades econbmicas;

e abiota;

e as condicdes estéticas e sanitarias do meio ambiente;
e aqualidade dos recursos ambientais.

O Lix&o da Palestina encontra-se desativado, porém ainda h& presenca
de lixo no local e tratores fazendo o aterro do lixo. Neste local, o lixo era
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disposto a céu aberto, sobre terreno sem impermeabilizacédo, permitindo que
houvesse percolacdo do chorume na superficie do terreno e consequente
infiltracdo no subsolo.

O Lixao possui duas lagoas de chorume que em épocas chuvosas
transbordam contaminando o solo, a fauna e a flora da regiao, podendo
também vir a contaminar as aguas superficiais.

A disposicao dos residuos solidos a céu aberto favorece a proliferacao
de microvetores como moscas, baratas, bactérias, virus e insetos em geral, e
a proliferacdo de macrovetores como ratos, cachorros, gatos, aves, etc que
podem causar doencas como leptospirose, tifo, verminoses, entre outras.
Esses vetores podem ser vias de acesso de agentes patogénicos para 0s
catadores que realizam as atividades de catacdo sem nenhum tipo de
equipamento de protecéo.

Um outro problema, relacionado com a exposicéo de residuos sélidos
a céu aberto, é a poluicdo das &reas circunvizinhas pelos residuos leves como
plasticos e papéis que sao conduzidos pelo vento por uma longa distancia.
Isto modifica a paisagem produzindo um aspecto ruim em toda a area proxima
ao lixado, além da geracao de odores (BERVIQUE, 2008).

A remocao do solo para o aterramento do lixo também provoca erosao
do solo e assoreamento dos cursos d”agua, como foi o caso da lagoa existente
no imoével da autora.

Com base nos fatos citados anteriormente, foi realizado um
levantamento dos indicadores que relacionam o imovel objeto de estudo com
a proximidade do Lix&o da Palestina, elencados na tabela 4.1.
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TABELA 4.1: INDICADORES SOCIOAMBIENTAIS E ECONOMICOS

DIMENSOES INDICADORES

Exposicdo de residuos sélidos a céu aberto

Poluicao do ar

Ocorréncia de dreas com vegetacao morta

Despejo de entulho

Despejo de efluentes domésticos ou industriais

AMBIENTAL  |Alteracdo sensorial (olfativa e visusal) nos corpos hidricos

Aspectos estéticos (paisagem)

Contaminacdo de aguas superficiais

Contaminagao de dguas subterraneas

Proliferacdo de vetores

Presenca de avifauna

Presenca de atividade extrativa aleatéria (catadores)

ECONOMICA
Desvalorizagdo imobilidria

Proximidade com area urbanizada - até 1 km

SOCIAL

Uso recreativo/turismo local

Fonte: elaboragéo do autor durante vistoria de campo.

4.2 DETERMINACAO DO DANO AMBIENTAL

Neste item, o dano observado no imovel objeto de estudo, face a
proximidade com o Lixdo da Palestina, € constituido por dois fatores:
severidade e ocorréncia do dano. O cruzamento de dados entre os dois eixos
permite uma andlise ponderada entre os elementos do meio biofisico e o
impacto da atividade humana.

A classificacdo quanto a severidade do impacto refere-se ao grau de
significancia de um impacto em relacdo ao fator ambiental observado. No
presente estudo, cada indicador recebeu a classificacdo de | a 1V,
dependendo do grau de severidade do dano observado, sendo | a mais baixa
e IV a mais alta, conforme apresentado na tabela 4.3.
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TABELA 4.2 — CLASSIFICACAO QUANTO A SEVERIDADE

CLASSE

DESCRICAO

|
DESPREZIVEL

- Nenhum dano ou dano ndo mensuravel.

- Nao provoca nenhum impacto ambiental significativo ao
meio ambiente ou a comunidade interna.

I MARGINAL

- Provoca impacto leve e reversivel ao meio ambiente com
tempo reduzido de recuperacao, internamente a propriedade.

- Pode provocar perturbacdes leves as atividades da
comunidade interna.

I
CRITICA

- Possiveis impactos ao meio ambiente com tempo de
recuperacao moderado, alcangando areas externas a
propriedade .

- Provoca danos severos ao meio ambiente interno a
propriedade, e danos de gravidade leve fora da propriedade.

- Provoca lesdes ou danos a salde de gravidade leve em
membros da comunidade.

v
CATASTROFICA

- Impactos ambientais significativos, atingindo areas
externas a propriedade.

- Pode provocar danos de grande monta e irreversiveis ao
meio ambiente externo e interno a propriedade

- Pode provocar mortes, lesGes graves e danos irreversiveis
a saude da comunidade em geral.

Fonte: Nadalini, 2013.

O mesmo procedimento foi realizado para os indicadores quanto a
ocorréncia dos danos verificados na area em estudo, que define a

sazonalidade do

impacto, sendo estes enumerados de 1 a 4 que

correspondem, respectivamente, a ocorréncia pontual (1), ocorréncia isolada
(2), ocorréncia continua (3) e ocorréncia generalizada (4), conforme descrito
na tabela 4.4 a seguir.
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TABELA 4.3 — CLASSIFICACAO QUANTO A OCORRENCIA

CLASSE

DENOMINACAO

DESCRICAO

PONTUAL

O impacto ambiental observado
ocorre de forma pontual ou
esporadica.

ISOLADA

A ocorréncia do impacto ambiental
é isolada e ocorre em determinado
local da area em estudo, ndo
afetando o restante da area.

CONTINUA

A ocorréncia do impacto ambiental
é constante.

GENERALIZADA

A ocorréncia do impacto ambiental
ocorre de forma generalizada
afetando toda a area em estudo.

Fonte: Nadalini, 2013.

O grau ou estado de preservacdo do ecossistema em estudo foi obtido
através do cruzamento entre a severidade do impacto e a sua ocorréncia,

sendo definidos na tabela que se segue:
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TABELA 4.4 — GRAUS DE PRESERVACAO DO ECOSSISTEMA

GRAU DENOMINACAO DESCRICAO
Nivel aceitavel, ndo coloca em risco a
1 capacidade de auto regeneracao do
0-19,99 % PRESERVADO ecossistema, ndo ultrapassando o seu limiar
de resiliéncia.
2 PARCIALMENTE | Nivel aceitavel, porém ja se percebem sinais
20-39,99 % | PRESERVADO |de mudangas no conjunto do sistema.
Nivel aceitavel, esporadicamente. Ja se
3 PARCIALMENTE | percebem sinais de degradacéo significativa,
40 - 59,99 % DEGRADADO |se fazendo necessaria uma certa restricdo a
uma maior utilizacéo.
Nivel ndo aceitavel, observa-se pressao
4 MODERADAMEN | antropica muito significativa. O ecossistema
60 - 79,99 % | TE DEGRADADO |néo apresenta mecanismos de resisténcia aos
efeitos negativos.
5 FORTEMENTE |Nivel de degradacao severa e generalizada.
80 - 100 % DEGRADADO |Limiar de resiliéncia ultrapassado.

Fonte: Nadalini, 2013.

Com o objetivo de se estabelecer a que nivel de risco 0 meio ambiente
foi exposto, no caso de imével préximo a um lixao, foi desenvolvida uma matriz
de risco dada pelo gréafico da figura 4.
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Fig. 4: Matriz de determinacdo do estado de preservagéo da area observada.

QU
3
K]
o
S
Q
v
Ocorréncia
PRESERVACAO
1- Preservado
SEVERIDADE OCORRENCIA
2 - Parcialmente Preservado
5 vel 1- Pontual
- esprezwe - 7- Isolada
Marginal I - ]
Critica Iy | |3-Cotinua
_ Catastréfica 4 - Generalizada 4 - Moderadamente Degradado
5- Fortemente Degradado

Através da andlise da matriz percebe-se que ndo € possivel a analise
isolada de cada indicador uma vez que € importante ter em mente a dinamica
dos processos impactantes, pois diversas vezes 0s danos sdo mais nocivos
pelo somatério de varios impactos de pequena intensidade do que por uma
acdo ou efeito isolado, de média a alta intensidade.
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4.3 DETERMINACAO DA DESVALORIZAGAO DO IMOVEL

A proximidade com um lixdo a céu aberto apresenta uma grande
variabilidade de fatores que podem levar a uma ampla gama de efeitos
ecologicos, econdmicos e fisicos.

Assim, levando-se em conta os fatores acima expostos, e utilizando-se
a matriz para determinac&o do grau de preservacao, classificou-se o IMOVEL
OBJETO DE ESTUDO NO GRAU 3 - PARCIALMENTE DEGRADADO
(45,8%).

A classificacdo de cada indicador quanto a severidade e a ocorréncia
esta apontada na Tabela de Avaliacdo dos Indicadores que se encontra no
Apenso.

Neste caso, pode-se afirmar que 45,8% das caracteristicas
socioambientais e vocacdo econdmica da éarea em estudo estdo
comprometidas onde ja se percebem sinais de degradacao significativa, se
fazendo necessaria uma certa restricdo a uma maior utilizacdo. Isto
demonstra a intensidade dos problemas ambientais que os residuos solidos
podem causar quando dispostos inadequadamente ao meio ambiente.

Assim, pode-se dizer que o imével em questdo sofreu uma
desvalorizacéo de 45,8% do seu real valor de mercado, tendo em vista a
proximidade com o Lixao da Palestina.
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CAPITULO 5 - CONCLUSOES

Diante da exposi¢ao apresentada nos itens anteriores, onde procurou-
se reunir todos os elementos documentais disponiveis, concluiu-se que:

- A area onde esta inserido o antigo Lixdo da Palestina € uma area vulneravel
e com um grande passivo ambiental,

- O imével objeto do estudo, que antes era utilizado como local de veraneio,
assim como outros imoéveis no entorno, ja nao mais podem ser utilizados para
tal propésito tendo em vista o impacto ambiental causado pela proximidade
com o Lixdo em questéo.

Assim, levando-se em conta os fatores retro expostos, classificou-se
como critico e continuo o impacto ambiental provocado pela presenca do lixao
nas proximidades do imovel, o que determinou um estado de degradacédo
moderado do mesmo onde ja se percebem sinais de degradacao significativa,
se fazendo necesséria uma certa restrigdo a uma maior utilizagéo.

Neste sentido, pode-se supor que, o imével em questdo, sofreu uma
desvalorizacédo de 45,8% do seu real valor de mercado devido a mudancas
significativas das suas caracteristicas socioambientais e vocacado econdmica.
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