INSPECAO DE PROCEDENCIA PREDIAL

1. RESUMO

A ferramenta diagnéstica sugerida proporciona uma completa avaliacdo da
edificacdo, relacionada a manutencdo, garantia, reforma, vida Util de projeto,
anomalia enddgena e desempenho, tendo como fase ideal os cinco primeiros anos
de existéncia, considerado o melhor momento para incentivar os bons habitos de
manutengao, promover a conservacao e seguranca da edificacdo, orientacdes e
recomendacdes para o gestor da edificacdo e constatar se esta sendo cumpridas as
exigéncias das normas, ao mesmo tempo disponibilizar a construtora informacdes
referentes as anomalias endogenas e de desempenho para as suas devidas
providéncias.

PALAVRAS-CHAVE: Consultoria predial, Inspecédo predial, Falhas de
manutencédo e uso, Anomalias enddgenas.

2. DESENVOLVIMENTO DO TRABALHO

2.1. RELACIONADO A MANUTENCAO - RESPONSABILIDADE DO
GESTOR DA EDIFICACAO:

o NBR 5674:2012 (Manutencdo) — incluso o uso integral da Inspecéo
Predial,

. NBR 14037:2011 (Manuais) - incluso o uso integral da Inspecéo Predial
e também a confirmacdo da pratica do manual de operacao, uso e manutencao da
edificacdo das areas comuns, objetivo em demonstrar comparativos com os itens do
manual, que orienta o que deve fazer e constatar o que ndo esta sendo feito pelo
condominio — modelo anexo 1;

o NBR 16280:2014 (Reforma) — orientar e conscientizar o gestor da
edificacdo sobre o atendimento desta norma e sobre os procedimentos a serem
seguidos;

o VUP (Vida Util de Projeto) — orientar e conscientizar o gestor da
edificacao sobre a importancia da manutencdo e o que precisa fazer para atender a
VUP.

2.2. RELACIONADO AS ANOMALIAS ENDOGENAS E DESEMPENHO —
RESPONSABILIDADE DA CONSTRUTORA:

o Anomalias Enddégenas — produzir relatorio das anomalias endogenas
para ser entregue a construtora - modelo anexo 2;
o NBR 15575:2013 (Desempenho) — constatar o desempenho conforme

exigéncia da norma, no caso do registro de ndao conformidades produzir relatério
para ser entregue a construtora.

2.3. PERIODO SUGERIDO PARA O DESENVOLVIMENTO DO
TRABALHO

A sugestéo é que este trabalho seja desenvolvido no 2° ano e novamente no
4° a partir do habite-se. Para o 2° ano seria tempo suficiente para avaliar a
manutencdo e concomitantemente a constatacdo das anomalias endogenas. Para o
4° ano seria 0 tempo suficiente para reavaliar, tendo como histérico todo o trabalho



realizado no 2° ano e reforcar através desta ferramenta diagndstica a continuidade
dos procedimentos sugeridos para os proximos anos utilizando a Inspecéao Predial.

2.4. ESCOPO DOS SERVICOS

2.4.1 Programacdo contidas com 2 (duas) reunides com o sindico tendo o
objetivo em conscientizar e orientar sobre todo o trabalho que sera realizado —
modelo anexo 4:

2.4.1.1. Primeira reunido no inicio dos servicos — apresentacao via
multimidia (sugere-se) com duracdo prevista de 1 (uma) hora, com o objetivo de
conscientiza-lo sobre as normas referentes ao trabalho, importancia da manutencéao,
o que é Vida Util de Projeto (VUP), os procedimentos para atendimento a NBR
16280 e a importancia em transferir formalmente para o préximo gestor tudo que foi
apresentado, inclusive arquivamento dos documentos e projetos da edificagéo;

2.4.1.2. Segunda reunido no final dos servi¢cos — apresentacdo com duracao
prevista de 1 (uma) hora, orientar e esclarecer possiveis duvidas durante o periodo,
explicar o trabalho realizado e que havera o mesmo trabalho no 4° ano de existéncia
do condominio e uma nova avaliagdo.

2.4.2 Utilizando todos os procedimentos ja definidos da Inspecédo Predial:
Vistoriar, analisar e registrar a manutencdo realizada pelo condominio conforme
exigéncia da NBR 5674:2012;

2.4.3 Utilizando todos os procedimentos ja definidos da Inspecédo Predial:
Vistoriar, analisar, registrar e comparar com a orientacdo do manual entregue pela
construtora, a pratica do manual de operacdo, uso e manutencao da edificacao,
conforme NBR 14037 - modelo anexo 1,

2.4.4 Relatério de ndo conformidade relacionada as falhas de manutencédo
e/ou operacdo (manutencdo do condominio) — modelo anexo 1;

2.4.5 Relatério de ndo conformidade relacionada as anomalias enddgenas
(erros de projeto, materiais e execu¢ao — construtora) - modelo anexo 2;

2.4.6 Verificacdo detalhada descrita, sem separacdo das falhas de
manutencdo em relacdo as anomalias enddégenas em cada ambiente - modelo
anexo 3;

2.4.7 Laudo completo.

3. BASE DO TRABALHO

A proposta sugerida teve como base trabalhos realizados em 3 (trés)
condominios residenciais em 2014, esta experiéncia nos levou a lapidacédo e a
apresentacdo desta ferramenta diagnéstica. As solicitagbes vieram de duas
construtoras distintas em periodos préximos e assim foram realizados.

4. VANTAGENS

Inclusa nesta ferramenta diagndéstica todo o escopo ja definido referente a
Inspecdo Predial, dar ao gestor da edificacdo orientagbes completas sobre os
procedimentos da NBR 16280:2014 (reforma), conscientizacdo sobre a importancia
ao atendimento da VUP e a separacdo das falhas de manutencdo em relagdo as
anomalias enddgenas, ao mesmo tempo disponibiliza informagdes preciosas para a
construtora referente ao seu produto em uso, producédo de historico sobre qualidade,
menos despendimento da assisténcia técnica e problemas com garantias, menos



solicitagBes por parte do condominio reivindicando problemas na edificacdo, menos
problemas relacionados a manutencdo e que sado muitas vezes confundidos pelo
condominio como anomalias endbgenas.

5. INTERESSE

Acredita-se gque 0s maiores interessados e contratantes pelo servigco sugerido
sejam as Construtoras e Incorporadoras, em funcdo das importantes informacoes
adquiridas neste periodo, na diminuicdo considerada de problemas historicamente
constatados nos cinco primeiros anos da edificagdo e uma maior garantia na
conservacao e manutencado da edificacdo, tendo tudo isso fator preponderante em
diminuir custos e promover maior satisfacéo dos proprietarios.

6. CONCLUSAO

Sugere-se esta ferramenta diagndstica como 6tima opcdo para atender
condominios/edificagbes em uso, em relagdo ao atendimento das normas citadas e
ao mesmo tempo contribui na coleta de informacdes preciosas para a construtora
em relacdo ao produto entregue, dentro do prazo dos cinco primeiros anos, periodo
observado aos prazos legais e de garantia.

O trabalho promove a base necesséria para que o condominio e seus
gestores iniciem a conservacgao e a seguranca, dentro de uma orientacao técnica de
manutencdo para toda a vida da edificacdo. A proposta é que o aprendizado
oferecido por esta ferramenta da engenharia diagnostica seja passada para 0s
proximos gestores, para garantir o objetivo deste trabalho, posterior a este periodo a
continua importancia e pratica da Inspecéao Predial.
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INSPECAO DE PROCEDENCIA PREDIAL

Falhas de Manutencéao e Uso
ANEXO 1

Modelo - Laudo Fotogréfico

Condominio Edificio Modelo/Resumo
Servigos realizados em 2014 — 3 (trés) Condominios Residenciais.

Conforme descritivo da apresentacéo:

NBR 14037:2011 (Manuais) - incluso o uso integral da Inspecéo Predial e também a
confirmacé&o da préatica do manual de operacdo, uso e manutencéo da edificacdo das
areas comuns, objetivo em demonstrar comparativos com os itens do manual, que
orienta 0 que deve fazer e constatar o que nao esta sendo feito pelo condominio.



Condominio Modelo

Vistoria - 08/04/2014

Nivel de Criticidade: Critico

Area Comum

1. Quadro - Problema identificado:
Constatado fixadores perfurando a impermeabilizagéo

da laje, ponto sensivel a entrada de agua.

Recomendacdes:
Sugere-se sua instalagdo em pontos
que nado haja impermeabilizacdo, por
exemplo, sobre pilaretes.

Pav[mento:
Atico

_ Local:
Ultima Laje

Nao se seguiu o Manual das Areas Comuns, no
topico 6.10 — Impermeabilizagdo; na pagina 85. Nao
permitir a fixagdo de antenas, postes de iluminagéo
ou outros equipamentos sobre lajes.

Tipo de Problema:
Falha Gerencial

Condominio Modelo

Vistoria - 08/04/2014

Nivel de Criticidade: Regular

Area Comum

2. Quadro - Problema identificado:

Constatado materiais soltos préximos das calhas.

Recomendacgdes:

Sugere-se realizar limpeza do local.

Pavimento:
Atico

~ Local:
Ultima Laje

Ndo se seguiu o Manual das Areas Comuns, no
tépico 11.1 - Programa de Manutencdo Preventiva -
No Quadro Al; na pagina 138.

Tipo de Problema:
Falha Operacional




Condominio Modelo

Vistoria - 08/04/2014

Nivel de Criticidade: Regular

Area Comum

3. Quadro - Problemaidentificado:

Constatado ponto danificado na telha.

Recomendacdes:
Providenciar protecéo,
possibilidade de
passagem de &agua e
desencadear problemas
na laje nao
impermeabilizada.

Pav[m ento:
Atico

Local:
Telhado

Ndo se seguiu o Manual das Areas Comuns, no topico 7 —
Manutencao, na pagina 118.

Tipo de Problema:
Falha Planejamento




Condominio Modelo

Vistoria - 08/04/2014

Nivel de Criticidade: Regular

Area Comum

4. Quadro — Problema identificado:

Constatado materiais na area técnica.

Recomendacdes:
Retirar materiais, area técnica deve
estar livre e sem obstrucdo para evitar
acidentes, area técnica nao pode ser
usada como depdsito.

Pav[m ento:
Atico

Local:
Barrilete

Nao se seguiu o Manual das Areas Comuns, no
tépico 9.2 — Seguranca - No item: evitar utilizar os
ambientes para o0 armazenamento de materiais
inflamaveis e outros ndo autorizados; na pagina 129.

Tipo de Problema:
Falha Operacional

Condominio Modelo

Vistoria - 08/04/2014

Nivel de Criticidade: Critico

Area Comum

5. Quadro - Problemaidentificado:

Constatado porta corta-fogo com ponto amassado.

Recomendacdes:
Providenciar correcdo ou substituicdo
da porta a fim de garantir vedacéo de
chamas, calor e fumaca, conforme
NBR 11742:2003.

Pavimento:
10° Andar para 9° Andar

Local:
Hall das Escadas

Ndo se seguiu o Manual das Areas Comuns, no
tépico 2 — Garantia — no quadro: Sistemas, na coluna

Porta corta-fogo; na pagina 20.

Tipo de Problema:
Falha Planejamento




Condominio Modelo

Vistoria - 07/04/2014

Nivel de Criticidade: Minimo

Area Comum

L /‘ ~.oblem

Constatado 2 (duas) lampadas queimadas.

Recomendacdes:

Trocar as lampadas.

Ravimento:
Ultima Laje

Local:
Depésito/Barrilete

N&o se seguiu a orientacdo do Manual de Areas Comuns, no
topico 6.7 - Instalagbes Elétricas, No item: informacgdes
adicionais; na pégina 68, deve-se realizar manutencgfes

frequentes como troca de lampadas.

Tipo de Problema:
Falha Operacional

Condominio Modelo

Vistoria - 03/07/2014

Nivel de Criticidade - Critico

Area Comum

7. Quadro — Problema identificado:

Constatado acionador manual convencional de alarme sem
martelo para quebrar o vidro em caso de incéndio.

Recomendacdes:

Providenciar martelo, pois faz

parte do sistema de
seguranca.
Pavimento:
12° Andar
Local:

Hall dos Aptos

Ndo se seguiu a orientacdo do Manual das Areas Comuns
quanto a Manutencao Preventiva no item ANEXO 2 na péagina
2 (sistemas de combate a incéndio), importante para o sistema

de seguranca e exigida conforme NBR 5674:2012.

Tipo de Problema:
Falha Operacional




Condominio Modelo

Vistoria - 08/04/2014

Nivel de Criticidade: Critico

Area Comum

8. Quadro — Problema identificado:
Constatado cheiro forte de gas no shaft, verificar

possivel vazamento.

Recomendacdes:
Verificar o0 vazamento e contatar
de

responséavel para possivel ajuste.

empresa  especializada gas

Pavimento:
7° Andar

Local:
Hall dos Aptos

Nao se seguiu o Manual das Areas Comuns, no
topico 6.9 - Instalacéo de Gés - No item: Cuidados de

Uso; na pagina 83.

Tipo de Problema:
Falha Gerencial

Condominio Modelo

Vistoria - 08/04/2014

Nivel de Criticidade: Critico

Area Comum

9. Quadro - Problema identificado:

Constatado luz de emergéncia néo funciona.

Recomendacdes:
NBR  10898:2013 ¢é

obrigatério o uso de luz de emergéncia

Conforme

em todos os locais que proporcionam
uma circulacdo vertical ou horizontal,
de saidas para o exterior da edificacao,

ou seja, rotas de fuga.

Pavimento:
1° Andar para o Térreo

Local:
Hall das Escadas

N&o se seguiu o Manual das Areas Comuns, no
tépico 6.6 - lluminacdo de Emergéncia - No item:

Cuidados de uso; na pagina 63.

Tipo de Problema:
Falha Operacional

10




Condominio Modelo

Vistoria - 03/07/2014

Nivel de Criticidade - Critico

Area Comum

S
Bm

10. Quadro - Problema identificado:
Constatado hidrante sem esguicho e chave storz.

Recomendacdes:
Conforme a NBR 13714,

mangueiras e demais pertences

as

devem estar guardados em seu
abrigo, preparados para 0 uso em
emergéncia. Providenciar a chave

storz e esguicho.

Pavimento:
16° Andar

Local:
Hall dos Aptos

N&o se seguiu a orientacdo do Manual das Areas Comuns
quanto a Manutencdo Preventiva no item ANEXO 2 na
pagina 2 (equipamentos de incéndio), importante para o

sistema de seguranca e exigida conforme NBR 5674:2012.

Tipo de Problema:
Falha Operacional

Condominio Modelo

Vistoria - 03/07/2014

Nivel de Criticidade - Critico

Area Comum

11. Quadro - Problema identificado:

Constatado extintor de p6é quimico despressurizado.

Recomendacgdes:
Conforme NBR 15808:2013 se o
ponteiro do indicador de pressao
encontra-se na faixa vermelha
com a
“‘DESPRESSURIZADOQ”, situagao

em que o extintor encontra-se em

indicacdo

situacgdo irregular.

Pavimento:
13° Andar

Local:
Hall dos Aptos

N&o se seguiu a orientacdo do Manual das Areas Comuns
quanto a Manutencdo Preventiva no item ANEXO 2 na
pagina 2, importante para o sistema de seguranca e exigida
conforme NBR 5674:2012.

Tipo de Problema:
Falha Operacional

11




Condominio Modelo

Vistoria - 07/04/2014

Area Comum

Nivel de Criticidade: Critico
2

Constatado material na area técnica, pode causar
acidente e danificar os equipamentos.

Recomendacdes:
Retirar material, area técnica deve estar
livre e sem obstrucdo para evitar
acidentes e protecdo dos equipamentos,
area técnica ndo pode ser usada como

depésito.

Pavimento:
Térreo

Local:
Centro de Medicdo

Ndo se seguiu a orientacdo do Manual de Areas
Comuns, no tépico 6.7 - Instalagbes Elétricas, No
item: Cuidados de uso; na pagina 67. Nao utilizar o
local do centro de medicdo como depdsito, em

nenhuma hip6tese em quaisquer situacoes.

Tipo de Problema:
Falha Operacional

Condominio Modelo

Vistoria - 07/04/2014

Nivel de Criticidade: Critico
v

Area Comum

13. Qual
Constatado extintor despressurizado.

Recomendacdes:
Conforme NBR 15808:2013 deve-se
observar se o ponteiro do indicador de
pressdo encontra-se na faixa verde, ndo
podendo recuar na faixa vermelha com a
“‘DESPRESSURIZADO”

situacdo em que o extintor encontra-se

indicacéo

em situacéo irregular.

Pavimento:
Térreo

Local:
Abrigo de Gas

Nao se seguiu a orientacdo do Manual de Areas
Comuns, no tépico 11.1 - Programa de Manutencéo
Na tabela Al1;

recarregar os extintores.

Preventiva - na pagina 145,

Tipo de Problema:
Falha Operacional

12




Condominio Modelo

Vistoria - 27/05/2014

Nivel de Criticidade: Critico

Area Comum

14. Quadro — Problema identificado:
O arranjo visto provoca sobrecargas e prejudica o
funcionamento do sistema além de acarretar risco a saude e

seguranca dos usuarios.

Recomendacgdes:
Verificar se a carga do
aparelho a ser instalado néo
sobrecarregard a capacidade
de carga elétrica da tomada,

do circuito ou da instalagéo.

Pavimento:
Térreo

Local:
Guarita

N&o se seguiu a orientacdo do Manual de Areas Comuns, no
topico 6.7 - InstalagBes Elétricas - No item: Cuidados com
uso; na pagina 66. Nunca utilize - benjamins (dispositivos
utilizados para ligar véarios aparelhos a uma s6 tomada) ou

extensdo com varios aparelhos a uma s6 tomada.

Tipo de Problema:
Falha Operacional

Condominio Modelo

Vistoria — 27/05/2014

Nivel de Criticidade: Critico

Area Comum

15. Quadro — Problema identificado:

Constatado porta corta-fogo ndo fecha automaticamente.

Recomendacgdes:
Conforme a NBR 11742:2003
a porta corta-fogo
de

vedacdo de chamas, calor ou

tem a
finalidade garantir a
fumacga, providenciar a

corregéo o quanto antes.

Pavimento:
Térreo para 1°Subsolo

Local:
Hall das Escadas

N&o se seguiu o Manual das Areas Comuns no topico 6.4 -

Porta Corta-Fogo - No item: Cuidados de Uso na; pagina 58.

Tipo de Problema:
Falha Operacional

13




Condominio Modelo

Vistoria — 27/05/2014

Nivel de Criticidade: Critico

Area Comum

16. Quadro — Problema identificado:
Constatado bancos obstruindo a saida de

ventilacdo do gerador.

Recomendacdes:
Providenciar a retirada dos bancos, caso
contrério pode danificar o gerador quando

entrar em funcionamento.

Pavimento:
1° Subsolo

Local:
Gerador

N3o se seguiu o Manual das Areas Comuns, no
tépico 6.5 - Grupo Gerador - No item: Cuidados

de Uso na péagina 60; no quarto subitem.

Tipo de Problema:
Falha Gerencial

Condominio Modelo

Vistoria - 03/07/2014

Area Comum

Nivel de Criticidade - Critico

——

Recomendacdes:
Conforme a NBR 12779 toda mangueira de
incéndio deve ser inspecionada a cada 6
meses, e caso exista alguma irregularidade
como ressecamento, deformacobes,
auséncia na vedacdo de borracha nos
engates das unifes, presenca de manchas
e/ou residuos deve-se encaminhar a

mangueira para manutencgao.

: Pavimento:
, e _ Térreo
17. Quadro — Problema identificado: Local-
Constatado mangueiras do hidrante ressecadas. Garagem

N&o se seguiu a orientacdo do Manual das Areas
Comuns quanto a Manutengdo Preventiva no
item ANEXO 2 na pagina 2 (equipamentos de
incéndio), importante para o0 sistema de
seguranca e exigida conforme NBR 5674:2012.

Tipo de Problema:
Falha Operacional

14




Condominio Modelo

Vistoria - 27/05/2014

Nivel de Criticidade: Critico

Area Comum

WOL

18. Quadro — Problema identificado:

Constatado extintor de incéndio com recarga vencida.

Recomendacdes:
Conforme NBR 12962:1998
deve-se fazer inspe¢do com
a frequéncia a cada 6
meses para extintores com
gas carbbdnico e 12 meses

para os demais extintores.

Pavimento:
Térreo

Local:
Estacionamento

Ndo se seguiu o Manual das Areas Comuns, no topico 11.1 -
Programa de Manutencg&o Preventiva - No Quadro Al; na pagina
143.

Tipo de Problema:
Falha Gerencial

Condominio Modelo

Vistoria - 03/07/2014

Nivel de Criticidade - Critico

Area Comum

19. Quadro — Problema identificado:
Constatado varal dentro da &rea técnica. Area técnica sendo
usada como vestiario e area de convivéncia de funcionarios do

condominio, ndo conforme.

Recomendacdes:
A érea técnica deve estar
limpa, desobstruida para a
seguranca do técnico e de
seus equipamentos.

Pavimento:
1° Subsolo

Local:
Reservatorio Inferior

N&o se seguiu a orientacéo do Manual das Areas Comuns quanto
a Manutencdo Preventiva no item ANEXO 2 na pagina 3
(agendamento e periodicidade), importante para o sistema de
seguranca e exigida conforme NBR 5674:2012.

Tipo de Problema:
Falha Gerencial

15




Condominio Modelo

Vistoria - 03/07/2014

Nivel de Criticidade - Critico

Area Comum

20. Quadro — Problema identificado:

Constatado vazamento entre tubos de conex&o. Area técnica
usada como vestiario e convivéncia, ndo conforme.

Recomendacdes:
@) responsavel pela
manutencdo do condominio
devera periodicamente realizar
vistoria evitando desta forma
prejuizo para o prédio e
desperdicio de agua.

Pavimento:
1° Subsolo

Local:
Reservatorio Inferior

Ndo se seguiu a orientacdo do Manual das Areas Comuns

guanto a Operacao do Condominio na pagina 73.

Tipo de Problema:
Falha Operacional

Condominio Modelo

Vistoria - 03/07/2014

Nivel de Criticidade - Critico

Area Comum

21. Quadro — Problema identificado:
Area técnica sendo usada como depdsito, vestiario e area de

convivéncia de funcionéarios do condominio, ndo conforme.

Recomendacdes:
A éarea técnica deve estar
limpa, desobstruida para a
seguranca do técnico e de

seus equipamentos.

Pavimento:
1° Subsolo

Local:
Reservatorio Inferior

Nao se seguiu a orientacdo do Manual das Areas Comuns
guanto a Manutencgao Preventiva no item ANEXO 2 na pagina
3 (agendamento e periodicidade), importante para o sistema
de seguranca e exigida conforme NBR 5674:2012.

Tipo de Problema:
Falha Operacional

16




Condominio Modelo

Vistoria — 27/05/2014

Nivel de Criticidade: Regular

Area Comum

22. Quadro - Problema identificado:

Constatado pontos com bracadeiras de apoio danificadas,
tubulacéo pode vir a romper.

Recomendacdes:
Providenciar a troca das
bracadeiras e coloca-las de

forma fixa na tubulacgéo.

Pavimento:
1°Subsolo

Local:
Garagem

Ndo se seguiu o Manual das Areas Comuns, no topico 11.1 -
Programa de Manutencéo Preventiva - no Quadro Al; na pagina
142.

Tipo de Problema:
Falha Operacional

Condominio Modelo

Vistoria - 03/07/2014

Nivel de Criticidade - Critico

Area Comum

23. Quadro — Problema identificado:

Constatado na primeira caixa d’agua acumulo de sujeira no fundo
e particulas suspensas.

Recomendacdes:
Providenciar a limpeza da
caixa dagua. Conforme
NBR 5626:1998 a agua
deve atender ao padrdo de
potabilidade  determinado
pela Portaria n° 36 do
Ministério da Saude.

Pavimento:
1° Subsolo

Local:
Barrilete Inferior

N&o se seguiu a orientacéo do Manual das Areas Comuns quanto
a Manutencdo Preventiva no item ANEXO 2 na péagina 2

(verificacdo de limpeza dos reservatorios).

Tipo de Problema:
Falha de Planejamento
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INSPECAO DE PROCEDENCIA PREDIAL

Anomalias Enddgenas
ANEXO 2

Modelo - Laudo Fotogréfico

Condominio Edificio Modelo/Resumo

Servicos realizados em 2014 — 3 (trés) Condominios Residenciais.
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Condominio Edificio Modelo

Vistoria - 03/07/2014

Reparos Indicados

Area Comum

1. Quadro — Problema identificado:

Constatado fixadores perfurando a impermeabilizagdo da laje,

ponto sensivel & entrada de agua.

Recomendacdes:
Sugere-se sua instalacdo
sobre pilaretes, Sugere-se
a impermeabilizacdo dos
foram

pontos que

perfurados pelos fixadores.

Pavimento:
Atico

) Local:
Ultima Laje

Tipo de Problema:
Anomalia Enddgena

Edificio Modelo

Vistoria - 08/04/2014

Reparos Indicados

Area Comum

2l .

2. Quadro — Problema identificado:

Constatado ponto da barra do sistema de para-raios interrompido,

conexao falha, ndo conforme.

Recomendacdes:
Sugere-se realizar a

corregao.

Pav[m ento:
Atico

~ Local:
Ultima Laje

Tipo de Problema:
Anomalia Enddgena
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Edificio Modelo

Vistoria - 08/04/2014

Reparos Indicados

Area Comum

3. Quadro — Problema identificado:
Constatado tubo de ventilagdo sem ponteira e falta do

ralo hemisférico.

Recomendacgdes:
Sugere-se uma tampa para o tubo e
a colocacao de um ralo hemisférico.
Conforme NBR 10844:1989 deve-se
Sugere-se ralo hemisférico para
evitar o acumulo de folhas de
vegetagcdo, detritos e permitindo

dessa forma, caso ocorra, a

passagem da agua por cima do ralo.

Pav[m ento:
Atico

~ Local:
Ultima Laje

Tipo de Problema:
Anomalia Enddgena

Edificio Modelo

Vistoria - 08/04/2014

Reparos Indicados

Area Comum

4. Quadro — Problema identificado:
Constatado dificil acesso ao telhado pelo Barrilete.

Recomendacdes:
NBR 5462:1994
Mantenabilidade é a capacidade de

Conforme

um item executar suas funcdes
requeridas e de acessibilidade.
Sugere-se a corregdo, para prover

facil acesso.

Pav[m ento:
Atico

Local:
Barrilete

Tipo de Problema:
Anomalia Enddgena

20




Edificio Modelo

Vistoria - 08/04/2014

Reparos Indicados

Area Comum

5. Quadro - Problema identificado:
Constatado tubulagdes pintadas, mas sem identificagéo,

ndo conforme.

Recomendacgdes:
Conforme NBR 6493 todas as
tubulagbes devem ser pintadas e
identificadas conforme exigéncia da

norma.

Pav[m ento:
Atico

Local:
Barrilete

Tipo de Problema:
Anomalia Enddgena

Edificio Modelo

Vistoria - 08/04/2014

Reparos Indicados

Area Comum

6. Quadro — Problemaidentificado:

Constatado piso sem ralo.

Recomendacdes:

Sugere-se analise para 0
escoamento de agua, em caso de
rompimento da tubulacdo havera

problema com o escoamento.

Pav[m ento:
Atico

Local:
Barrilete

Tipo de Problema:
Anomalia Enddgena
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Edificio Modelo

Vistoria - 08/04/2014

Reparos Indicados

Area Comum

Recomendacgdes:
Conforme NBR 9050:2004, Os pisos
devem ter superficie regular, firme,
estavel e antiderrapante sob qualquer
condi¢do, que ndo provoque trepidagéo
em dispositivos com rodas (cadeiras de

rodas ou carrinhos de bebé).

Pavimento:
Térreo

7. Quadro — Problema identificado:
Constatado piso ndo conforme, deve seguir a NBR

Local:
WC Especial

9050:2004 piso deve ser antiderrapante.

Tipo de Problema:
Anomalia Endégena

Edificio Modelo

Vistoria - 08/04/2014

Reparos Indicados

Area Comum

Recomendacdes:
Conforme NBR 9050:2004 devem ser
instaladas barras de apoio junto ao

lavatdrio, na altura do mesmo.

Pavimento:
Térreo

8. Quadro - Problemaidentificado:

Local:
WC Especial

Constatado lavatério sem barras de apoio conforme

exigéncia da NBR 9050:2004.

Tipo de Problema:
Anomalia Enddgena

Conforme NBR 9050:2004 devem ser instaladas barras de apoio junto ao lavatoério, na altura

da borda da pia.

ad =138

=Ej AR

gel ( =15
SEy = ; §§ =1-3

Vista superior

Visla superior

Vista lateral
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Edificio Modelo

Vistoria - 27/05/2014

Reparos Indicados

Area Comum

9. Quadro - Problema identificado:
Constatado platibanda sem pingadeira. O escoamento da agua
pluvial esta sobre a mureta, favorecendo a concentracdo de

agua e manchas escuras. Uso ndao recomendado da monocapa.

Recomendacdes:

Sugere-se friso na parte
inferior do sobressalto, para
evitar 0 escoamento
prejudicial. N&o aplicar a
monocapa sobre superficies
de

horizontais saturadas

agua.

Pavimento:
Térreo

Local:
Estacionamento

Tipo de Problema:
Anomalia Endégena

Edificio Modelo

Vistoria — 27/05/2014

Reparos Indicados

Area Comum

10. Quadro — Problema identificado:

Constatado trincas no piso, verificadas juntas serradas

distantes.

Recomendacgdes:
Sugere-se tratamento no piso
com material selante, semi-
flexivel, de baixa retracao,
liguido ou que preencha

todos os vazios.

Pavimento:
1° Subsolo

Local:
Garagem

Tipo de Problema:
Anomalia Endégena
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Edificio Modelo

Vistoria — 27/05/2014

Reparos Indicados

Area Comum

11. Quadro — Problemaidentificado:

Constatado tubulacdo ndo estd pintada

recomendacédo da norma.

conforme

Recomendacdes:
Conforme NBR 6493:1994
todas as tubulacbes devem
ser pintadas e identificadas.

Pavimento:
1° Subsolo

Local:
Casa de Bombas

Tipo de Problema:
Anomalia Endégena

Edificio Modelo

Vistoria - 27/05/2014

Reparos Indicados

Area Comum

12. Quadro — Problema identificado:

Constatado ponto de infiltracdo na parede.

Recomendacdes:
Abrir e inspecionar a regiao
para uma melhor andlise da

causa.

Pavimento:
1° Subsolo

Local:
Estacionamento

Tipo de Problema:
Anomalia Endégena
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Edificio Modelo

Vistoria - 27/05/2014

Reparos Indicados

Area Comum

13. Quadro — Problema identificado:

Constatado estrutura metalica apoiando a rampa. Este apoio
tende a inverter o momento fletor na laje. Em funcdo da
inversdo do momento caso ndo tenha estrutura de ferro na
parte superior da laje, pode aparecer manifestacdo patologica
neste local.

Recomendacdes:
Verificar se a inversdo do
momento fletor foi previsto no

posicionamento das ferragens.

Pavimento:
1° Subsolo

Local:
Sala de Depdsito/Limpeza

Tipo de Problema:
Anomalia Endégena

Edificio Modelo

Vistoria - 27/05/2014

Reparos Indicados

Area Comum

14. Quadro — Problema identificado:
N&o consta torneira de &agua no ambiente ou nas
proximidades.

Recomendacdes:
Verificar e sugere-se a
instalagdo de ponto de &gua

para o local.

Pavimento:
1° Subsolo

Local:
Lixeira

Tipo de Problema:
Anomalia Enddégena
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ANEXO 3

Relacéo de Itens - verificacdo detalhada descrita, sem separacéo das falhas de
manutencao e uso em relacdo as anomalias enddégenas, em cada ambiente:

1. Ultima Laje.

1.1. Impermeabilizagéo

1.1.1. Fixadores perfurando a laje .............. CONFORME ( ) NAO CONFORME ( X )

1.2. Materiais Metalicos Equipotencializados ao Sistema de Para-Raios (SPDA) -
NBR 5419.

1.2.1.  Escada Marinh@iro.............ccccceveviveeieieesresieeereeeeiee e, SIM( X )NAO( )

1.2.2. Tampa da CaiXa d’agQUa.........c.ccecerveriereeriireeee e SIM( X ) NAO( )

1.2.3. ANEENAS.....ccuiiieieieiteiee ettt ettt sttt sttt SIM( X ) NAO( )

1.2.4.  Antenas parabOliCas............cccovevvivevieiieeiceeeee e SIM( ) NAO( X)

1.3. Ralo Hemisférico - NBR 10844

1.3.1.  EXISEBNCIAL...cueiveivieieeeitieieeieteete ettt SIM( X) NAO( )

1.3.2.  OBSUGEO dO FAI0.......cecvitiieeieieeteeeteee e SIM( ) NAO( X)

2. Telhado.

2.1. Telhas

2.1.1. ComfiSSUras € trNCaS...........uuuererrrerieeeeeririierrinererererererereree. SIM( X ) NAO( )

2.1.2.  QUEDIAAES. .....c.eceeeeeeeeeeee ettt SIM( X) NAO( )

2.1.3.  SeM PATAfUSOS.....cvieeieeeeeeeeeeee e eeeee e SIM( ) NAO( X)

2.1.4.  RESSECAUODS. .....ccee ettt et SIM( ) NAO( X))

3. Barrilete.

3.1 Tubulacéo - NBR 6493

3.1.1. Pintada conforme exigéncia da norma...........cccccceevevivvvneennennnn. SIM( X )NAO ()

3.1.2.  COM VAZAMENTO.......coeeeeeiereeeeeeeeeeeeeteeeeee et seeseeee s e SIM( ) NAO( X)

T B T 1o [=Y3 117o% o = WSO SIM( X ) NAO( )

3.2. Extintor - NBR 6493

3.2.1.  1dentifiCcado........cccceveuiirieieiee e e SIM( X) NAO( )

3.2.2.  DESPreSSUMNZAUO. ......ccoeeiveieeeieeeeieeieeeete ettt SIM( ) NAO( X)

3.2.3.  Sobrepressurizado............ccccccviiiiiiiii SIM( ) NAO( X)

3.2.4. Nadata de validade..............ccoceoeeeeiiiieeeee e SIM( X ) NAO( )
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3.3.

3.3.1.
3.3.2.
3.3.3.
3.3.4.
3.3.5.

4.1.

4.1.1.
4.1.2.
4.1.3.
4.1.4.

4.2.

4.2.1.
4.2.2.
4.2.3.
4.2.4.

4.3.

4.3.1.
4.3.2.
4.3.3.
4.3.4.
4.3.5.

4.4.

4.4.1.
4.4.2.
4.4.3.
4.4.4.

4.5.

45.1.
4.5.2.
4.5.3.

Quadro TV e Telefonia

EXiste iNfra@StrUtUra........ceeveeeeeeeiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee e SIM( ) NAO( X)
POMa ALEITAGAL ... ...c.veveieieieee ettt SIM( ) NAO( X)
POIA fECNA ....c.veveveicece e SIM( ) NAO( X)
Cabos Organizados............cc.cveveeieieeeieiee e SIM( X) NAO( )
Cabos identificados...........cccvieireieiieiecee e SIM( X) NAO( )
Atico para 16° Andar - Escadas

Corriméo - NBR 9077

COrTiMAD CONEINUO. ......ecvevieieeeetieieeeete ettt ene, SIM( X ) NAO( )
Machucado/amasSado.............ccecvevueveeiriereieeeereiee e SIM( ) NAO( X)
PINEAAO. ...ttt SIM( X ) NAO( )
Atende a norma NO Q077 ......oueeeiiiiiiiiiie e SIM( X) NAO( )
lluminacé&o - NBR 10898

Luz de emergéncia funciona.............c.ccccccoi SIM( X ) NAO( )
Luz de emergéncia fica acesa direito.............ccccoeeeeee. SIM( ) NAO( X)
Sensor de iluminacdo de presenca funciona..............c..ccuvveeee. SIM( X) NAO( )
HUMINAGAOD FUNCIONAL ......vveereveerceeee e, SIM( X ) NAO( )
Janelas

FIXAL ettt ettt e ettt n e SIM( X) NAO( )
FECRNA. ...ttt SIM( X ) NAO( )
LAYz VTR PR TRRTR T SIM( X) NAO( )
EStA CONSEIVAUAL .......c.eieeieeeeeeeeeeeeee et SIM( X) NAO( )
TriNCado/qUEDTadO............cceeveeiireeieeeeeee e, SIM( X ) NAO( )
Acabamento

N To 3 =1 o TSROSO SIM( X ) NAO( )
NA PATEAE........c.oeveeeiiiecie ettt ee s SIM( X) NAO( )
NO PISO...eeeivitieieeetecte et et et e ettt et se e e te st e s eneeaeesensanes SIM( X ) NAO( )
NA ESCAUA.......cveeecveitiieeeeie ettt ettt SIM( X ) NAO( )
Porta corta-fogo - NBR 11742

Fecha automatiCamente. .............cceveveeveveeereeeeeeee e SIM( X ) NAO( )
Etiquetas de conformidade.................ccccoeeiiii SIM( X) NAO( )
Situag&o de conservagao.................... CONFORME ( X ) NAO CONFORME ( )
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5.1.

5.1.1.
5.1.2.
5.1.3.
5.1.4.

5.2.

5.2.1.
5.2.2.

5.3.

5.3.1.
5.3.2.
5.3.3.
5.3.4.
5.3.5.

5.4.

5.4.1.
5.4.2.
5.4.3.
5.4.4.

5.5.

5.5.1.
5.5.2.
5.5.3.

6.1.

6.1.1.
6.1.2.
6.1.3.
6.1.4.

6.2.

6.2.1.
6.2.2.

16° Andar - Hall dos Apartamentos
lluminacédo NBR 10898

Luz de emergéncia funciona...........cccccccvevvviiiiii SIM( X ) NAO( )
Luz de emergéncia fica acesa direito...............ccceeeeeeeel. SIM( ) NAO( X))
Sensor de iluminagdo de presenca funciona...............cccvvveeee.. SIM( X )NAO( )
lluminagdo com interruptor fuNCioNA ..........ccoovviiviieveeeeeniiinee SIM( X ) NAO( )
Identificagdo - NBR 9077

Andar identificado...........cc.ceeevieiiieeceeece e SIM( X ) NAO( )
ROt € fUQA......veviiieiitiieeeteete ettt SIM( X ) NAO( )
Hidrante - NBR 13714

Identificag8o em acrilico OU VIdro...........ccovvieeiiiiiiee i SIM( X) NAO( )
CRAVE STOIZ ...ttt SIM( )NAO( X)
ESQUICNO. ...ttt SIM( X )NAO( )
IMBNGUEITA ...ttt ee e eee e SIM( X )NAO( )
CONECLOTES ...ttt e e ee e SIM( X )NAO( )
Extintor - NBR 15808

IAENLIFICATO ... SIM( )NAO( X)
DESPrESSUNZAUO. ... ... et SIM( )NAO( X )
SObrepresSSuUnzado...........ouuuiiiiiiie e SIM( )NAO( X)
Dentro da data de validade.............cooeveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, SIM( X )NAO( )
Bomba de Incéndio - NBR 13714

Dispositivo CONSErVAdO...........ccuvviiiiiieeeiceeecee e SIM( X )NAO( )
[ 1=y 011 Tor=o [0 SRRSO SIM( X )NAO( )
=T (=Y o TSROSO SIM( X )NAO( )

16° Andar para 15° Andar - Escadas
Corrimao - NBR 9077

COrTMAD CONEINUO ...ttt SIM( X )NAO( )
Machucado/amasSado. .............cveveeveeeieeieeeeeie e, SIM( )NAO( X)
17 Vo [o RSSO SIM( X )NAO( )
Atende a norma N° 9077 ......cocveueeieeeeeeeeeeee e SIM( X )NAO( )
lluminacé&o - NBR 10898

Luz de emergéncia funCiona..............cceeveveiiiiiiiieeeceeeeee e, SIM( X )NAO( )
Luz de emergéncia fica acesa direito............ccceeeeeriiiiiiiieennnnn. SIM( )NAO( X)
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6.2.3.

6.3.

6.3.1.
6.3.2.
6.3.3.

6.4.

6.4.1.
6.4.2.
6.4.3.
6.4.4.

6.5.

6.5.1.
6.5.2.
6.5.3.

Sensor de iluminacao de presenca funciona...................cccooeee. SIM( X )NAO( )
Janelas

1 NS SIM( X )NAO( )
EStA CONSEIVAUA.........ccvviiiiicieceieieeieee e, SIM( X )NAO( )
Trincado/qUEDTadO............coveeveivierieiecie e SIM( )NAO( X)
Acabamento

NO EEEO ... ettt ettt ettt ve et veene e SIM( X )NAO( )
NA PATEAE.......cueeeieiicie ettt ettt SIM( X )NAO( )
NO PISO ..ttt ettt ettt ettt ettt te et ereareene e, SIM( X )NAO( )
NA ESCAUA ....vevieeieiiite ettt SIM( X )NAO( )
Porta corta-fogo - NBR 11742

Fecha automatiCamente ............c.ccveeveeveereeierieere e, SIM( X )NAO( )
Etiquetas de conformidade ..........cc.cooooiiiiiiiiiii e SIM( X )NAO( )
Situagao de conservagao..................... CONFORME ( X ) NAO CONFORME ( )

Interrupcéo para melhor exemplificar — vistoria deve ser realizada em todas as

areas comuns da edificacao.
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ANEXO 4

Condominio Edificio Modelo. N A
Conforme programacao dos servicos da INSPECAO DE PROCEDENCIA
PREDIAL, prevista:

ACOES - VISTORIAS PREVISTAS DATA PERIODO REALIZADO
Solicitacdo de documentos realizada pela Modelo
. . . 27/01/2014 Comercial SIM
Engenharia para o Condominio - prazo de 30 dias;
12 Reunido realizada com o Sindico Modelo — a importancia
da manutengdo e normas pertinentes que devem ser
. 2/2014 ial IM
obedecidas (NBR 5674:2012, NBR 147037:2011 e NBR | 08/0%20 Comercia| S
16280:2014);
Prazo do condominio para entregar os documentos através
de cdpias a Modelo Engenharia para andlise dos mesmos — | 28/02/2014 Comercial NAO
Nao foi entregue;
12 - Vistoria — com inicio nos pontos mais altos para baixo do ) 5
08/04/2014 SAULIEIEE SIM
Prédio; 17:30hs.
22 - Vistoria — com inicio nos pontos mais altos para baixo do ) 5
27/05/2014 SAULIEIEE SIM
Prédio; 17:30hs.
2° Prazo do condominio para entregar os documentos
através de coOpias a Modelo Engenharia para analise dos | 30/06/2014 Comercial NAO
mesmos — N&o foi entregue;
Analise dos documentos pela Modelo Engenharia - prazo de
35 dias a partir da entrega dos documentos pelo condominio | 11/07/2014 Comercial NAO
— Nao foi entregue pelo condominio;
Entrega do Laudo. 25/08/2014 Comercial SIM
22 Reunido realizada com o Sindico Modelo tendo o objetivo
de apresentar as conclusGes e fornecer sugestGes para Posterior &
solucdo dos provaveis problemas identificados, relacionados | 09/09/2014 Comercial e”fj;?j‘odo
a manutencao e normas.

Obs.: Planejamento sujeito a alteracdes em funcdo das areas a serem
vistoriadas e/ou imprevistos.

Profissional responsavel pela a vistoria nestas datas:

Engenheiro Modelo.

CREA: Modelo.
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