Titulo: ESCALA DE VALORES RELATIVOS DE TERRAS PARA A
MICRORREGIAO DE SINOP NO ESTADO DO MATO GROSSO

RESUMO

Este trabalho apresenta a metodologia utilizada para se obter uma escala de valores
relativos de terras para a microrregido de Sinop, localizada no Estado do Mato Grosso. Com a
metodologia descrita foi criada uma escala de valores que foi comparada com a escala
comumente utilizada na regido para avaliagdo de imoveis rurais. A explanagdo da
metodologia ¢ importante porque apesar de algumas escalas serem apresentadas na
bibliografia existente, poucas vezes a metodologia é descrita de modo completo. Desta forma
¢ possivel disponibilizar a metodologia e facilitar a sua reproducao.

Palavras-chave: Imovel rural, Avaliacdo, Método da renda.

1. EXPOSICAO

A maioria das avaliagdes de imodveis rurais realizadas no Brasil ¢ feita através do
M¢étodo Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM). As avaliagdes obtidas por este
método expdem no laudo, seguindo normativas da ABNT, toda a metodologia e fontes
utilizadas.

Todavia nem sempre este método supre as necessidades do engenheiro avaliador ou do
cliente. Dentre as principais deficiéncias do método pode-se citar as seguintes:

— Nem sempre as expectativas do mercado (espelhadas na pesquisa de transagdes de
imoveis rurais) refletem a capacidade de retorno do imével avaliado;

— Parte do preco levantado no mercado se refere a expectativa da utilizacao do imovel
rural além da exploragdo agropecuaria. Ou seja, um misto de uma aplicagdo de poupanga e de
especulacao do mercado, apesar de que esta expectativa nem sempre € objetiva ou possivel de
ser realizada pelo proprietario do imovel;

— Parte da avaliagdao pelo método comparativo se vale de dados e/ou de metodologias
do método de capitalizagdo de renda, mas estes dados nem sempre recebem a atualizacio
adequada.

Neste contexto foi elaborada uma escala de valores de terra para a microrregido de
Sinop para o ano de 2013. Posteriormente foi realizada uma comparagao com uma das escalas
de valores de terras mais utilizadas na regido. Teve como objetivo verificar o alcance das
discrepancias, caso as mesmas fossem encontradas. No presente estudo a sequéncia de
elaboragdo da escala ¢ relatada como forma de tutorial para a elabora¢do de outras escalas,
pois o estabelecimento de escalas baseadas em microrregioes tem vantagens em funcao das
diferengas logisticas, edafoldgicas, tecnologicas e socioeconomicas das diversas
microrregioes do pais, sendo que estas diferencas se manifestam significativamente mesmo
quando se tratam de microrregides contiguas.

Este tipo de escala tanto pode ser usado para a realizagdo de uma avaliagao pelo
método comparativo direto de dados de mercado, quanto pelo método de capitalizacdo da
renda. Assim como no método de avaliagdo direta, para a elaboracdo desta escala sdo
coletados dados técnicos regionais, que de preferéncia devem ser aferidos pelo engenheiro
avaliador, visando a elaboragao de laudos de avaliagdo imoveis rurais.

O referencial da parametrizacdo desta sistematica foi o trabalho intitulado
“AVALIACAO DAS TERRAS INUNDADAS PELA BARRAGEM DE TRES MARIAS —
LAUDO DE AVALICAO PERICIAL NA BASE DA CAPACIDADE DE USO” (Ferreira,
1961). Neste laudo o autor demonstra como encontrou os fatores e determinou os indices de



avaliacdo, sendo que as principais variaveis envolvidas foram: renda, custo das lavouras e da
pecuaria. Na literatura, existem outros trabalhos na mesma linha, sendo que a maioria deles
diz ter usado critérios semelhantes a este laudo, mas em geral ndo apresentam o memorial de
calculo e/ou detalhamento da metodologia.

1.1. LEVANTAMENTO AGROPECUARIO

1.1.1. LAVOURAS TEMPORARIAS

Os dados relativos a produgdo foram obtidos no aplicativo SIDRA do IBGE.
Inicialmente sao obtidos dos dados sobre culturas temporarias. Para estes dados foi
estabelecido uma sele¢do de significancia (a titulo de saneamento dos dados) onde as culturas
temporarias que tiverem um percentual menor ou igual a 0,5% de valor de producdo ou area
plantada, sdo desconsideradas, vide calculo da escala (Quadro 1).

Quadro 1 - Saneamento das culturas temporarias.

Valor da irea Valor/ha
Lavoura temporaria producdo plantada (meédia dos Saneamento

{Mil Reais) {Hectare) minicipios)
Abacaxi 3348 75 44,4613 0,2% 0,0% insignificante
Algoddo herbdcec (em carogo) 15888 2350 6.761 0,9% 0,2% OK
Llho - 0,0% 0,0% insignificante
Imendoim (em casca) - 0,0% 0,0% insignificante
Lrroz (em casca) 71593 35185 2.034 4, 2% 3,6% OK
Lveia (em grdo) - 0,0% 0,0% insignificante
Batata-doce - 0,0% 0,0% insignificante
Batata-inglesa - 0,0% 0,0% insignificante
Cana-de-acucar 24 a5 sE4 0,0% 0,0% insignificante
Cebola - 0,0% 0,0% insignificante
Centeic (em gréo) - 0,0% 0,0% insignificante
Cevada (em gréo) - 0,0% 0,0% insignificante
Ervilha (em grdo) - 0,0% 0,0% insignificante
Fava (em gréo) - 0,0% 0,0% insignificante
Feijdo (em grdo) 41843 15430 2.699 2,4% 1,6% OK
Fumo {em folha) - 0,0% 0,0% insignificante
Girassocl (em gréo) - 0,0% 0,0% insignificante
Juta (fikra) - 0,0% 0,0% insignificante
Linho {semente) - 0,0% 0,0% insignificante
Malva (fibra) - 0,0% 0,0% insignificante
Mamocna (baga) - 0,0% 0,0% insignificante
Mandicca 10843 E70 12.463 0,6% 0,1% oK
Melancia 2890 94 30.745 0,2% 0,0% insignificante
Meléo 772 32 24,125 0,0% 0,0% insignificante
Milho (em gréo) 405171 3168541 1.280 23,7% 32,5% O
Rami (fibra) - 0,0% 0,0% insignificante
Soja (em gréo) 1155953 593568 1.947 &7,5% &80,9% OK
Sorgo (em grdo) 3251 9650 337 0,2% 1,0% OK
Tomate 20 2 40.000 0,0% 0,0% insignificante
Trigo (em grdo) - 0,0% 0,0% insignificante
Triticale (em gréo) - 0,0% 0,0% insignificante
Total 1711514 973902 100,0% 100,0%
Minimo (significante) 3251 70

Para se obter a lista em questdo foi selecionada a Tabela 1612-SIDRA (Area plantada,
area colhida, quantidade produzida e valor da producao da lavoura temporaria) com a seguinte
configuracdo:



— Aba: montar quadro;

— Variavel: na opc¢do de selecdo foi escolhida “Sele¢do”, na lista de elementos foi
escolhido “Area plantada” e “Valor de producio”;

— Lavoura tempordria: na opcao de selec¢ao foi escolhido “Tudo”;

— Ano: na opcao de selegao foi escolhida “Selecao”, na lista de elementos foi
escolhido “2013”;

— Unidade Territorial: em Municipio foi escolhido “Sele¢dao avangada” (nas outras
caixas ficou selecionado “Nao”), em fazer selecdo avancada foi escolhido “Grupar”, em
Microrregido Geografica foi escolhido “listar” e depois selecionado “Sinop-MT”.

No Figura 1 é mostrada a parte inicial da tabela no SIDRA utilizada para a elaboracdo
de escalas de terras, conforme a metodologia parametrizada neste trabalho. Foram montadas
outras tabelas durante a elaboragdo do trabalho. Entretanto, a configuragdo bésica encontra-se
conforme a Figura 1, no que concerne a Unidade Territorial.

Figura 1 - Exemplo de uma tabela obtida no SIDRA para uso na elaboragdo da escala.

Tabela 1612 - Area plantada, area colhida, quantidade produzida e valor da producio da lavoura temporaria

Ano = 2013
. R Variavel
Municipio Lavoura temporaria - -
Area plantada (Hectares) Valor da producdo (Mil Reais)
Total 104.168 178.164
Abacaxi 5 131

Algodao herbaceo (em caroco) - -
Alho - -

Amendoim {em casca) - -
Arroz (em casca) 5.000 9.739

Aveia (em grdo) - -

Batata-doce - -

Batata-inglesa - -

Cana-de-aciicar - -
Cebola - -

Centeio (em grao) - -

Cevada (em grdo) - -

Ervilha (em grdo) - -

Fava (em grdo) - -
Feijao (em grao) 3.000 10.625

Fumo {em folha) - -

Claudia - MT

Girassol (em grao) - -
Juta (fibra) - -
Linho (semente) - -
Malva (fibra) - -

Mamona (baga) - -

Mandioca 100 1.125
Melancia 20 400
Meldo - -
Milho (em grdo) 33.383 39.456
Rami (fibra) - -
Soja (em grdo) 60.660 115.992
Sorgo (em grao) 2.000 696
Tomate - -

Trigo (em grio) - -

Triticale (em grdo) - -
Total 140.593 233.379

Abacaxi - -




1.1.2. LAVOURAS PERMANENTES

Para a obtencdo dos dados relativos as culturas permanentes (Tabela 1613-SIDRA),
utilizadas no Quadro 2 o fator de sele¢do por significancia ficou por conta de que a cultura
permanente possuisse valor de producdo ou érea plantada maior ou igual ao da cultura
temporaria que apresentou o menor valor de producdo ou area plantada, vide na selecdo do

Quadro 1 (lavoura temporaria — mandioca).

Para a elaboragao do quadro a seguir a principal diferenca em relagdo a montagem da
tabela SIDRA utilizada anteriormente ocorreu em relacdo ao seguinte item:
— Varidvel: na opcao de selegdao foi escolhida “Selecdo”, na lista de elementos foi

escolhida “Area destinada a colheita” e “Valor de produgio”.

Quadro 2 - Saneamento das culturas permanentes.
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1.1.3. SILVICULTURA

Para a obtencdo dos dados relativos a silvicultura (Tabela 292-SIDRA), utilizados no
Quadro 3, o fator de selecao por significancia ficou por conta de que o produto de silvicultura
possuisse valor de produ¢do maior ou igual ao da cultura temporaria que apresentou o menor
valor de produc¢ao no Quadro 1 (lavoura temporaria — mandioca). A diferenca em relacao a
montagem da tabela anterior ocorreu em relagdo ao seguinte item:

— Variavel: na opcao de selegdao foi escolhida “Selecdo”, na lista de elementos foi
escolhida “Valor da produgao na silvicultura”.

Quadro 3 - Saneamento da producao de silvicultura.

Valor da
Tipo de produto da silvicultura (2013) producio Saneamento
(il Reais)
1.1 - Carvidc wvegetal ingignificante
1.2 - Lenha 978 0K
1.3 - Madeira em tora S4g insignificante
2 — Qutros produtos inaignificante
2.1 - Acdcia-negra (casca) insignificante
2.2 - Eucalipto (folha) insignificante
2.3 - RBeszina insignificante
Minimo {(cult. temporarias) 3.251,00
valor da produgio/ha lenha = 1&4,99

No caso da silvicultura foi necessaria uma tabela para auxiliar na obten¢do dos dados.
Esta tabela refere & quantidade produzida para extragdo vegetal (Tabela 291-SIDRA), os
produtos da silvicultura selecionados foram os mesmos constantes na Tabela 292-SIDRA. A
diferenga em relagdo a montagem da tabela anterior ocorreu em relagdo a sele¢do no item
“Variavel”. Para este item nao havia opcao de selegao.

Para silvicultura hd algumas particularidades significativas. Nao existem nas tabelas
obtidas do SIDRA a informagao de area ocupada relativa a atividades de silvicultura. Assim
foi necessario coletar informacdes da regido de interesse a respeito da produtividade média
por hectare para os produtos de silvicultura constantes neste trabalho.

No caso da microrregido de Sinop o Unico produto de extrativismo selecionado foi
“Lenha”.

Para “Lenha” para a area destinada a produgdo foi considerada uma produtividade
média de 40 m3/ha. Logo, a area do periodo de um ano de produgdo em um reflorestamento
deve representar 1/15 da érea total do reflorestamento, uma vez que o tempo de recomposi¢ao
florestal projetado ¢ de 15 anos.



Quadro 4 - Levantamento da area ocupada por silvicultura.

i ) i fuantidade produzida Resu}tadc ;guél 2o da
Tipo de produto da silwvicultura (2013) . . planilha Silwvicultura
na silvicultura
wvalor
1.1 - Carvio wvegetal (Toneladas) inaignificante
1.2 - Lenha (Metros cubicos) 112780 O
1.3 - Madeiras em tora (Metros cubicos) 54193 inaignificante
2 - Outros produtos (Toneladas) inaigmificante
z2.1 - Acécia—negra {casca) (Tomeladzs) inaignificante
2.2 - Eucalipto (folha) (Toneladas) ingignificante
2.2 - Resina (Toneladas) inaignificante
area (ha) lenha = 42 2592 50

1.1.4. EXTRATIVISMO VEGETAL

Para a obtengdo dos dados relativos ao extrativismo (Tabela 290-SIDRA), utilizados
no Quadro 5, o fator de selecdo por significancia ficou por conta de que o produto de
extrativismo possuisse valor de produ¢do maior ou igual ao da cultura temporaria que
apresentou o menor valor de producdo no Quadro 1 (lavoura temporaria — mandioca). A
diferenga em relagdo a montagem da tabela anterior ocorreu em relagdo ao seguinte item:

— Variavel: na opc¢do de selecdo foi escolhida “Sele¢do”, na lista de elementos foi
escolhida “Valor da producao na extragao vegetal”.

Quadro 5 - Saneamento da producao de extrativismo.

Valor da
Tipo de produto extrativo producdo Saneamento
{Mil Reais)
1 - Rlimenticios 736 insignificante
10 - Tanantes insignificante
2 - BRromaticos, medicinais, toxicos e corantes insignificante
3 - Borrachas insignificante
4 - Ceras insignificante
5 - Fibras insignificante
& — Gomas ndo eldsticas insignificante
7.1 - Carvéo vegetal 12.547 0K
T.2 - Lenha 1.757 insignificante
7.3 - Madeira em tora 26.069 0K
& - Oleaginoscs insignificante
9.1 - Pinheiro brasileiro (no-de-pinho) insignificante
9.2 - Pinheiro brasileiro (drvores abatidas) insignificante
9.3 - Pinheirc brasileirc (madeira em tora) insignificante
Total Geral 41.12%
Minimo (cult. temporarias) 3.251
valor da produgdo/ha lenha = 36,90
valor da produgdo/ha tora = 157, 62

No caso do extrativismo foi necessaria uma tabela para auxiliar na obtencdo dos
dados. Esta tabela faz referéncia a quantidade produzida para extragcdo vegetal (Tabela 289-
SIDRA), os produtos do extrativismo selecionados foram os mesmos constantes na Tabela
290-SIDRA. A diferenca em relagdo a montagem da tabela anterior ocorreu em relagdo a
selecdo no item “Variavel”. Para este item ndo havia opg¢do de selecao.

Para extrativismo ha algumas particularidades significativas. Nao existe nas tabelas
obtidas do SIDRA a informacdo de area ocupada relativa a atividades de extrativismo. Assim
foi necessario coletar informagdes da regido de interesse a respeito da produtividade média
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por hectare para os produtos de extrativismo constantes neste trabalho.

No caso da microrregido de Sinop o Unico produto de extrativismo selecionado foi
“Madeira em tora” ao qual foram somados os valores do produto “Lenha”. Tal soma se
justifica em funcdo das cadeias de produgdo serem complementares. No caso anterior
(silvicultura) ndo se somaram as produgdes de lenha e madeira porque plantios de
reflorestamento costumam ter fun¢do mais definida desde a implantagdo do empreendimento,
ou seja, conforme a destinagdo final ndo ocupam necessariamente a mesma area.

Para “Madeira em tora” a éarea destina ao extrativismo (producdo) foi considerada
igual a quantidade em metros ctbicos (m?) extraidos por hectare (Quadro 6) uma vez que a
quantidade média e/ou padronizada de liberagdo de exploracdo de madeira em tora pelo SFB
(Servigo Florestal Brasileiro) nos PMFS do estado do Mato Grosso ¢ de 30 m*ha. Logo, a
area submetida no periodo de um ano a esta extracdo em um PMFS deve representar 1/30 da
area total do PMFS, uma vez que o tempo de recomposi¢ao florestal projetado ¢ de 30 anos.

No caso da “Lenha” a area destina ao extrativismo (produ¢@o) foi considerada igual ao
dobro da quantidade em metros ctibicos (m?) extraidos por hectare, uma vez que a quantidade
média de extragdo de lenha de uma determinada 4rea alcanca o dobro da quantidade extraida
de madeira em tora, ou seja, cerca de 60 m*/ha.

Quadro 6 - Levantamento da area ocupada por atividades extrativistas.

. . Quantidade produzida Resultado igual ac da
Tipoc de produtc extrativo - . -
na extragdc vegetal planilha Extrativismo
1 - Alimenticiocs (Toneladas) 349 ingignificante
10 - Tanantes (Toneladas) ingignificante
2 - Aromdticos, medicinais, téxicos £ corantes (Toneladas) ingignificante
3 - Borrachas (Toneladas) ingignificante
4 - Ceras (Toneladas) ingignificante
5 - Fibras {(Toneladas) ingignificante
& - Gomas néo elédsticas (Toneladas) insignificante
7.1 - Carvdo vegetal (Toneladas) 15.573 OK
7.2 - Lenha (Metros cubicos) 95.21%9 insignificante
7.3 - Madeira em tora (Metros cubicos) 165.396 OK
8 - Oleaginocscos (Toneladas) insignificante
4.1 - Pinheirp brasileiro (no-de-pinho) (Metros cibicos) insignificante
4.2 - Pinheirp brasileiro (&rvores abatidas) (Mil arvores) insignificante
4.3 - Pinheirp brasileiro (madeira em tora) (Metros cubicos) insignificante
Total Geral
drea (ha) lenha = 47.610
drea (ha) tora = 165.396

o~

A produgdo de carvao nao foi considerada porque ¢ um empreendimento voltado
industrializacdo da madeira, ou seja, a quantidade produzida ndo precisa estar relacionada
extensao da area produtiva do imével no qual o empreendimento estd instalado.

Qo

1.1.5. PRODUTOS DE ORIGEM ANIMAL

Para a obtencdo dos dados relativos a producdo de origem animal (Tabela 74-SIDRA)
utilizados no Quadro 7, o fator de selecdo por significancia ficou por conta de que o produto
origem animal possuisse valor de produgdo maior ou igual ao da cultura temporaria que
apresentou o menor valor de producdo no Quadro 1 (lavoura temporaria — mandioca). A
diferenga em relagdo a montagem da tabela anterior ocorreu em relagdo ao seguinte item:

— Variavel: em op¢ao de selecdo foi escolhido “Selecdo”, em lista de elementos foi
escolhido “Produc¢ao de origem animal” e “Valor da produgao”.



Quadro 7 - Saneamento dos produtos de origem animal.

Soma - Valor da
Tipo de produto de origem animal Producdc de producdo (Mil Saneamento
origem animal Reais)
Casulos do bicho-da-seda (Quilogramas) insignificante
Lé (Quilogramas) insignificante
Leite (Mil litros) 16.764 12.5368 OK
Mel de abelha (Quilogramas) £3.415 fEZ2 insignificante
Ovos de codorna (Mil diuzias) insignificante
Ovos de galinha (Mil duzias) E04 2.171 insignificante
Total Resultado 15.369
Minimo (cult. tempordrias) 3.251
rebanho leiteiro (cabecas) 20.955
drea de pasto (ha)= 13.970,00
valor producdc de leite (Ré/ha)= 897,35

Para os dados de producdo de origem animal para a microrregido de Sinop o Unico
produto considerado foi o leite, pois a atividade da produgdo de leite no estado do Mato
Grosso ainda se utiliza de matrizes de aptiddo mista e/ou de gado mestico (gado popularmente
conhecido como pé-duro) criados em piquetes cultivados com gramineas exdticas em sistema
de criagdo a pasto.

Para se obter o nimero de cabegas o rebanho leiteiro foi considerado uma producao de
2000 kg de leite/vaca/ano. Foi somando ao nimero de vacas em lactagdo o mesmo niimero de
bezerros ao pé, mais metade do nimero de vacas em lactacdo equivalente as cabecas de
novilhas, touros, vacas vazias, etc., ou seja, o rebanho leiteiro equivaleria a cerca de 2,5 vezes
o numero de vacas em lactagdo. A area de pastagem foi estabelecida com suporte de 1,5
cabeca por hectare, pois mesmo que este rebanho possua um percentual maior de bezerros que
o rebanho de corte, 0 mesmo costuma ser mais exigente em pastagem.

Quanto as outras atividades de produgdo de origem animal, listadas no Quadro 7,
mesmo que tivessem desempenho (“Valor da produgdo™) que permitisse a sua selegdao pelo
critério de produgdo, sdo atividades que em geral dependem de uma estrutura especifica para a
implantagdo do processo produtivo (por exemplo, como os grandes aviarios). Neste caso,
pode ser feita uma avaliagdo para a atividade especifica, pelo método da capitalizacdo da
renda, utilizando o célculo do valor presente (VP), ou seja, estas atividades ndo sao
correlacionadas com a capacidade de uso do solo.

1.1.6. REBANHO BOVINO DE CORTE

Para a obten¢@o dos dados relativos ao efetivo do rebanho (Tabela 3939-SIDRA) ndo
houve selecdo por significancia, uma vez que a atividade pecudria extensiva ¢ expressiva em
todo o estado do Mato Grosso, principalmente no que se refere a extensdo das areas de
pastagens. A diferenca em relagdo a montagem da tabela anterior ocorreu em relagdo a
selecdo no item “Varidvel”, que ndo possuia opc¢ao de selecao.

Os tipos de rebanho selecionados foram os que sdo totalmente ou mais comumente
criados em sistema de pastejo extensivo ou semiextensivo no estado do Mato Grosso, sendo
eles bovinos, equinos, bubalinos (foi considerado uma ocupagdo média 1,5 cabega/ha),
caprinos e ovinos (ocupacdo média 9,0 cabeca/ha), como pode ser verificado no Quadro 8.

Os dados sobre abate de bovinos também podem ser encontrados no SIDRA (apesar
de estarem disponibilizados apenas por estado ou pelo pais), por isto foi possivel calcular
valores de desfrute e valor da produgdo para o rebanho bovino. Quanto aos outros rebanhos
foi usado o critério segundo o qual, caso o numero de cabegas atingisse até 5% do numero de



cabecas de bovinos, o valor médio de produgao por hectare a ser considerado seria 0 mesmo
dos bovinos. Caso contrario, este indice seria calculado em separado para o rebanho.

Foi considerado assim porque animais de outros rebanhos que ndo o bovino, mesmo
que ndo tenham importancia econdmica em nivel estadual comparado ao rebanho bovino,
ocupam area de pastagem e, portanto, sdo de interesse para este trabalho neste aspecto.

Quanto a extrapolacdo em relagdo ao prego, a tendéncia (ou melhor, a expectativa dos
investidores) € que outros rebanhos tenham uma rentabilidade superior ao rebanho bovino, no
entanto, no estado do Mato Grosso a cadeia de negdcio da pecuaria bovina ¢ a melhor
estruturada. De modo que a rentabilidade média dos outros rebanhos tende a ser bem menor
do que as expectativas.

Quadro 8 - Valor da produg¢do pecudria bovina por hectare.

Variavel = Efetivo dos rebanhos L , valor da

cabecas valor da indice area pastagem .

{Cabecas) i . . ] _ produgdo E
abatidas produgao (R%) cabeca/ha {ha) o
(R&/ha)
Tipo de rebanho Nr. de cabegas
Bovino 624.040 1,50 100,0%
Bubalino 694 143 1,50 462,687 0,1%
Cap:-rino 767 158 8,00 85,22 470,73 0,1%
Equino 5.576 1.146 1,50 3.717,33 0,9%
Cvino 18.7385 3.864 9,00 2.088,33 3,0%
Bovino sd corte £03.085 123.950 1889.,258,22 1,50 402.056, 67 470,73
TOTAL 408,410, 22
Desfrute = 21%
Prego médio/cabega = RS  1.526,40

Para a obtenc¢do dos dados relativos ao desfrute e preco médio por cabega do rebanho
bovino foi utilizada a Tabela 1092-SIDRA, cujos dados sdo mostrados no Quadro 9. A
montagem da tabela ocorreu da seguinte forma:

— Aba: montar quadro;

— Variavel: na opg¢do de selecao foi escolhida “Sele¢do”, na lista de elementos foi
escolhido “Animais abatidos” e “Peso total das carcagas”;

— Referéncia temporal: na op¢do de selecdo foi escolhida “Sele¢cdo”, na lista de
elementos foi escolhido “Total do trimestre”;

— Tipo de rebanho bovino: na opg¢ao de selegdo foi escolhida “Tudo”;

— Tipo de inspec¢do: na opgao de selecao foi escolhida “Sele¢ao”, na lista de elementos
foi escolhido “Total”;

— Trimestre: na opcao de selegdo foi escolhida “Trimestres de 2013”;

— Unidade Territorial: em Unidade da Federacdo foi escolhido “Mato Grosso”.

O quantitativo de cabegas bovinas para o estado do Mato Grosso no ano 2013, foi
obtido na Tabela 3939-SIDRA e o preco médio de arroba para machos para o ano 2013 foi
obtido no sitio da CONAB (http://sisdep.conab.gov.br/precosiagroweb/), considerando um
pequeno decréscimo para a arroba da vaca.



Quadro 9 - Quantitativo de abates para o rebanho bovino.

Tipo de rebanho . . ;
) Aninais abatidns (Cabecas) Peso total das carcacas (Quilogramas)
boving
nimern
o L ougubro- o L peso por  Valor da
janeiro- o julho-setenbro janeiro-nargo  abril-junh julho- outubro- X total de pean total B
. bril-jumho 2003° dezenbro . . A A 5 carcaga produgao em
nargo 2013 2013 A 2013 2013 setenbra 2013 dezembro 2013 cabegas no  (kg) no ano . )
2013 (@) mil reaiz
ang
Total 1,386,736 1,441,812 1,544,496 1,464,813 333.764.517  350.403.430 380,945,600 370.%43.101 - 5,837,857 £.910.892,01
Bois 667,074 711345 916,271 941,762 18R.878.260 203,083,676 264.837.078  267.558.220 93,21 3.236.450 924.397.2% 19 5.744,202,35
Vacas 523,572 515,668 446,085 392,452 108,053,160 106,577,925 90,618,335 76,920,611 91,21 L.8€7.777 382,170,051 14 2,323.950,60
Novilhos 2,925 1,554 2,649 227 £58.922 £37.399 719,046 625,172 93,20 10,405 2.640.539 17 16.409,0
Novilhas 193,165 22,245 179,481 138,322 36074075 40.104.439 33770123 25.839.088 9L 21 725223 135.868.8%3 13 826,330,%
Vitelos e vitelas - - - - - - - - - 0 0
Prego nédiofcab Desfrute en 2000 Rebarho total de MT
1.526,40 13 18,395,209

1.2. VALOR DA TERRA

1.2.1. VALOR POR CLASSES DE APTIDAO

No Quadro 10 os valores de producao por hectare e a area plantada das atividades
agropecuarias levantadas anteriormente para a microrregido de Sinop sdo usados para a
determinagdo do valor da terra por hectare. Os custos das atividades agricolas foram obtidos
no AGRIANUAL 2013, com exceg¢do de sorgo, lenha e madeira que foram obtidos no
AGRIANUAL 2009. A taxa anual do CDI levantada para o ano de 2013 foi de 8,0638%
(Portal Brasil, 2015), esta taxa pode variar caso as atividades agropecudrias consideradas
tenham ciclos diversos, por exemplo, culturas de ciclo de 1 ou 2 anos, todavia como o custo
foi calculado percentualmente considerando receita e despesa por hectare ou por volume/peso
de produgdo e como os valores de producao foram calculados baseados em dados de producao
anual do SIDRA, foi possivel usar a mesma taxa anualizada para todas as atividades.

Considerando as 6 colunas do Quadro 10 respectivamente como A, B, C, D, E ¢ F
tem-se o seguinte formulario:

— Valor da produgdo/ha em R$ (B) = obtido dos dados do Quadro 1, Quadro 2, Quadro
3, Quadro 4, Quadro 7 ¢ Quadro 8§;

— Custo total (C) em % = custo durante o ciclo da lavoura ou atividade por ha (ou
alguma medida de peso ou volume) dividido pela receita durante o ciclo da lavoura ou
atividade por ha (ou alguma medida de peso ou volume), custo e receita obtidos em
bibliografia;

—Renda da terra / ha em R$ (D) =B — (C * B);

— Valor da terra / ha em R$ (E) =D/ (CDI a.a.);

— Area plantada em ha (F) = obtida dos dados do Quadro 1, Quadro 2, Quadro 4,
Quadro 6, Quadro 7 e Quadro 8.
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Quadro 10 - Determinagdo do valor da terra / ha por cultura com produgao significativa.

FRODUTO

LAVOURAS TEMPORARTAS
BLlgoddo herbdceo (em carogo)
Arroz (em casca)
Feijdo (em grédo)
Mandioca
Milho (em grdo)
Soja (em grdo)
Soja (em grdo) produtividade menor
Sorgo (em grdo)

LAVOURAS PERMANENTES
Banana (cacho)

Borracha (latex coagulado)

SILVICULTURA
1.2 - Lenha

PRODUTOS PECUARIOS
Rebanho leiteiro

PECUARIA

Bovino + demais animais a pasto
TOTAL AREA FORA DA RL
EXTRATIVISMO
7.2 - Lenha

7.3 - Madeira em tora
QUTRAS

TOTAL AREA DENTRO DA RL

DOMINIO, ETC.)

areaz ndo utilizadas agropecudria/extrativismo

TOTAL AREA DOS IMOVEIS RURAIS (POSSE,

VALOR DA
PRODUGAO / HA
RS §.760,85
RS 2.034,18
RS 2.698,83
RS 12.463,22
RS 1.280,00
RS 1.947,47
RS 1.947,47
RS 336,89
RS 108.848,17
RS 1.763,58
RS 164,99
RS 897,35
RS 470,73
RS 36,90
RS 157, 62

CUSTO TOTAL RENDA DA TERRA VALOR DA TERRA AREA PLANTADA
EM HA

/ HA

79,95%
30,723
69,758
52,19%
98, 99%
70, 46%
70,45%
83,31%

33,713
9¢,96%

8,37%

48,80%
47,57%

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

RS
RS

/ HA

1.

65.

353,28

188,72

816,43

.958, 86

12,98
575,24
575,51

56,21

101, 68

279,69

69,69

[
r) oo
[r=}
(=}

o

/ HA

16.808,99
2.340,37
10,124,860
73.896,39
160,98
.133,55
.137,01
697,13

-3

-3

813.815,68
1.102,08

1.260,99

3.468,51

864,20

234,32
1.024,77

[y

13.

408.

1.439

5.545.

5.758.

7.198.

.350,00
.195,00
.430,00

.541,00
.784,00
.784,00
.650,00

.252,00

2.292,50

.719,72

7,608, 50
165.

870,00

191,00

970, 00

410,22

396,00

873,39

878,89

598, 61

No Quadro 11 ¢é calculado o percentual de cada tipo de exploragdo em relagdo a area
estimada de todos os imdveis rurais que tiveram a producao registrada pelo SIDRA-IBGE. A
area estimada total destes imdveis € calculada considerando que area colhida e a area de
pastagens representam legalmente, na maioria dos casos, 20% da area dos imoveis rurais no
norte o estado do Mato Grosso, ou seja, o restante (Reserva legal, Planos de Manejo, Areas de
Preservagdo Permanente e areas ndo utilizadas) representa 80% da éarea total considerada.
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Quadro 11 - Representatividade das classes de aptidao com suas respectivas exploracoes.

- PORCENTAGEM
CLASSE DE S0LO TIPOS DE EXPLORACAO HECTARES

SOBRE O TOTAL

LAVOURAS TEMPORARIAS
IT Algoddo herbaceo (em carogo) 2.350,00 0,033%
IT , IIT Arroz (em casca) 35.185,00 0,489%
II Feijfo (em grio) 15.430,00 0,214%
IT , IIT Mandioca 870,00 0,012%
II , III Milho (em grio) 316.541,00 4,397%
IT Soja (em gréa) 296.784,00 4,123%
IT , IIT Soja (em grédo) produtividade menor 296.784,00 4,123%
IIT Sorgo (em gréo) 9.650,00 0,134%

LAVOURAS PERMANENTES
IIT Banana (cacho) 191,00 0,003%
IIT Borracha (latex coagulado) 1.252,00 0,017%

STILVICULTURA
III 1.2 - Lenha 42.292,50 0,588%
PRODUTOS PECUARIOS
v , Vv Eebanho leiteiro 13.970,00 0,194%
PECUARTA
Vo, VI Bovino + demai=s animais a pasto 408.410,22 5,873%
TOTAL AREA FORA DA RL 1.4359.7189,72 20,000%
EXTRATIVISMO
VII 7.2 - Lenha 47.608,50 0,661%
VII 7.3 — Madeira em tora 165.396,00 2,298%
OUTRAS

VIIT dreas nfo utilizadas agropecuniaria/extrativismo 5.545.873,39 T7,041%
TOTAL AREA DENTRO DA RL 5.758.878,89 80,000%
TOTAL AREA DOS IMGVEIS RURAIS (POSSE, DOMINIO, ETC.) 7.198.598,61 100, 000%

1.2.2. DISTRIBUICAO DOS TIPOS DE EXPLORACAO

Na Figura 2 e na Figura 3 ¢ mostrada a localizagdo da microrregido de Sinop. A
microrregido ¢ formada pelos seguintes municipios:

— Claudia;

— Feliz Natal;

— tauba;

— Marcelandia;

— Nova Santa Helena;

— Santa Carmem;

— Sinop;

— Unido do Sul; e

— Vera.

A regido tem tradicdo no setor madeireiro e bovinocultura de corte. Tem potencial
para a expansao de lavouras como soja, milho e algodao devido a expansao da zona urbana de
Sinop. Este municipio ¢ fornecedor de servigos para boa parte do norte do Mato Grosso, desta
forma, existe tendéncia do aumento do preco das terras. Assim produtores que antes
dedicavam-se a atividades de pecudria extensiva migram para lavouras mecanizadas que
necessitem de alta aplicagdo de tecnologia. Comportamento este ja observado em outras
regides do estado.
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Figura 2 - Localizag¢ao (em verde) da microrregiao de Sinop-MT.
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Figura 3 - Mapa politico e rodovidrio da microrregido de Sinop-MT.
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A Figura 4 e a Figura 5 tratam dos mapas de classificacdo de solos e de aptidao
agricola da microrregido de Sinop-MT, os mapas foram elaborados utilizando arquivos shapes
de fontes de dados SIG disponibilizadas por portais de 6rgaos publicos na internet, como ¢
caso da EMBRAPA. De acordo com estes mapas os solos da microrregido de Sinop-MT
possuem limitagdes como baixa fertilidade e baixo percentual de argila (caracteristica
geralmente apresentada pelos latossolos amarelos).

Figura 4 - Mapa de classificacdo de solos.
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Figura 5 - Mapa de capacidade de uso agricola do solo.
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Na Figura 6 ¢ possivel visualizar a localizacdo das areas desmatadas da microrregido
de Sinop-MT (correspondente em sua maior parte areas de cultivo e pastagens), as quais
sobrepdem boa parte das areas com limitagdes edaficas mostradas na Figura 4 e a Figura 5.

Com isto se procurou demonstrar que a microrregido de Sinop-MT apesar do grande
potencial agropecudrio ndo possui areas significativas de terras classe I, isto em geral também
¢ percebido devido a toda esta regido possuir solos em geral com baixo teor de argila (solos
arenosos) o que ¢ um limitante para a classificacdo de solos como classe I, conforme se pode
visualizar no Quadro 12.
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Figura 6 - Mapa de formacdes vegetais.
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Quadro 12 - Classificag@o dos solos quanto a aptidao agricola (fonte: Franca, 1983).
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No Quadro 13 os tipos de exploragdo sdo agrupados por classe de solo que ocupam.
Devido a agricultura do norte do Mato Grosso ter a tendéncia de expandir a area plantada com
culturas que para serem viaveis exigem cultivos em grande extensdo, ¢ necessario o aporte de
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tecnologias visando aumentar o ganho por escala. Isto se justifica devido aos problemas de
escoamento de produ¢do da regido que diminui a lucratividade das lavouras. Foi estimado
entdo, a partir de dados técnicos e de campo, que as culturas temporarias (que
proporcionariam os maiores retornos na regido para a empreendimentos de médio e grande
porte da regido) ocupem a maior parte das melhores terras (corroborando inclusive a teoria
economica) de classe II. Como soja ocupa uma grande area plantada, parte da drea ocupada
pela cultura foi considerada como classe III. No caso do milho, ele € praticamente todo
produzido em regime de safrinha na microrregido de Sinop-MT, de modo que sua area
plantada pode abranger classe II e classe III, ja que o nivel de tecnologia aplicada ¢ inferior ao
nivel da lavoura de milho de safra.

Quadro 13 - Valor/ha ponderado para cada classe de aptidao agricola.

" VALOR DA TERRA / PORCENTAGEM | PORCENTAGEM VALOR DA
CLASSES TIPOS DE EXPLORACAQ CLASSE DE
HA SOBRE O TOTAL EM VALOR
TERRA
classe II
II Algoddo herbiceo (em carogo) RS 16.806,99 0,033% 5,49
II , III Arroz (em casca) RS 2.340,37 0,489% 11,44
II Feijdo (em grdo) RS 10.124,80 0,214% 21,70
11, III Mandioca RS 73.896,39 0,012% 8,83
II , III Milho (em gréo) RS 160,98 4,397% 7,08
II Soja (em grio) RS 7.133,55 4,123% 294,10
I , 111 Soja (em grdo) produtividade menor RS 7.137,01 4,123% 294,25
TOTAIS 13,391% 642,99 4,801,689
classe III
II , III Arroz (em casca) RS 2.340,37 0,489% 11,44
II , III Mandioca RS 73.896,39 0,012% §,83
II , III Milho (em grioc) RS 160,98 4,397% 7,08
IT , 111 Soja (em grdo) produtividade menor RS 7.137,01 4,123% 294,25
111 Sorgo (em gréo) RS 697,13 0,134% 0,83
I11 Banana (cacho) RS 813.815,68 0,003% 21,59
111 Borracha (latex coagulada) RS 1.102,08 0,017% 0,19
II1 1.2 - Lenha RS 1.260,99 0,588% 7,41
TOTAIS 9,763% 351,82 3.603,77
classe IV
W, v Rebanho leiteiro RS 3.468,51 0,194% 6,73
TOTAIS 0,194% 6,73 3.468,51
classe V
v, Vv Rebanho leiteiro RS 3.468,51 0,194% 6,73
v, VI Bovino + demais animais a pasto RS 864,20 5,873% 49,03
TOTAIS 5,B68% 55,76 950,33
classe VI
v, VI Bovino + demaiz animaisz a pasto RS 864,20 5,673% 49,03
TOTAIS 5,673% 49,03 864,20
classe VII
VII 7.2 - Lenha RS 234,32 0,661% 1,55
VII 7.3 - Madeira em tora RS 1.024,77 2,298% 23,55
TOTAIS 2,959% 25,10 848,10
classe VII
VIII &reas ndo utilizadas agropecudria/extrativismo a calcular
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As culturas permanentes e a silvicultura, que ndo tem muita tradi¢ao na regido, foram
enquadradas nas terras de classe III. Na sequéncia de classe de terra: bovinocultura leiteira,
bovinocultura de corte, areas de extrativismo de madeira, etc.

Deve-se lembrar que parte da classificagdo das terras de menor potencial agricola esta
vinculada a questdes legais ambientais, como a restri¢ao a antropizagao de mais de 20% da
maioria das propriedades rurais, para o Bioma Amazonico. Os parametros de distribuicdo de
area utilizada X tipos de exploragdo X classes de capacidade de uso de solo podem ser
refinados, todavia os parametros utilizados neste trabalho sdo razoaveis quando considerado a
extensao do territdrio em questao.

Apos este o agrupamento ser realizado o passo seguinte ¢ calcular o valor do hectare
por classe de terra. Considerando as 6 colunas do Quadro 13 respectivamente como A, B, C,
D, E e F tem-se o seguinte formulario:

— Valor da Terra / ha em R$ (C) = obtido dos dados do Quadro 10;

— Porcentagem sobre o total % (D) = obtida dos dados do Quadro 11;

— Porcentagem em valor % (E) = C x D;

— Valor da classe de terra em R$ (F) = D (total) / C (total).

1.2.3. REGRESSAO LINEAR

No Quadro 14 sdo calculados os valores necessarios para a elaboracdo de uma
regressao linear. Tal regressdo permite obter os valores para classes e subclasses de aptidao
ainda ndo determinados.

Quanto ao formulario do Quadro 14 tem-se o segue:

— Segunda linha = foi obtida a partir dos dados da ultima coluna do Quadro 13 (Valor
da Classe da Terra);

— x = variavel que substitui a varidvel qualitativa referente aos valores das classes de
aptidao (II a VII, em niimeros romanos);

—y' = logaritmo base 10 de y;

— y = valores provenientes da segunda linha (a numeracdo “x” estd invertida, em
relacdo a numeragdo em romanos, para seguir o mesmo sentido de crescimento dos valores
das classes das terras).

Quadro 14 - Estimagao do valor de classes de aptiddo ainda sem valor determinado.

II ITI v v VI VII VIII
4.801,69 |[2.603,77 .468,51 950, 23 864,20 848,10
x v’ Y
1 2,93 848,10
2 2,94 864,20
3 2,98 950, 33
4 3,54 [2.468,51
5 3,56 |3.603,77
6 3,68 |4.801,69
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Figura 7 - Grafico da regressao linear para os dados analisados.
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Na Figura 7 ¢ mostrado o grafico referente a regressdo linear com os dados X e Y' do

Quadro 14. Observa-se que o R? = 0,8578 mostrando uma forte correlagdo do modelo.

No Quadro 15, a partir da equagdo mostrada na Figura 7, sdo calculados os valores por

hectare das 8 classes, sendo que a classe I tem valor igual ao da classe 11, ou seja, as duas t€ém

o maior valor das terras utilizadas para exploracdo agropecudria na microrregido de Sinop. A

escala ¢ elaborada com base nos valores das classes de terra, sendo que os percentuais de 6

(seis) das classes sao obtidos em relagao a classe de valor mais alto.

Quadro 15 - Determinagdo da escala de valores baseada nos dados analisados.

v valor /
classes b4 escala %
logaritmo hectare
IT (5] 3,7122 5.154,25 100,00%
ITT 5 3,5354 3.430,69 66, 56%
v 4 3,358¢ 2.283,48 44,30%
v 3 3,18148 1.51%,89 259,49%
VI 2 3,0050 1.011,64 19,63%
VII 1 2,8282 ©73,35 13,06%
VIIT 1] 2,6515 443,19 8,70%
¥' o= 0,17c8 + 2,6515

Quanto ao formulario do Quadro 15, considera-se as duas ultimas colunas como A ¢ B

respectivamente, tem-se o que segue:

— X = variavel que substitui a variavel qualitativa referente aos valores das classes de

aptidao (em nimeros romanos);
-Y =0,1768 * (X) + 2,6515;




— Valor/hectare (A) = exponencial de Y na base 10, ou seja, 10 elevado a Y;
— Escala % (B) = Anx / Ani .

1.2.4. VALORES DE CLASSES E SUBCLASSES

No Quadro 16 sdo introduzidas subclasses nos intervalos entre as classes, estas
subclasses provém da combinagdo de restricdes de capacidade de uso do solo, representadas
pelas letras e (erosdo), s (solos), w (dgua), conforme mostrado no Quadro 12.

Os valores da variavel X correspondentes as subclasses sdo distribuidos de forma que
o intervalo das subclasses fique igual dentro do intervalo das classes, como ¢ mostrado na
coluna “Intervalos” do Quadro 16. A excegdo das classes I e VIII, que nio possuem
subclasses, as outras classes (em amarelo no Quadro 16) sdo eliminadas na escala final. Uma
avaliagdo também pode ser feita com uma escala contendo apenas classes, mas uma escala
com subclasses facilita e torna mais preciso o trabalho do avaliador pois os critérios de
avaliagdo das restri¢des e, s, w, apresentam praticidade de mensuracdo a campo, através de
mapas tematicos e/ou resultados de andlises de solos.

Quadro 16 - Determinac¢ao dos intervalos entre as classes.

classes e R

cubclasses b4 intervalos

I 5]
IT (5] -
IT s 5,75 0,25
IT = 5,50 0,25
IT =,5 5,25 0,25
ITT 5 0,25
ITT s 4,80 0,20
ITT w 4,60 0,20
ITT e 4,40 0,20
ITT e, s 4,20 0,20
Iv 4 0,20
IV s 3,75 0,25
IV e 3,50 0,25
IV e,5 3,25 0,25
W 3 0,25
VW 2,50 0,50
WI 2 0,50
VI = 1,67 0,33
VI =,s8 1,33 0,33
VIT 1 0,33
VITI e 0,67 0,33
VITI e,5 0,33 0,33
WITIT 4] 0,33

No Quadro 17 ¢ mostrada a escala final para a microrregido de Sinop, neste quadro,
como mencionado anteriormente, foram retiradas as classes que nao possuiam subclasses.

Quanto ao formulario do Quadro 17, considerando as trés ultimas colunas como A, B ¢
C, tem-se o segue:

— X = variavel que substitui a variavel qualitativa referente aos valores das classes e
subclasses de aptidao;

-Y =0,1768 * (X) + 2,6515;

— Valor/hectare em R$ (A) = exponencial de Y na base 10, ou seja, 10 elevado a Y;

— Escala % (B) = Anx / An1;

— Valores relativos (C) = B x 100, e posteriormente arredondado.
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Quadro 17 - Determinacdo dos valores relativos para subclasses de aptiddo agricola para a
regido de Sinop-MT.

Subclasses
e < v valor / cscala d Valo%es
. hectare relatives

Capacidade

T 6, 0000 3,7122 5154,25 100,00% 100
IT s 5,7500 3,8680 4655,53 90,32% S0
IT e 52,5000 3,6238 4205, 07 B1l,58% B2
IT e,5 5,2500 3,57%6 3798,19 73,69% 74
ITI s 4,8000 3,5000 3162,45 6l,36% 61
ITT w 4,6000 3,4647 2915,19 56,56% 57
ITT e 4,4000 3,4293 2687,28 52,14% 52
ITT &,s 4,2000 3,3940 2477,16 48,006% 48
IV s 3,7500 3,3144 2062,53 40,02% 40
IV & 3,5000 3,2702 1862, 96 36,14% 36
IV e,5 3,2500 3,2260 1682,71 32,65% 33
Vw 2,5000 3,0934 1240,00 24,006% 24
VI e 1,6667 2,946l BB3,28 17,14% 17
VI e,s 1,3333 2,8872 771,21 14,96% 15
VII e 0,6667 2,7693 587,92 11,41% 11
VII e,5 0,3333 2,7104 513,32 9,96% 10
VIIT 0,0000 2,6515 443,19 8,70% 9

A Figura 8 mostra a representagcdo grafica da escala formada pela 1* e pela ultima
coluna do Quadro 17.
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Figura 8 - Grafico dos Valores relativos para em funcao das Subclasses de capacidade.
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1.2.5. COMPARACAO DE ESCALAS
A escala obtida no Quadro 17 ¢ combinada com uma escala que representa a
desvalorizag¢do potencial de um imoével rural dependendo da situagdo de acesso. Deste modo
a escala apresenta o formato conforme mostrado no Quadro 18, mesmo formato que se

apresenta a escala do Quadro 19, bastante utilizada em avaliacdes de imodveis pelo pais.

Quadro 18 - Escala de valores de terras rusticas para a microrregiao de Sinop/MT.

SUBCLASSES E CAPACIDADE DE US0

STTOAGRO DAS I II = ITe |(ITegs| IIT = | III w | IIT & |III e,s| IV s
ESTRADAS . :
100 50 g2 74 61 57 52 48 40
OTIMA iop | 1,000 | 0O,%00 | O,820 | 0,740 | O,610 | 0,570 | 0,520 | 0,480 | 0,400
MOITO BOA 95 | 0,950 | ©O,855 | 0,779 | 0,703 | 0,580 | 0,542 | 0,494 | 0,456 | 0,380
BOA &5 | 0,850 | 0,765 | 0,697 | 0,625 | 0,515 | 0,485 | 0,442 | 0,408 | 0,340
REGULAR 70 | 0,700 | 0,630 | 0,574 | 0,318 | 0,427 | 0,3%% | 0,364 | 0,336 | 0,280
DESFAVORAVEL 60 | 0,600 | 0,540 | 0,492 | 0,444 | 0,366 | 0,342 | 0,312 | 0,288 | 0,240
MA 50 | 0,500 | 0,450 | 0,410 | 0,370 | 0,305 | 0,285 | 0,260 | 0,240 | 0,200
IO DS | T e v [ vie [vies] vire v el vim
ESTRADAS : . :
36 33 24 17 15 11 10 9
OTIMA 100 | 0,360 | 0,330 | 0,240 | 0,170 | 0,150 | 0,110 | 0,100 | 0,090
MOITO BOA 95 | 0,342 | 0,314 | 0,228 | 0,162 | 0,143 | 0,105 | 0,095 | 0,086
BOA &5 | 0,306 | 0,281 | 0,204 | 0,145 | 0,128 | 0,094 | 0,085 | 0,077
REGULAR 70 | 0,252 | 0,231 | 0,168 | 0,115 | O,105 | 0,077 | 0,070 [ 0,083
DESFAVORAVEL 60 | 0,216 | 0,198 | 0,144 | 0,102 | 0,080 | 0,066 | 0,060 | 0,054
MA 50 | 0,180 | 0,165 | 0,120 | 0,085 | 0,075 | 0,055 | 0,050 | 0,045
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Ao se comparar de modo expedito as duas escalas se percebe que as classes de menor
capacidade de uso possuem valores comparativamente menores para a escala da microrregiao
de Sinop (Quadro 18) em relagao a escala do Quadro 19.

Isto pode ser interpretado como sendo o efeito referente as areas de reserva legal nos
imoveis rurais localizados na regido considerada (como em geral ocorre no restante da
Amazonia Legal), onde a area de reserva legal (RL) corresponde a 80% da area total do
imovel, enquanto que na regido Sudeste (onde a segunda escala foi elaborada), este percentual
cai para 20%. Por mais que se consiga desenvolver atividade de extrativismo vegetal (Planos
de Manejo Florestal) nas RL's nos imoveis rurais da microrregido de Sinop, a renda por
hectare gerada fica muito aquém da gerada por lavouras e rebanhos. Este efeito de menor
renda também ocorrem com RL's na regido Sudeste. Entretanto, como o tamanho da area
destinado a RL ¢ menor em relagdo ao tamanho do imdvel, poucas areas com potencial de
utilizagdo agropecuaria sao englobadas. Portanto, a capacidade de influenciar negativamente o
preco dos imdveis fica relativamente menor.

Conclui-se entdo que, quando comparadas as duas escalas, fica evidente que a
elaboracdo de escalas regionalizadas (microrregides ou mesorregides) incorporam
particularidades regionais. A incorpora¢dao destas particularidades, podem gerar diferengas
significativas e/ou importantes, quando usadas na avaliagdo de imdveis rurais, em relagdo a
escalas normalmente utilizadas no Brasil, e que, apesar de poderem ter sido criteriosamente
elaboradas, foram produzidas em regides diferentes dos imdveis objeto de avaliagao.

Quadro 19 - Escala comumente utilizada em avaliagdes de imoveis rurais no Brasil.

Fatores de ponderagdo na obtencdo do valor das terras risticas
considerando a subclasse de capacidade de uso do solo e situacéo,
adaptado de Franga e INCRA
. SUBCIASSES E CAPACTDADE DE USO
SITUAGRO DAS 7 I s Ile |Iles |IIIs |[IIIw |[IIle |IIles |IVs
ESTRADAS
100% 88% 80% 74% 68% 643 60% 563% 50%
OTIMA 100% 1,000 0,880 0,800 0,740 0,680 0,640 0,600 0,560 0,500
MUITO BOA 95% 0,850 0,836 0,760 0,703 0,646 0,008 0,370 0,532 0,475
BOA 853 0,850 0,748 | 0,680 | 0,629 | 0,578 | 0,544 | 0,510 | 0,476 | 0,425
REGULAR 70%| 0,700 0,616 | 0,560 | 0,518 | 0,476 | 0,448 | 0,420 | 0,392 | 0,350
DESFAVORAVEL 60% 0,600 0,528 0,480 0,444 0,408 0,384 0,360 0,336 0,300
MA 50%[ 0,500 0,440 | 0,400 | 0,370 | 0,340 | 0,320 | 0,300 | 0,280 | 0,250
. SUBCTASSES E CAPACTDADE DE USO
SITURGRO DAS gy TVes |[Vw |[VIe |VIes |VIIe |VII es |VIII
ESTRADAS
47% 44% 39% 32% 26% 233 17% 13%

OTIMA 100%| 0,470 0,440 | 0,390 | 0,320 | 0,260 | 0,230 | 0,170 | 0,130
MUITO BOA 95% 0,447 0,418 0,371 0,304 0,247 0,219 0,162 0,124
BOA 853 0,400 0,374 | 0,332 | 0,272 | 0,221 | 0,196 | 0,145 | 0,111
REGULAR 70%| 0,329 0,308 | 0,273 | 0,224 | 0,182 | 0,161 | 0,119 | 0,001
DESFAVORAVEL 60% 0,282 0,264 0,234 0,192 0,156 0,138 0,102 0,078
MA 50%[ 0,235 0,220 | 0,195 | 0,160 | 0,130 | 0,115 | 0,085 | 0,065
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2. CONCLUSOES

Foi elaborada uma escala de valores relativos de terras para a microrregidao de
Sinop/MT, localizada no estado do Mato Grosso, a qual foi comparada com uma escala
comumente utilizada em avaliagdes de imodveis rurais no Brasil, encontrando diferencas
significativas entre as duas escalas.

Também foi detalhada a metodologia empregada para a obten¢do da escala da
microrregido de Sinop/MT. Tal trabalho evidenciou a forma de obtengdo dados, de modo
sistemdtico no sitio do IBGE-SIDRA, e posteriormente o tratamento das informacdes de
forma que permitiu a constru¢do da escala de valores de terras rusticas mais proéxima de uma
determinada realidade.
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