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NATUREZA DO TRABALHO: PROFISSIONAL

Preservacdo em edificacdes localizadas em pontos histéricos e turisticos

Resumo

No Brasil, a preocupacdo com o estudo de areas e edifica¢des historicas, que tenham caracteristicas
representativas de época e que guardam a ambiéncia e vestigios de um passado a ser visitado,
principalmente no turismo histérico cultural, é recente, de forma diferente do que ocorre nos paises
mais desenvolvidos, principalmente nos paises europeus. Nos diversos casos periciais e
extrajudiciais de conflitos gerados pela preservacdo, manutencdo, demolicdo, recuperacdo e
embargos de obras em areas de imdveis historicos, que por vezes se encontram em estado
avancado de degradacéo, verifica-se que atualmente ha uma crescente consciéncia da populagéo e
dos governantes em relagdo a preservacdo da histéria e da cultura local, mantendo seus
monumentos e bens histéricos, criando uma identidade para o povo, o que é de grande importancia
na andalise do processo de revitalizagcdo urbana e econdmica, afetando diretamente o mercado
imobiliario das areas em estudo.

Em muitos casos, as areas e 0s iméveis historicos representativos de época se encontram em estado
precério, muitos em ruina, com fachadas danificadas, sem telhado, em processo adiantado de
deterioracdo de seus elementos construtivos, com materiais jA& em processo de decomposicéo,
necessitando de reforma e obras completas de manutencdo para que efetivamente ocorra a
revitalizagao histérica, turistica e econdmica pretendida.
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INTRODUCAO

E imprescindivel na verificagdo histérica de preservacdo, uma andlise
apurada das caracteristicas arquitetbnicas e historicas que representem a
importancia de se investir um alto valor na recuperacdo de iméveis ja degradados,
gue tenham representatividade turistica e histérica no contexto urbano.

E notério que um imével que permanece longos periodos sem a devida
manutencao comeca a se degradar, o que torna seu custo de recuperacdo cada vez
mais alto, as vezes, mais alto do que efetivamente o reconstruir. Um bom exemplo é
o estadio do Maracana (Mario Filho), no Rio de Janeiro, que foi revitalizado com alto
custo, porém como se trata de um marco da cidade, necessitou passar pelo
processo de revitalizacao.

A preservacdo de edificacBes e locais representativos de época tem sido
motivo de varias polémicas e casos de estudo, na maior parte das vezes visando a
revitalizagdo de imoéveis e areas degradadas, com incentivo e busca de novos usos,
gerando a gentrificacdo da regido, a valorizacdo imobiliaria e econémica e, em
varios casos, com estimulo a atividade turistica. Esses casos estudados serdo
abordados no presente artigo, dando dimensdo a analise e ao estudo da situacdo
especifica.

Na reportagem da revista Veja, Sérgio Rodrigues escreve sobre Gentrificacdo:

“A definicdo é competente, embora a referéncia as areas centrais das cidades, onde o
fendbmeno € mais frequente, possa dar a impressdo errbnea de que a gentrificagdo se
limita a elas. Chega ao luxo de registrar de passagem o que o0 processo tem de
controverso, com seus pros e seus contras: investimento em infraestrutura, revitalizagdo
econdmica e redugcdo da criminalidade costumam vir acompanhados de grande
valorizacdo dos imoveis, aumento do custo de vida e expulsdo de parte dos moradores
antigos para vizinhangas distantes.”

PRESERVACAO

O que realmente se entende por Preservacdo? Como e quando no Brasil as
construgcbes antigas comecam a ser tombadas ou consideradas preservadas?
Todas as constru¢cfes antigas sdo representativas e devem ser preservadas? Qual a
diferenca entre iméveis: tombados, preservados e tutelados?

A palavra tombamento deriva da palavra tombo, que se origina no latim,
“tomex”, que significa registro, inventario ou arrolamento. Segundo o Decreto Lei n°
25 de 30 de novembro de 1937, tombamento é um ato administrativo cuja
competéncia para pratica-lo foi atribuida pela lei a 6rgdos especificos do Poder
Executivo. Constitui um instrumento legal especifico de protecdo a bens imoveis de
cunho cultural, que foi criado em 1937 e referendado em 1988 pela Constituigao
Federal. O objetivo principal da legislacdo de tombamento € dignificar o bem
tombado, ou seja, garantir sua permanéncia sempre gue possivel, de forma original
e auténtica, ndo podendo ser descaracterizado, 0 que teoricamente o valoriza.

! http://presrepublica.jusbrasil.com.br/legislacao/109250/decreto-lei-25-37



Existem trés niveis de preservacdo. Os bens podem ser. tombados,
preservados ou tutelados. A preservagdo ndo se restringe a uma Unica lei, tal como
o tombamento, que, como ja apresentado, esta inserido na Constituicéo de 19672.

O que faz uma determinada area ser considerada como relevante para
tombamento ou preservacdo é o fato de existirem caracteristicas préoprias unicas,
podendo ser em fungdo da historia que ocorreu no local, ou por suas caracteristicas
arquitetbnicas especiais. Essas areas destinadas a preservacdo, sdo muitas vezes
sitios historicos, onde muitos imoOveis sdo extremamente relevantes e tombados,
sendo que outros possuem caracteristicas peculiares listados como preservados, 0s
demais imoveis inseridos na mesma regido, que ndo sao representativos, fazem
parte da ambiéncia, e sdo denominados tutelados, sé serdo alvo de investimento, se
tiverem funcdo pecuniaria, visto que ndo possuem caracteristicas proprias que lhes
deem valor.

Uma edificacdo € incluida na listagem para preservacdo quando pertence a
um conjunto arquitetdénico cujas caracteristicas representem a identidade cultural de
um bairro, localidade ou entorno de um bem tombado. A legislagéo edilicia, de forma
geral, requer a manutencdo das fachadas, telhados e volumetria, visando preservar
a ambiéncia urbana da localidade, sua paisagem e sua histéria.

Quando se preserva uma edificacdo, € como se ela voltasse a ter “vida”, e
com isso se estimulam outros tipos de uso, tais como bares, restaurantes, lojas,
ateliers, entre outros. A preservacdo de um imovel gera a melhoria do local e o
estimulo & visitacdo. Segundo Lima® “Preservar e restaurar bens ndo quer dizer
cristaliza-los como pecas de museus. O cerne da questdo é justamente a forma de
dar uso aos bens preservados sem retirar o significado destes”

Nas obras de reurbanizacdo que vem ocorrendo no Centro da cidade do Rio
de Janeiro, mais especificamente, na area do “Porto Maravilha”, com a revitalizagao
da Zona Portuaria e a implantacdo do veiculo leve sobre trilhos (VLT), se verifica
uma especial atencdo a area historica e turistica. Na analise de diversos casos e
estudos realizados na regido observam-se obras de revitalizacdo com
reaproveitamento e adaptacdo de espacos e constru¢des historicas, como o ja
implantado Museu de Artes do Rio (MAR) localizado na Praca Maud, e dos projetos
de revitalizacdo do Moinho Fluminense.

Foto de parte do Complexo do Moinho Fluminense —julho de 2015

? http://pt.slideshare.net/bimfreires1306/constituicao-federal-pdf

% LIMA, Evelyn Werneck Furquim — “Preservagdo do Patriménio: uma anélise das praticas adotadas no Centro
do Rio de Janeiro”



A historia do Moinho Fluminense se confunde com a propria histéria da
cidade. A fabrica comecou a operar em 1887, quando a Princesa Isabel assinou o
seu alvara de funcionamento, quando produzia a farinha que abastecia boa parte
das padarias da cidade. Como a area estava totalmente degradada antes do novo
projeto da Prefeitura, a constru¢cdo do Complexo do Moinho Fluminense ainda esta
totalmente abandonada e necessitando de grandes obras de revitalizagao.

Fotos da regido do Complexo do Moinho Fluminense durante as obras do “Porto Maravilha”.
Edificacdo em estado precario, necessitando obras de revitalizagao — julho de 2015

O projeto do moinho se constitui de uma ampla transformacédo urbanistica,
com total modificagdo de uso, porém com manutencdo dos elementos construtivos
de fachada e volumetria, e que estard em sintonia com a revitalizacdo da area. O
projeto de reformulacdo do Moinho Fluminense, segundo apresentado, se constitui
de um retrofit com a construcdo de um novo complexo que tera um hotel com mais
de 200 quartos, uma torre de mais de 50.000,00 m2 de &rea para locacao, um centro
de lojas com aproximadamente 17.000,00 m2, com cinemas e prac¢a de alimentacao,
um medical center, escritorios e 36 unidades de um residencial com servi¢cos. O
empreendimento esta previsto para comecar a funcionar em 2018, com total



revitalizacdo da area e gentrificacdo da regido, que passara a ter valores unitarios
muito superiores aos atualmente praticados. Como atualmente o gabarito no local é
de 11,00 m, o antigo silo do moinho, que possui um gabarito bem superior, sera
reaproveitado, com a adaptacdo interna para um hotel com vista para a Baia de
Guanabara.

Foto esquematica do futuro projeto de implantacdo do Moinho Fluminense
Fonte: http://www.skyscrapercity.com/showthread.php?t=751306&page=1796

Fotos comparativas da situacdo atual do silo e do projeto do futuro hotel.

Em alguns casos especificos de conflitos verifica-se que o processo de
tombamento e preservacdo deve ser analisado com muito cuidado, pois uma
edificagdo antiga ndo quer necessariamente dizer que possua caracteristicas
importantes historicas, turisticas e culturais. Muitas edificacbes antigas ndo sao
necessariamente representativas e por muitas vezes podem gerar perda de
patriménio e desvalorizacao imobiliaria aos seus proprietarios.



Outro bom exemplo € o caso do Sport Clube de Juiz de Fora, Minas Gerais. O
clube ocupa atualmente uma com area de 28.410,00 m?, incluindo &reas de piscinas,
quadras, arquibancadas, sede social atualmente em desuso, ginasio coberto e
edificagdo destinada & administragdo e cantina.

Em funcéo da crise econémica que o Clube vem atravessando, as receitas
geradas ndo sédo suficientes e ndo possibilitam a manutencéo das instalacdes, que
se encontram muito degradadas.

A falta de cuidado pode ser bem observada na arquibancada e na sede, que
se tornaram patrimonios absolutamente ociosos e sem uso. Além dos danos
apontados, as instalagdes ndo possuem adequado sistema contra incéndio e panico,
0 que pode ser comprovado com o parecer da Defesa Civil e do Corpo de
Bombeiros, datado de junho de 2014, que n&o permite mais 0 uso por torcedores,
nem por eventos, visto a possibilidade de grandes acidentes no local.

No clube, h4 uma arquibancada construida na area voltada para a quadra
onde estdo instalados degraus, hd uma marquise em balanco com vigas de 16 m
sobre as quais, apoiam-se as telhas de cobrimento.

O estado de conservacao € precario, verificam-se varios pontos de infiltracao
e deficiéncias no sistema de impermeabilizacéo, total falta de manutengédo com
brotamento de vegetacdo em diversos pontos.

Em varios locais observa-se corrosdo das armaduras, que se expandem e rompem o
cobrimento de concreto. Tal fato € bastante preocupante quando se analisam as vigas em
balanca da cobertura, que nesse estado podem gerar graves acidentes.

Na parte central da arquibancada verifica-se a instalagéo de luminérias, que tal como
todo o complexo, ndo estdo adequadamente mantidas, e podem se soltar a qualquer
momento, gerando acidentes. As cadeiras da parte inferior sdo de madeira, e na sua maioria
estdo podres, quebradas e necessitam de substituicdo, de forma generalizada.

Arquibancada do Sport Clube Juiz de Fora em estado precario de conservacao e manutencéo,
necessitando de reparos.




ey i TR

Arquibancada do Sport Clube Juiz de Fora em estado precario de conservagdo e manutencdo,
necessitando de reparos.

A arquibancada encontra-se tombada pelo Decreto n°® 10.871 de 11 de agosto
de 2011. O tombamento se deu em funcdo de sua importancia historica e cultural,
porém, a modernizacdo dos usos e costumes da cidade colocou em desuso as
construcbes tombadas. As edificacbes se encontram em estado precario
necessitando de obras de revitalizacdo e manutencao, Para tal, necessitam de uma
verba que o Clube nédo dispbe. Além disso, a area urbana da cidade se modificou
com a implantacdo de um “Mergulhdo” em frente ao Clube, houve um declinio das
atividades e consequentemente da frequéncia de associados. Na vistoria efetuada
ao local pode-se observar que a area se tornou regido com alto indice de violéncia
urbana, com grande quantidade de assaltos. A porta da antiga sede social,
localizada em frente a linha férrea, encontra-se completamente depredada e é alvo
de constantes pichagoes.

Em funcéo das novas necessidades urbanas e comportamentais da cidade,
foi previsto para o terreno atualmente ocupado pelo Clube, a construgcdo de um
Shopping. Nesse caso, o tombamento da arquibancada necessita de uma reviséo de
sua representatividade e importancia, pois, como o Clube ndo possui verba, a
tendéncia é a construcdo entrar em ruina, pela falta de manutengéo e conservacéo.
Com certeza, a construcdo do Shopping pretendido na area do clube revitalizara a
area urbana da cidade, gerard empregos e manterd o clube em condigbes de
proporcionar atividades para seus associados.
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Vista da area do clube com a renovacao urbana e construg¢éo do Shopping

Nos casos estudados pode-se identificar que muitos imdveis séao
propriedades particulares, antigas, localizadas em areas de representatividade
histérica, na maior parte em estado precario de conservacdo, dependendo de
vultosos investimentos para revitaliza-lo, o que gera o abandono, e muitas vezes a
ruina. A recuperagdo de imoveis historicos requer grandes intervengdes, com mao
de obra especializada e com alto custo.

Segundo Rego:
“Preservar ndo significa uma visdo exclusiva do passado, mas ter o futuro no olhar,
levando a cidade em suas dimensfes temporais para essa perspectiva de futuro. E para
isso séo necessarias agdes de cunho pratico e objetivo. Por exemplo, a¢des que tenham
o foco na dinamizacéo da legislacdo de usos, permitindo a renovagéo dos espacos para
que se possa ir além de mera transformacdo em centros culturais”.

DO TURISMO HISTORICO E CULTURAL

Hoje em dia o turismo é a maior atividade econémica do mundo, e a
movimentacgdo financeira que ele promove ndo para de crescer, sendo um robusto
indicador econémico a ser considerado em qualquer pais. Segundo Barretto®: “O
turismo € um fendémeno social complexo e diversificado”. O turismo possui varias
classificacdes e tipologias. Dentre as diversas tipologias se insere o turismo historico
e cultural.

Mario Barreto descreve no seu livro “Analise estrutural do Turismo” de forma
muito clara e resumida a conceituacdo de turismo cultural:

* REGO, Helena de Almeida — “Sobrevivente urbano” — Evocando Memérias — Patrimdnio Cultural do Rio de
Janeiro, 2012
% Barretto, Margarita — “Manual de Iniciagio ao Estudo do Turismo”- Papirus Editora - 2011



Turismo cultural — “Refere-se a afluéncia de turistas a nucleos receptores que oferecem
como produto essencial legado histérico do homem em distintas épocas, representado a
partir do patriménio e do acervo cultural, encontrado nas ruinas, nos monumentos, nos
museus e nas obras de arte”

Ainda segundo Barretto:

“O turismo é uma atividade que tem uma relacéo dialética com a sociedade. Do ponto de
vista financeiro e dependendo da estrutura social do pais em questdo, o turismo pode ser
uma atividade econémica geradora de riqueza. Pode, até como no caso da Espanha,
reerguer um pais apos duas guerras consecutivas.”

Cidades com apelo turistico sdo locais que atraem divisas e geram uma
infinidade de empregos diretos e indiretos.

Existem no mundo alguns pontos turisticos tdo conhecidos e caracteristicos,
gue de imediato identificam cidades, sendo verdadeiros marcos da ocupacao urbana
e histérica do local. Podem ser apontados alguns simbolos tipicos, tais como:

e Big Ben € o nome do sino, que foi instalado no Palacio de Westminster em
1859, durante a gestdo de Sir Benjamin Hall, que por ser alto e corpulento
tinha o apelido de Big Ben. Hoje é um marco representativo da Inglaterra

e Torre Eiffel em Paris, trelica de ferro do século XIX, localizada em Paris,
qgue se tornou um icone mundial da Franca e uma das estruturas mais
reconhecidas no mundo.

e Torre de Pisa é um campanario da catedral da cidade italiana de Pisa. Esta
situada atras da catedral, e é a terceira mais antiga estrutura na praca da
Catedral de Pisa, depois da catedral e do baptistério, destinada a ficar na
vertical, a torre comecgou a se inclinar para sudeste logo ap6s o inicio da
construcdo, em 1173, devido a uma fundacdo mal executada, que gerou
recalque diferencial.

e Estatua da Liberdade € um monumento inaugurado em 28 de outubro de
1886, na llha da Liberdade, na entrada do Porto de Nova lorque.

Fotos de marcos mundiais

No Rio de Janeiro existem dois grandes simbolos da cidade, o Cristo
Redentor e o Pdo de Agucar. Em ambos se realizam constantemente obras de
manutencdo, tendo as obras de revitalizacdo do P&o de AcuUcar sido recentemente
parcialmente embargadas por decisdo judicial, 0 que gerou uma analise da efetiva
necessidade de sua realizacdo, fato que sera mais bem detalhado a seguir, na
apresentacao de caso pratico.


https://pt.wikipedia.org/wiki/Sino
https://pt.wikipedia.org/wiki/Pal%C3%A1cio_de_Westminster
https://pt.wikipedia.org/wiki/1859
https://pt.wikipedia.org/wiki/Benjamin_Hall
https://pt.wikipedia.org/wiki/Ferro
https://pt.wikipedia.org/wiki/S%C3%A9culo_XIX
https://pt.wikipedia.org/wiki/Paris
https://pt.wikipedia.org/wiki/Fran%C3%A7a
https://pt.wikipedia.org/wiki/Campan%C3%A1rio
https://pt.wikipedia.org/wiki/Catedral
https://pt.wikipedia.org/wiki/Catedral_de_Pisa

NECESSIDADE DE REFORMA E MANUTENCAO

Nas edificacdes histéricas que sdo preservadas ou representativas de época
se verifica que pela falta de manutencdo ocorre degradacdo, muitas vezes
comprometendo a vida util do imovel ou da regido onde esta localizado. Para evitar
que tal fato ocorra se fazem necessérias inspe¢fes peridédicas e manutencao
constante.

Como Manutencdo das edificacdes, de acordo com Norma NBR 5674
considera-se:

“3.6 manutencdo: Conjunto de atividades a serem realizadas para conservar ou
recuperar a capacidade funcional da edificagédo e de suas partes constituintes de
atender as necessidades e seguranca dos seus usuarios”

Em diversas vistorias realizadas em imdveis histéricos pode-se observar que
a falta de conhecimento, de investimentos e de manutencédo adequada vao gerando
uma série de patologias e falhas, com fissuras, deficiéncia do sistema de
impermeabilizacdo, infiltracbes generalizadas, presenca de pragas urbanas, como
cupim, oxidacdo de materiais, entre outros, que vao paulatinamente gerando sérios
problemas patoldgicos.

Pode-se citar, como exemplo de edificagdo vistoriada, o Hotel Nacional,
localizado na Avenida Niemeyer, praia de Sao Conrado, no Rio de Janeiro,
considerada uma zona turistica da cidade, sendo uma edificacdo com caracteristicas
arquitetbnicas modernistas, projeto de Oscar Niemeyer, jardins de Burle Marx,
inaugurado em 1972 e tombado pela Lei n° 2.677 em 18 de setembro de 1998. O
Hotel Nacional foi tombado por seu valor arquiteténico, historico e cultural.

O imovel encontra-se vazio e desativado hd muitos anos, dessa forma esta
muito degradado necessitando de todos os tipos de obras de reforma e recuperacéo.
As fachadas sdo em concreto aparente e apresentam, de forma generalizada,
pontos com perda de cobrimento e armadura exposta em processo de corrosdo. O
acesso principal, que se localizava na rua de servico, esta totalmente degradado
com as esquadrias quebradas e sem vidros. O antigo hall social e lobby dos
elevadores, revestidos originalmente em placas de marmore, apresentam
desplacamento das pecas, necessitando substituicdo geral do material. Os
banheiros de todo o complexo, anteriormente revestidos com piso e paredes em
ceramica, apresentam deterioracdo e desplacamento das pecgas, necessitando de
total modernizac&o. Todos 0s metais, ralos e instalacdes foram retirados.

A garagem localizada no 1° subsolo, imediatamente abaixo do jardim
localizado no pavimento térreo, esta com sérios problemas de infiltracdo devido a
deficiéncia do sistema de impermeabilizacdo existente. A 4gua cai incessantemente,
ocasionando empocamento, perda de cobrimento nas lajes, em diversos pontos,
com armadura exposta em processo acelerado de corrosdo. Necessita de reparos
urgentes.

O ultimo pavimento, onde se localiza a casa de maguinas na area central e
varanda circular em todo entorno externo, apresentam o concreto aparente de
cobrimento com muitos pontos problematicos, com armadura exposta, em processo
de corrosdo. O marmore de revestimento do piso da varanda encontra-se com varias
pecas quebradas e sinais de degradacdo. Na casa de maquinas verifica-se fiacao
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exposta, pilares sem cobrimento com armadura exposta em processo de corrosao e
degradacéao de forma generalizada.

Enfim, a edificacdo encontra-se em condi¢cdes precérias, necessitando de
obras gerais de grande vulto. Por ser uma edificagcdo tombada, ndo pode ser
modificada em suas caracteristicas arquitetdbnicas e como se trata de um hotel,
necessita ser revitalizado para atender plenamente aos hospedes. Quanto mais
tempo a edificacdo fica sem uso e sem manutencdo, 0s problemas vao se
agravando e a recuperacao se torna mais onerosa.

Garagem no 1° subsolo, com infiltragdes
oriundas da deficiéncia de impermeabilizacdo
Estalactites dos jardins localizados no embasamento.

O retrofit das edificagbes se torna muitas vezes interessante para 0s
investidores e proprietarios, pois em diversos casos ocorre uma evolucdo da
legislacdo edilicia, com progressiva restricdo de construcdo reduzindo a
possibilidade de aproveitamento e gabarito, tal como o caso do Moinho Fluminense
ja apresentado, onde a altura maxima permitida para novas edifica¢cdes, atualmente,
é de 11,00 m, fazendo com que construcdes que se encontram muito deterioradas e
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mesmo em ruina, com sua vida util comprometida, tendo atingido sua obsolescéncia
e, portanto destinadas a demolicdo, sejam preservadas, porque oferecem gabarito
maior e areas construidas muito superiores as restritas pela legislacdo vigente.
Surge dessa forma a conveniéncia e indicagdo do “Retrofit”, que passa a ser uma
pratica usual nos grandes centros.

O retrofit pode ser dar de duas formas: com liberdade de conceitos
arquitetdbnicos e modificacdo total de elementos de acabamento e fachada; e o
retrofit de edificacbes preservadas, onde h&d a necessidade de se atender as
restricbes impostas pela legislacdo dos 6rgéos de preservacao.

As obras de manutencdo em imdveis histéricos sdo muito importantes, porém,
muitas vezes se faz necessaria uma mao de obra mais especializada, pois as
edificacdes possuem ornatos, cantarias, € muitos materiais que necessitam ser
recuperados e que devem ser analisados antecipadamente. A agua de limpeza pode
muitas vezes gerar uma agressao aos materiais de revestimento, que pode ja se
apresentar poroso e em estado avancado de degradacdo. Outro item importante na
recuperacao € a busca por uma coloracdo adequada e tipica de época. Verifica-se
em muitos casos, que na recuperacdo e pintura dos imdveis preservados, hd uma
sobreposicao de varias peliculas de pintura, em cores diferenciadas, sendo
necessaria uma pesquisa que identifique a coloracdo originaria da época da
construgcdo, quando havia poucas opcdes de corantes naturais no mercado. Por
varios motivos, tais como a pesquisa e busca de materiais adequados, a
recuperacdo de imdéveis histéricos se torna muito onerosa, nao sendo usualmente
realizada pelo proprietario particular. Uma edificacdo historica sem uso degrada-se
de forma exponencial.

Muitos sobrados preservados e histéricos, de grande representatividade, sao
usados de forma diferenciada, como espacos culturais, ou abrigam ONGs e
instituicdes, sendo pouco utilizados e ndo possuindo recursos suficientes para uma
recuperacdo adequada, muitos estao vazios e sem uso, deteriorando-se ainda mais.
Nos grandes centros encontram-se varios sobrados descaracterizados, com
esquadrias quebradas, fissuras nas alvenarias, infiltragcbes, brotamento de
vegetacao nos revestimentos, instalacées indevidas, telhas danificadas, gerando um
alto custo para obras de recuperacdo. Dessa forma a manutencdo preventiva € o
ideal para preservacgéao e reducao de custo nas obras desses bens.
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Edificacdo neoclassica com inicio de processo de revitalizagdo, com pintura do segundo pavimento,
cantaria com pichacdes e esquadrias danificadas.

Na érea central do Rio de Janeiro, area de ocupacdo histérica, verificam-se
varias edificacbes em estado precario de preservacdo, necessitando de obras de
manutencdo. Pode-se citar a Catedral Presbiteriana localizada no Centro, em estilo
neogoético inspirada na Catedral de Saint-Pierre localizada em Genebra, construida
em 1862. Apresenta fissuras nas fachadas em funcéo da oxidagdo das ferragens
das pecas estruturais, necessitando de obras de manutencéo imediatas.
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Catedral Presbiteriana no RJ - em estilo neogético, com ornatos danificados e fissuras nas fachadas.

CASO PRATICO — OBRAS NO PAO DE ACUCAR

Em caso pericial especial verificou-se um conflito, com o embargo parcial de
obras que necessitavam ser realizadas. Houve necessidade da elaboragdo de um
laudo apontando a importancia historica, turistica e cultural do Pao de AcuUcar e
consequentemente a necessidade de realizagdo de obras de manutengdo para
poder atender adequadamente ao turista que busca um dos principais marcos da
cidade do Rio de Janeiro.

A Cidade do Rio de Janeiro é uma das mais conhecidas do mundo, sendo um
destino turistico de exceléncia. Existem imagens as quais se associa imediatamente
o Rio de Janeiro e nessa paisagem construida inclui-se o Cristo Redentor e o Pao
de Acucar, como marcos da cidade.

Paisagem construida e natural da cidade do Rio de Janeiro

O Complexo do Pao de Acucar tem como endereco oficial a Avenida Pasteur
n° 520, Urca, Rio de Janeiro. Foi inaugurado em 1912 e se incorporou ao mapa
turistico do Brasil. Se tornou mundialmente famoso na paisagem carioca, num local
privilegiado pela beleza panoramica. Marca registrada da Cidade do Rio de Janeiro
é chamado de a “Joia Turistica da Cidade Maravilhosa”.
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Vista aéea do Pao d AcUcar no bairro da Urca — Rio de Janeiro
Fonte: Google.

O P&o de Acucar € um marco da cidade do Rio de Janeiro, fato que pode ser
observado em varios simbolos criados para os eventos mundiais que vem ocorrendo
na cidade.

rio20)a

r “
CANDIDATE CITY® \\_—,)/

Simbolos de eventos na cidade sempre com a presenca do Pao de Agucar
Fonte: Site da Prefeitura do Rio de Janeiro.

Além disso, diversas empresas adotam a imagem do P&o de AcUcar para
associar o modo carioca de ser a sua marca.

'A PandeAcicar

/S

E pra vocd. E do seu jeito.

V.
Y
Carrefour

Sao indissociaveis o Pao de Aclcar e a Cidade do Rio de Janeiro.
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O morro do Pao de Acgucar € uma montanha de granito, com idade superior a
600 milhdes de anos, despida de vegetacdo em sua quase totalidade. E circundado
por Mata Atlantica com espécies nativas que em outros pontos do litoral brasileiro ja
foram extintas.

A origem de seu nome vem dos Tamoios, que o chamavam “Pau-nh-aguqua”,
que em Tupi significa “morro alto, isolado e pontudo”, em outra pesquisa bibliogréfica
verifica-se que o nome € proveniente dos portugueses, que o batizaram assim pela
semelhanca com um “pao de acgucar”, recipiente usado para transportar torrbes de
acucar da llha da Madeira para a Europa.

P&o de Aglcar —recipiente utilizado para transportar torrdes de agucar.
Fonte: http://pt.slideshare.net/ycaro1201/a-histria-do-bondinho-do-pao-de-acucar-rio-
de-janeiro

A idéia original do bondinho deve-se a Augusto Ferreira Ramos, engenheiro
brasileiro, nascido em 1860, que era Coordenador da Exposi¢cdo Nacional de 1908,
na Praia Vermelha, pelo centenario da abertura dos portos brasileiros as nacdes
amigas, quando imaginou a constru¢do de um caminho aéreo para o alto do morro
do P&o de Acucar.

Com o industrial Manuel Anténio Galvdo e o Comendador Fridolino Cardoso,
conseguiu do Prefeito do Distrito Federal, Serzedelo Corréa, autorizacdo para a
construcdo e operagdo do sistema teleférico, que compreenderia trés linhas: uma
ligando a Praia Vermelha ao alto do Morro da Urca e outras duas ligando o alto do
Morro da Urca ao alto do Pao de Acgucar e ao alto do Morro da Babilénia.

Em 30 de julho de 1909 foi outorgada pelo Decreto Municipal n® 1260, de 29
de maio de 1909, por 30 anos, autorizagao para a construcéo da obra.

Com capital de 360 contos de réis, Augusto Ferreira Ramos e um grupo de
amigos ilustres, fundaram a Companhia Caminho Aéreo P&o de AcuUcar e iniciaram,
em 1910, a construcao do primeiro teleférico brasileiro e o terceiro do mundo.

Foram gastos dois milhdes de contos de réis e quatro toneladas de materiais,
que tiveram que ser transportados para o alto dos dois morros por centenas de
operarios, realizando perigosas escaladas, numa ousada operacao para a eépoca.

O trecho inicial, entre a Praia Vermelha e o Morro da Urca, numa extenséo de
528 m e 220 m de altura, foi inaugurado em 27 de outubro de 1912, quando subiram
577 pessoas ao Morro da Urca.
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O “Camarote Carril’, como era conhecido, construido em madeira, tinha
capacidade para 17 pessoas e fazia o trajeto suspenso em dois cabos-trilho. Cada
viagem durava 6 min, a uma velocidade de 2 m/s.

O segundo trecho, entre o Morro da Urca e o Pao de Acucar, com extensao
de 750 m e 396 m de altura, entrou em operacao em 18 de janeiro de 1913.

A terceira linha, ligando o Morro da Urca ao Morro da Babilbnia, ndo foi
executada, pois o Exército ocupava aquele morro.

DAS INSTALACOES

As instalagbes do Morro da Urca, de forma geral, vem sendo mantidas e
estdo renovadas e em excelentes condicdes.
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DA NECESSIDADE DE MANUTENCAO

Nas vistorias realizadas no local verificou-se que as instalacbes do Pao de
Acucar estdo demandando intervengéo e renovagao.

O Pao de Acucar esta inserido numa regido densamente ocupada, sofre o
ataque &cido, além de estar sujeito a ventos intensos e gradientes térmicos
constantes, sem contar com qualquer tipo de protecdo. Assim, progressiva e
continuamente, tanto o concreto como pisos cimentados, fixacbes de ceramicas e
demais elementos construtivos de base cimenticia sofrem deterioracdo continua e
necessitam de manutencao constante.

Contaminac&o superficial & Fissuracao
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Fissuracéo

Concreto fissurado e com superficie apresentando

contaminagdo por ataque de substancias &cidas

Esses exemplos de deterioragcdo demonstram claramente, que obras de
manuten¢cao sé&o imperiosas para manter o espago em boas condi¢cdes de uso e com
aspecto agradavel.

Para que o Rio de Janeiro mantenha apresentavel esse importante cartdo de
visita, principalmente por ocasidao dos Jogos Olimpicos de 2016, proporcionando ao
P&ao de Acucar niveis de conforto, asseio e beleza fundamentais ao fluxo turistico
intenso, é necessario que a realizacdo das obras de retrofit sejam implementadas
como programadas.

CONCLUSOES E RECOMENDACOES

A preservacao do patriménio € importantissima, pois a falta de uma politica de
preservacdo dos imoveis historicos gerou, por muitas décadas, a total degradacéo
de muitos exemplares representativos de época, com alteracBes tipoldgicas,
modificacdes de uso e ocupacdo das edificagbes. Os imdveis sem manutencdo ou
sem uso acabaram desocupados, muitas vezes invadidos e, em sua grande maioria,
chegaram a ruina.

O estudo e a descoberta do Patrimoénio historico e cultural sdo fonte de
conhecimento e rentabilidade financeira, quando revitalizados transformam areas
histéricos degradadas em polos de atracdo, incentivando a economia por meio do
turismo cultural, gerando empregos e renovacgao urbana.
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