ANALISE COMPARATIVA DOS VALORES DE INDENIZACAO OBTIDOS
MEDIANTE UTILIZACAO DE DOIS METODOS AVALIATORIOS EM PROCESSOS
DE DESAPROPRIACAO

Resumo

Este artigo, resultado de uma pesquisa aplicada, visa a comparacao entre dois
métodos avaliatérios, a partir de trés avaliacbes de processos desapropriatérios,
baseadas na NBR 14653-2. Observa-se a existéncia de um intervalo temporal entre
a data do decreto desapropriatorio e a data da elaboracéo da avaliacdo. O objetivo é
o de comparar os valores finais obtidos, utilizando o método comparativo de dados
de mercado, a partir dos valores obtidos no ultimo ano de explicacdo das avaliacdes
coletadas. Para tanto, avalia-se o imovel a partir de dados de mercado da época a
qgual se quer estimar e da data da elaboracdo da avaliacdo, deflacionando o valor
encontrado mediante indices econémicos para a mesma época. A partir dos
resultados obtidos, foi possivel concluir que existem diferencas de valores entre o
mercado imobilidrio medido ao longo do tempo e os valores obtidos em outras
épocas deflacionados através dos indices econémicos. Concluiu-se ainda, que
quanto maior o periodo entre a transposicdo de valor de mercado na data da
avaliacdo e a data pretérita em que se busca definir o valor através da utilizacao de
indices econdmicos, maior tende a ser a distor¢céo entre estes.

Palavras-chave: Desapropriagdo de Imoveis Urbanos — NBR 14653-2 — Avaliacédo

de Imodveis Urbanos.

1 Introducéo

Conforme Cabette e Leal-Lahorgue (2013), o desenvolvimento das cidades do
Brasil no que diz respeito as obras de infraestrutura estd sendo acelerado pela
proximidade do evento esportivo mundial que acontecera em 2014 neste pais e do
qual diversas cidades serdo sede. Todavia, esta situacédo tende a se manter, visto
que estdo sendo lancados novos projetos publicos para melhoria da mobilidade
urbana da cidade, com obras de alargamento viério, execugcdo de passagens
subterraneas e viadutos. Para atendimento destes projetos publicos pelos quais o
pais estd passando, Zaia (2013) afirma serem necessarias as praticas de
desapropriacbes de areas de particulares, aumentando o numero de processos
desapropriatérios ndo s6 na cidade em questdo, como também nas demais cidades
gue sediarao o referido evento.

Em acdes desapropriatérias, ndo havendo acordo na fase administrativa, o
Poder Publico move uma acdo de desapropriagdo. Esses processos
desapropriatérios normalmente acabam na via judicial, por ndo entendimento entre
as partes, Poder Publico e proprietario, quanto ao valor atribuido & indenizacéo. E
nesse momento do processo que cabe o trabalho do perito engenheiro para
elaboracao de laudo avaliatério. O profissional que atua nesse campo esta vinculado



a Engenharia legal, interface entre engenharia e o direito, que envolve avaliacdes e
pericias, exigindo amplos conhecimentos técnicos para a solugdo de conflitos
administrativos ou judiciais. Essa especialidade, a partir do conhecimento de casos
especificos, confere ao engenheiro legal uma visdo social, macroeconémica e
sustentavel no desenvolvimento de suas atividades (ABNT, 2001, p. 04).

Conforme Gomide (2009, p. 09), a Engenharia Legal:

“... ndo se limita ao mundo juridico e ndo se restringe as trés espécies
caracterizadas como: vistorias, exames, arbitramentos e avaliagbes. Na
realidade, tais quais outras atividades cientificas, a rotina do perito também
inclui inmeras outras espécies de servigcos sendo importante sua precisa
classificac@o para o pleno entendimento e correta delimitagcdo técnica do seu
campo de atuacdo profissional. Nesse sentido, a tradicional pericia de
engenharia do mundo real, se identifica com a medicina em muitos aspectos,
pois os esclarecimentos e descoberta de fatos envolvendo, ‘o corpo edilicio’,
e seus diversos sistemas também envolvem diagndsticos, progndsticos,
patologias e outros procedimentos técnicos, porém de natureza construtiva.
(GOMIDE, 2009, p. 09).”

De acordo com ABNT (2001, p. 04), a engenharia de avaliacbes é um
conjunto de conhecimentos técnico-especificos especializados aplicados a avaliacao
de bens. Dos diversos servicos que podem ser realizados, a Engenharia de
AvaliacGes pode subsidiar tomadas de decisfes a respeito de valores, custos e
alternativas de investimentos, envolvendo bens de qualquer natureza, tais como:
imoéveis,, maquinas e equipamentos, automoveis, méveis e utensilios, semoventes,
culturas, jazidas, instalacdes, empresas, marcas, patentes, softwares, obras de arte,
empreendimentos de base imobiliaria como shopping centers, hotéis, parques
tematicos, cinemas, casa de shows , além de seus frutos e direitos (DANTAS, 2012,
p. 01).

Abunahman (2008, p. 178) diz que, relativamente a data de referéncia da
avaliacdo em processos de desapropriacdo, seria racional determinar o valor do bem
no momento em que se imite na posse do mesmo, ou seja, avaliar para uma data
pretérita, assim o expropriado ndo sofreria prejuizos decorrentes da deterioracao
monetéaria se 0 pagamento desta indeniza¢ao fosse imediato. Ocorre que, segundo o0
referido autor, o expropriado recebe apenas uma parte de sua indenizagdo pelo
expropriante e, o restante, € pago apos uma longa demanda judicial, que, na pratica,
nunca é inferior a um ano.

“a avaliacado é algo instantaneo, e isso se traduz que chegada a fase
pericial do processo expropriatorio, nem sempre ele ird refletir as
condi¢cdes existentes quando da desapropriacdo, pois, em muitos
casos, a obra publica j4 esta concluida com os inerentes
melhoramentos e valorizagBes impostos a zona de influéncia. Por
outro lado, o ato expropriatério € sempre procedido de estudos e
constantes visitas de técnicos a regido, o que cria o ‘fantasma’ da
desapropriacdo produzindo uma retracdo natural no mercado de

transacBes antes da concretizacdo do ato, falseando dados para
posterior avaliagdo (ABUNAHMAN, 2008, p. 179).”

Ainda segundo Abunahman (2008, p. 178), na atualidade relativamente a data
em que se produz a avaliacdo do bem, existe nas legislagbes americanas uma
disparidade de critérios com a realidade brasileira, uma vez que se geram injusticas
nos paises onde a inflagcdo produz uma verdadeira deterioragdo do poder aquisitivo
da moeda.



O presente estudo tem, pois, 0 objetivo de comparar e analisar dois métodos
avaliatorios para deteccdo de eventuais diferencas em questdo de valores de
indenizacdo. O primeiro método avaliatorio a ser analisado se dara através de uma
estimativa de valor de mercado do imével desapropriado para a data da imissdo na
posse, mediante utilizacdo da inferéncia estatistica em dados de mercado que
incluam informacdes de valores da época em que se quer estimar o valor. O
segundo método consiste em estimar o valor de mercado para o imodvel
desapropriado na data da avaliacdo e deflacionar o valor encontrado mediante
indices econdmicos de correcdo monetaria até a data da imisséo na posse.

De acordo com Romano (2013, p. 16), o preco devido na desapropriacdo € o
valor pago pela administracdo — entidade de grau superior — a titulo de indenizacéo,
acrescido de correcdo monetaria segundo indices previamente estabelecidos. A
importancia corrigida devera ser paga para o desapropriado e permitir ao mesmo a
condicdo de reaver um imével semelhante ao que entregara por ocasido da
desapropriacao.

Por outro lado, Annuziato (2013, p. 482) entende que, face aos costumeiros
atrasos que ocorrem para recebimento das indenizacGes, € possivel que os valores
de mercado antigos, avaliados para datas pretéritas — mesmo que corrigidos
monetariamente — ndo permitam que o expropriado recomponha seu patrimoénio. A
Figura 1 a sequir ilustra a linha do tempo que caracteriza 0 processo de
desapropriacao.

Figura 1 - Linha do tempo do inicio do processo de desapropriacdo até a data da

estimativa do valor de mercado por um perito nomeado pelo Juizo

DECRETO DE DESAPROPRIACAO ATUALIDADE (data da elaboracao
da avaliacdo e estimar para a data
da imissdo na posse)

IMISSAO DA POSSE

T Anos ou décadas
Fonte: O Autor (2013)

A elaboracdo da presente pesquisa justifica-se, pois, pela falta de um estudo
baseado na comparacdo de dois métodos avaliatorios, sobre a qual se pode
formular o problema da pesquisa: “ha diferencas, em questdo de valores de
indenizacdo, entre avaliar um imovel mediante coleta de dados de mercado da
época da imissdo na posse e avaliar o imovel para data da avaliacédo e deflacionar o
valor encontrado mediante indices econdmicos de correcdo monetaria para a data
da imissao na posse?”.

Para este trabalho foram utilizadas trés avaliacbes. Essas avaliagdes, cujo
intuito foi determinar os valores de mercado de terrenos urbanos para datas
pretéritas pré-estabelecidas, foram elaboradas em trés diferentes processos de



desapropriacdo. As datas e regides as quais as avaliacbes se referem sdo: 1)
terreno A, que avalia a &rea desapropriada e areas adjacentes entre o periodo em
janeiro de 2003 e em janeiro de 2011; 2) terreno B, que avalia a area desapropriada
e areas adjacentes em janeiro de 2004 e em janeiro de 2010; 3) terreno C, que
avalia a area desapropriada e areas adjacentes em janeiro de 2009 e em janeiro de
2012. A escolha dessas avaliacdes justifica-se pelo fato de explicarem o mercado
imobiliario em diferentes periodos, e em diferentes regides da cidade X, criando
assim uma maior confiabilidade dos resultados.

Os indices econbmicos foram utilizados para se elaborar uma comparacao
direta em questdo de valores de mercado com as trés avaliagbes coletadas, isto €,
deflacionar o valor encontrado no ultimo ano de explicacdo de cada uma das trés
avaliacoes, e transpor este para a data mais antiga a que cada uma se reporta. S&o
eles: IGP-DI, IGP-M, INCC-DI, INPC e IPCA-E.

2 Referencial Tedrico

Conforme Oliveira (2009, p. 10), a engenharia legal compreende todas as
atividades do engenheiro que tendem a solucionar problemas juridicos e, ao mesmo
tempo, dependam de conhecimentos técnicos, 0s quais normalmente ndo s&o
caracteristicos de advogados e juizes nos processos de desapropriacdo, traduzindo
assim a funcdo do perito judicial em matéria de engenharia. Para este assunto,
utiliza-se a area técnica da engenharia, denominada engenharia legal, que é a parte
da ciéncia que atua na interface técnico-legal, envolvendo avaliacdes e toda espécie
de pericias relativas a procedimentos judiciais (ABNT, 2001, p. 04).

Referente ao ambito de desapropriacfes judiciais, Neto (2012, p. 13)
conceitua desapropriagdo como sendo o termo juridico que indica ato, movido pelo
poder publico, de que resulta o dominio do titular sobre determinada coisa que nédo o
pertencia. Portanto, extingue-se o direito de propriedade que o proprietario detinha
sobre determinado bem, passando o dominio para a pessoa politica, isto €, o poder
publico, que o desapropriou e origina um crédito indenizatério ao qual o
desapropriado tem direito.

Segundo Cretella (2008, p. 176), desapropriacao é o ato de direito publico no
qual, por utilidade publica ou por interesse social, obriga-se o proprietario a ceder o
seu bem ao Estado ou a particulares, mediante prévia e justa indenizagao.
Indenizacédo justa corresponde ao real valor do bem, de forma que o expropriado
nao tenha seu patriménio diminuido. Esse valor deve estar corrigido e incluir as
taxas de juros moratdrios e compensatorios, os honorarios de advogado e demais
despesas que possam surgir durante o processo desapropriatorio. Portanto, justa
indenizacdo seria o valor que permita ao expropriado adquirir outro imovel,
semelhante ao que possuia, ndo devendo haver prejudicados, nem obtencdo de
vantagens nessa negociacao, seja o particular ou o Poder Publico.

Meirelles (2013, p. 478-479) corrobora com Cretella (2008, p. 176) ao afirmar
que desapropriacdo ou expropriacdo é a transferéncia compulsoria da propriedade
particular ou publica, sempre de entidade em grau inferior para superior, para o
Poder Publico ou seus delegados, por utilidade ou necessidade publica ou ainda por
interesse social, mediante prévia e justa indenizacdo em dinheiro. Para que a
indenizacdo seja em dinheiro, ela deve corresponder ao valor a vista, pois se trata
de transferéncia compulsoria de propriedade particular ou publica, em que a vontade
do vendedor n&o pode manifestar-se livremente. Para ser justa, a avaliacdo da



indenizacdo deve cogitar um dos dois seguintes valores: o valor de mercado, que é
uma transacao de compra e venda entre as partes, mas ndo obrigadas a operacéo e
dispondo de prazo razoavel para se encontrarem; ou 0 valor de reposi¢cdo, que
permitiria ao expropriado reconstituir o seu patriménio por valor equivalente ao de
reproducdo do mesmo no mercado.

Referente a funcéo do perito em a¢bes de desapropriacdo, Annunziato (2013,
p. 481) alerta ser essencialmente deste e de seus assistentes técnicos o de avaliar
0os bens dela objeto. As avaliagcbes nesses casos precisam observar as
peculiaridades decorrentes do proprio conceito da desapropriacdo e da forma como
esta afeta os bens atingidos. Por outro lado, Abunahman (2008, p. 178) afirma que a
principal diferenca na elaboracdo de avaliacbes em processos desapropriatorios € a
necessidade de se estimar o valor de mercado do bem desapropriado para uma data
fixa e pretérita a data de elaboracdo da avaliacdo. O autor alerta ainda para a
necessidade de se avaliar o imdvel na data da imissdo na posse do 0Orgao
desapropriante, para nao haver prejuizo ao desapropriado, decorrente da
deteriorizacdo monetaria se o pagamento da indenizagéo fosse imediato.

A partir do referencial teérico estudado, entende-se que o procedimento de
desapropriacdo deve obedecer a seguinte sequéncia: a fase declaratoria, que visa a
conferir a Administracdo Publica o direito de verificar, analisar o bem — e isso pode
ocorrer de forma extrajudicial — para 0sS casos em que O expropriante e o
expropriado chegam administrativamente a um acordo acerca do preco do bem, ou
judicialmente, situacdo essa em que cabera ao juiz fixar o valor da indenizacgéao.
Normalmente, o juiz designa um perito oficial de sua confianca, e as partes tém o
direito de indicar os assistentes técnicos do perito. E importante ressaltar que o
exercicio das profissées de engenheiro, arquiteto e engenheiro agrébnomo atribuem a
estes profissionais a habilitacdo técnica de serem peritos em processos judiciais de
desapropriacoes.

Antes dessa fase pericial, a posse do bem objeto da desapropriacdo é
transferida para o expropriante, mediante ordem judicial, normalmente no inicio do
processo. A imissao provisoria na posse pode ocorrer desde que a administracédo
publica, expropriante, declare motivo de urgéncia e faca o depdsito de quantia fixada
nos termos da lei. O fluxo do processor é representado pela Figura 2 a seguir.

Figura 2 - Etapas do Processo Desapropriatorio
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Fonte: o Autor (2013)
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Como ferramenta de trabalho, a engenharia de avaliagbes utiliza-se dos
conhecimentos da inferéncia estatistica. A ABNT (2001, p. 05) conceitua inferéncia
estatistica como a parte da ciéncia estatistica que permite extrair conclusdes sobre a
populacdo a partir de uma amostra. De acordo com Dantas (2012, p. 69), inferir
significa concluir, logo, inferir estatisticamente significa tirar conclusbes com base em
estatistica. Na area de engenharia de avaliacbes, 0 que se pretende € identificar o
comportamento do mercado que se analisa, com base em alguns dados levantados
no mesmo, de preferéncia proximos ao avaliando ou em zonas de semelhante
valoracdo. Nesse caso, a inferéncia estatistica é fundamental, para solucionar a
questao, pois se conhece apenas uma parte do mercado, permitindo assim que se
elabore uma amostra e que se possa concluir sobre sua populacdo, seu
comportamento geral com consideravel grau de confianca.

Mendonca (1998, p. 36) corrobora os estudos de Dantas (2008, p. 64) ao
afirmar que deve ser elaborada uma amostra do local que sera avaliado, pois
geralmente é impraticavel a obtencdo de todos os dados que formam o segmento de
mercado imobiliario que se deseja estudar, seja pelo fato de o nimero de elementos
ser demasiadamente grande, ou pela necessidade do cliente ndo comportar dita
diligéncia em termos de custo e tempo. Assim, trabalha-se com um subconjunto de
observacdes dessa populacdo, denominado amostra, a qual se torna representativa
para o0 imOvel avaliado ao inserirem-se apenas dados semelhantes ou
assemelhaveis. A partir da simulacao de milhares de equacdes, por estatistica, gera-
se a mais representativa para a obtencao do valor de mercado.

A variavel é, conforme Mendonca (1998, p. 35), uma quantidade que assume
valores distintos, em diferentes zonas de observacédo para tornar um determinado
dado comparavel aos demais por seus atributos, podendo este ser quantitativo
quando o fenémeno for quantificavel através de instrumentos de medida ou por
contagem, como, por exemplo, a area, frente, data da informacé&o e distancia de um
polo valorizado; ou qualitativa quando o fendmeno n&o pode ser medido ou contado,
mas apenas qualificado, como, por exemplo, a atratividade de localizacdo do imovel
em referéncia aos demais coletados na amostra por conhecimento do mercado. As
variaveis sao utilizadas para caracterizar e se procurar correlacbes em quais
aspectos influenciam no valor de mercado do imovel avaliando.

A estatistica € uma ciéncia que se dedica a coleta, andlise e interpretacéo de
dados. O processo avaliatério constitui-se de procedimentos estatistico-
matematicos, geralmente modelos de regressdo, que permitem ao engenheiro
avaliador estudar, interpretar e explicar o valor de um imével ou de um direito sobre
ele. O estudo das caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do bem em questdo, ou
seja, de dentro do imovel e no entorno do imoével, respectivamente, sdao um
instrumental técnico que permite estudar como o valor esta relacionado aos outros
atributos do bem. A estatistica inferencial permite determinar e explicar o valor de
mercado através do conhecimento das varidveis que influenciam na sua formacao e
da relacdo matematica existente entre estas ultimas e o valor de mercado. A variavel
que se procura estimar, no caso de avaliacdo de mercado, é denominada
‘dependente’ ou ’explicada’, e as que formam o valor sdo as variaveis conhecidas,
denominadas ‘independentes’ ou ‘explicativas’ (MENDONCA, 1998, p. 36).

De acordo com Biazzi (2013, p. 55), o processo de inferéncia estatistica
consiste em investigar a forma e o grau das relacdes entre as observagdes colhidas
em amostras no caso especifico da avaliacdo de bens e imoveis, a conhecida



pesquisa de mercado, que se supde estar interligada de alguma maneira, e a partir
dela construir modelos. Deste modo, envolve um raciocinio indutivo - argumentacéo
do especifico, que € a amostra, para o geral, que é a populacdo -, no qual se
pressupde a utlizagdo de algum modelo de probabilidade. Pelo processo da
inducao, portanto, o valor do imoével é calculado a partir de um modelo probabilistico
aplicado com base em uma amostra representativa do seu mercado em que se
insere 0 bem. As trés avaliacbes utilizadas na pesquisa deste artigo observam,
mediante conceitos de inferéncia estatistica, os imdveis desapropriados para
obtencéo dos valores de mercado dos mesmos.

Para Abunahman (2008, p. 10), avaliagdo € uma medicao fatores econébmicos
especificamente definidos com base em propriedades descritas com data
determinada, a parir da analise de dados relevante. Uma avaliagdo € uma parecer
fundamentado, em que ndo deve atuar o sentimento pessoal do avaliador e, sobre o
qual pode atuar a tendéncia do mercado e a conclusdo de valor de mercado,
resultante da andlise de dados em conformidade com as normas da pratica
profissional.

A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem
avaliando, com a finalidade da avaliagdo e com os dados de mercado disponiveis.
Para a identificacdo do valor de mercado, € recomendavel a preferéncia sobre o
método comparativo direto de dados de mercado. Ainda segundo o método
comparativo direto de dados de mercado, identifica-se o custo do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra (ABNT, 2001 p. 9).

De acordo com Dantas (1999, p. 17), na avaliacdo de terrenos urbanos é
comum a homogeneizacdo dos dados de mercado da amostra, relativos a condicéo
de pagamento a vista, contemporaneidade ou data de referéncia da avaliacao,
namero de frentes, localizacdo, testada, e outros aspectos que o avaliador julgar
serem importantes para formacdo do valor do imével. A homogeneizacdo pode
ocorrer de duas formas, a tradicional pela aplicacdo de formulas, modelos e
ponderacbes arbitrarias e de consagrac6es empiricas; ou cientifica, pela adocao de
modelos obtidos por métodos cientificos sustentados pela inferéncia estatistica. Na
metodologia cientifica, as tendéncias sédo extraidas do proprio mercado, isto €, dos
dados de mercado.

Filho (2013, p. 209) entende que, relativamente ao Método Comparativo de
Dados de Mercado em avaliagbes de terrenos urbanos, mesmo sendo possivel
reunir informacgdes sobre os valores praticados para um determinado conjunto de
terrenos similares entre si, tal amostra, ainda assim, ndo serda homogénea o
bastante para permitir conclusdes diretas quanto ao valor médio de mercado. Isto
somente seria possivel se os terrenos pesquisados, bem como todos os aspectos
intervenientes a formacdo de seus respectivos valores, denominados variaveis,
pudessem ser considerados idénticos. Na pratica, a raridade desta situagdo se
impde, pois, normalmente, 0s terrenos apresentam caracteristicas diferentes entre
si, tais como porte, localizacao, frente, formato, area, topografia, entre outras.

Consta das avalia¢cOes utilizadas, que ditos trabalhos técnicos se encontram
em conformidade com a lei n® 5.194, de 24 de dezembro de 1966 e dispositivos do
CONFEA, os gquais definem as atribuicdes dos engenheiros, arquitetos, engenheiros
agrébnomos, indicando a emissdo e responsabilidade técnica por laudos técnicos e
pareceres, unica e exclusivamente a estes profissionais, ou a empresas



constituidas, dirigidas e orientadas pelos mesmos. Por premissa, as mesmas
admitem que as informagdes apresentadas nas amostras utilizadas, para a formacéo
dos valores questionados, sdo confiaveis e foram dadas e obtidas de boa fé. Além
de terem sido injetadas informacfes outras oriundas de pesquisas realizadas,
arquivadas e tratadas no escritorio de engenharia do profissional que as elaboraram.

As trés avaliacdes utilizadas, elaboradas por engenheiro notério saber, cuja
identidade foi preservada, reportam-se a terrenos urbanos conforme preconiza a
NBR 14.653 parte 2 — Imdveis Urbanos de 2011, da ABNT, documento de uso
obrigatorio no caso de qualquer manifestacdo sobre avaliacdes de imoveis urbanos
na area da engenharia.

Segundo a ABNT (2011, p. 13), para o caso adotado, regula e indica como
preferencial a adocdo do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que
identifica o valor de mercado do bem por meio de semelhancas ou mediante
tratamento técnico para comparacdo dos atributos assemelhaveis da amostra. Este
método mostra-se como 0 mais indicado sempre que existirem dados de
comparacdo em numero e quantidade adequados a finalidade. Em ndo havendo
estes, deve-se partir para outros metodos avaliatérios que ndo serdo objetos deste
estudo.

Nas avaliacbes utilizadas neste trabalho foram utilizadas as seguintes
variaveis com o intuito de se determinar os valores de mercado para elaboracédo da
comparagao:

1- VUNIT: valor unitério, variavel dependente que se utiliza para determinar o
valor do imével avaliando, obtido pelo quociente entre o preco total do imovel
em reais e a area do terreno em metros quadrados (R$/m3);

2- AREA: area do terreno, variavel independente correspondente a extens&o
superficial do terreno, em metros quadrados;

3- DATA 1: data da informacao da avaliacdo 1), variavel independente temporal
gue indica o semestre em que cada dado encontrava-se em comercializagéo,
e permite aferir o comportamento dos valores dos terrenos ao longo do
tempo, utilizado da seguinte maneira: 1 = janeiro de 2003; 14 = janeiro de
2011; cada um dos valores intermediarios representam, em sequéncia
crescente, 0s semestres entre 0s periodos elencados;

4- DATA 2: data da informacéo da avaliacédo 2), variavel independente temporal
gue indica o semestre em que cada dado encontrava-se em comercializacéo,
e permite aferir o comportamento dos valores das areas ao longo do tempo,
utilizado da seguinte maneira: 2 = janeiro de 2004; 17 = janeiro de 2010; cada
um dos valores intermediarios representam, em sequéncia crescente, 0s
semestres entre os periodos elencados acima,;

5- DATA 3: data da informacé&o da avaliacdo 3), variavel independente temporal
gue indica o semestre em que cada dado encontrava-se em comercializacéo,
e permite aferir o comportamento dos valores de mercado dos terrenos ao
longo do tempo, utilizado da seguinte maneira: 1 = janeiro de 2009; 7 =
janeiro de 2012; cada um dos valores intermediérios representam, em
sequéncia crescente, 0s semestres entre os periodos elencados acima;
Conforme referido na Introdugcao deste estudo, foram utilizados os seguintes

indices econbmicos para correcdo monetaria: IGP-DI, IGP-M, INCC-DI, INPC e
IPCA-E.



O IGP-DI* é calculado pela FGV e foi instituido em 1944 com a finalidade de
medir a inflagdo dos pregcos em geral da economia brasileira, o que por muitos anos
o fez. E uma média ponderada dos indices IPA, do IPC e do INCC, os quais
ponderam em 60%, 30% e 10% respectivamente. DI, ou Disponibilidade Interna,
sdo variacbes de precos que afetam diretamente as atividades econdmicas
localizadas no Brasil. O IGP-M? é uma das versées do IGP. Tal indice é medido pela
FGV e registra a inflacdo de precos para diferentes segmentos, de matérias-primas
agricolas e industriais a bens e servigos finais. E formado pelo IPA-M, IPC-M e
INCC-M, com pesos de 60%, 30% e 10%, respectivamente.

O que difere o IGP-M do IGP-DI é o fato de que as variacbes de precos
consideradas por estes referem-se a periodos do més diferentes, sendo do dia vinte
e um do més anterior ao dia vinte do més de referéncia e do dia um ao dia trinta do
més em referéncia, respectivamente. Portanto, o IGP mede a variacdo de precos de
um determinado més por completo.

O INCC® é elaborado pela FGV e é calculado em convénio com a Caixa
Econdmica Federal. E esse o indice que afere a evolucdo dos custos para
construcbes habitacionais, através de uma estatistica continua e de periodicidade
mensal para diferentes municipios de capitais do Brasil. Os indices de custos da
construcdo estao subdivididos em residenciais e obras publicas de engenharia civil
ou infraestrutura.

O INPC* por sua vez, é medido pelo IBGE desde setembro de 1979 e
utilizado em negociacbes de reajustes salariais. E obtido a partir dos IPCs regionais
e tem como objetivo representar a variacdo dos precos no mercado varejista,
demonstrando o aumento do custo de vida da populacéo.

O IPCA® é medido mensalmente pelo IBGE e foi criado com o intuito de
oferecer a variacdo dos precos no comércio para o publico final. Considerado o
indice oficial de inflacdo do pais, é utilizado pelo Banco Central para verificar se a
meta inflacionaria esta sendo cumprida. O periodo de coleta do IPCA vai do dia 1°
ao dia 30 ou 31, dependendo do més. A pesquisa é realizada em estabelecimentos
comerciais, prestadores de servicos, domicilios para verificar valores de aluguel e
concessionarias de servigcos publicos.

A diferenca entre o INPC e o IPCA é que, enquanto o primeiro mede uma
faixa salarial de até seis salarios minimos, o segundo mede uma faixa de até
guarenta salarios minimos. Para tanto, sédo considerados nove grupos de produtos e
servicos: alimentacdo e bebidas, artigos de residéncia, comunicacdo, despesas
pessoais, educacao, habitacdo, salude e cuidados pessoais, transportes e vestuario.
Esses aspectos séo subdivididos em outros itens, totalizando as variagcoes de precos
de 465 subitens. O IPCA mede a inflacao e este indicador reflete o custo de vida de
familias com renda mensal de um a quarenta salarios minimos, residentes nas
regides metropolitanas de cidades do Brasil.

! http://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2007/09/14/entenda-o-que-e-o-igp-di.htm em 19/10/2013.
2 http://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2007/09/14/entenda-o-que-e-o-igp-m.htm em 19/10/2013.
3 http://www.portalbrasil.net/incc.htm em 19/10/2013.

4 http://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2007/09/14/entenda-o-que-e-o-inpc.htm em 19/10/2013.
° http://feconomia.uol.com.br/noticias/redacao/2007/09/14/entenda-o-que-e-o-ipca.htm em 19/10/2013.


http://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2007/09/14/entenda-o-que-e-o-igp-di.htm%20em%2019/10/2013
http://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2007/09/14/entenda-o-que-e-o-igp-m.htm
http://www.portalbrasil.net/incc.htm
http://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2007/09/14/entenda-o-que-e-o-inpc.htm
http://economia.uol.com.br/noticias/redacao/2007/09/14/entenda-o-que-e-o-ipca.htm

3 Desenvolvimento
3.1 Método de trabalho

Este artigo foi elaborado através de seis etapas, que estdo demonstradas
conforme o fluxograma ilustrado pela Figura 3 a seguir. Cada uma das etapas foi
atualizada conforme a finalizacdo da etapa seguinte, resultando na conclusdo do
objetivo e consequente resposta ao problema desta pesquisa.

Figura 3 - Etapas do Trabalho

@_J@

Fonte: O Autor (2013)

Conforme ja citado nos referenciais teéricos, observa-se na maioria dos casos
de processos desapropriatorios a existéncia de um grande intervalo temporal entre a
data do Decreto Desapropriatorio, a data da imissdo de posse e a data da
elaboracdo da avaliacdo de mercado do imovel. Baseado nesta observacdo, este
trabalho técnico busca analisar o comportamento do valor de mercado de trés
imoveis que foram desapropriados na cidade X, quando utilizado o método
comparativo direto de dados de mercado, o qual possui a variavel data, que permite
reportar-se a avaliacdo a data de coleta do dado no mercado, seja atual ou pretérita.

Para o desenvolvimento deste estudo, utilizou-se como ferramenta de
trabalho o software INFER 32, em que o valor do imoével € obtido através de
inferéncia estatistica, com base em uma amostra representativa do seu mercado,
coletada pelo profissional que elaborou as referidas avaliagbes. Essas amostras
possuem dados coletados ao longo do tempo e, através das variaveis elencadas no
referencial tedrico, as avaliagdes determinaram, a partir dos valores praticados em
cada uma das datas, uma equacao matematica que demonstra coeréncia
mercadologica quando héa variacdo nos demais atributos considerados. Para tanto, a
o resultado devera ser o mais representativo da variacdo dos valores dos iméveis no
imovel desapropriado e nas areas adjacentes analisadas. Dessa maneira, pbde-se
calcular dentro do espaco de tempo estudado, semestre a semestre, a oscilagédo dos
valores de mercado para cada um dos imdéveis utilizados.

Ao analisar o comportamento dos valores praticados semestralmente ao
longo da série historica temporal, determinou-se, pois, o efetivo comportamento do
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mercado imobiliario, do qual se pode constatar que nos periodos analisados houve
valorizacéo ao longo do tempo, condigdo presumida pelo crescimento que mercado
imobiliario atual apresenta. Através desses elementos, tornou-se possivel o
desenvolvimento desta pesquisa, elaborando-se uma comparacdo direta com o0s
valores obtidos. A partir dos valores determinados no ultimo ano de explicacdo de
cada avaliacdo coletada, janeiro de 2011, janeiro de 2010 e janeiro de 2012,
respectivamente, e mediante utilizacdo da variavel data, determinaram-se valores
referentes s datas de janeiro de 2003, janeiro de 2004 e janeiro de 2009,
respectivamente.

A patrtir dos valores obtidos nas datas de janeiro de 2011, janeiro de 2010 e
janeiro de 2012 nas avaliacGes coletadas, deflacionaram-se esses valores mediante
os indices pré-estabelecidos de correcdo monetéria para datas pretéritas até o
mesmo periodo elencado, isto €, até as datas de janeiro de 2003, janeiro de 2004 e
janeiro de 2009, respectivamente.

A seguir, apés definidos os valores pelos dois métodos utilizados, comparam-
se e analisam-se os resultados encontrados, através de tabelas e graficos, a fim de
atendermos o problema elaborado pela pesquisa.

3.2 Resultados e discussoes

As avaliacbes que orientam este trabalho técnico foram elaboradas no
escritério da empresa do profissional responsavel, a qual foi fundada para atender a
crescente demanda de contratacdo de profissionais liberais na area da engenharia
legal.

Ao analisar-se o grafico apresentado como Figura 4 para a primeira avaliacao
(ANEXO 1) utilizada, observa-se que, qualquer que seja o indice econdmico eleito
para a transposicao a partir da data de janeiro de 2011 para o valor em uma data
pretérita especifica (janeiro de 2003), nenhum pode ser assumido como
representativo do efetivo comportamento do mercado imobiliario daquela época
pretérita. Todos os indices utilizados para transposicdo de um valor de mercado
atual para uma data pretérita implicam, na maioria dos casos, em uma
superestimativa do valor na data de imissdo de posse, o que nao deveria ser
exposto ao julgador do processo, ou ao 6rgdo desapropriante, uma vez que 0
desapropriado receberia um valor maior pelo imovel ao qual cedera do que o0 mesmo
valia na data da imisséo da posse.

11



12 Avaliacdo Desapropriatoria:
Figura 4 — Grafico Comparativo: Valores Obtidos Pelo Mercado x Valores Obtidos

pelos indices Econdmicos

12 Analise Comparativa: Terreno A

RS 190.000,00

RS 140.000,00 |——=

Titulo do Eixo

RS 90.000,00
jan/03 jan/04 jan/05 jan/06 janf07 jan/08 jan/09 jan/10 jan/11
jan/03 jan/11

= MERCADO RS 93.008,49 RS 215.711,62
= |GPDI RS 131.666,84 RS 215.711,62
—IGPM RS 129.762,19 RS 215.711,62
= [NCC DI RS 114.507,31 RS 215.711,62
e INPC RS 137.359,55 RS 215.711,62

IPCAE RS 137.237,66 RS 215.711,62

Fonte: O Autor (2013)

A andlise do grafico apresentado na Figura 5, para a segunda avaliacdo
utilizada (ANEXO 2), permite observar que, qualquer que seja o indice econdmico
eleito para a transposicéo a partir da data de janeiro de 2010 para o valor em uma
data pretérita especifica (janeiro de 2004), nenhum pode ser assumido como
representativo do efetivo comportamento do mercado imobiliario daquela época
pretérita. Além disso, todos os indices utilizados para transposi¢cdo de um valor de
mercado para uma data pretérita implicam na maioria dos casos em uma
superestimativa do valor na data de imissdo de posse, o que nado deveria ser
exposto ao julgador do processo, ou ao 6rgdo desapropriante, uma vez que 0
desapropriado receberia um valor maior pelo imoével ao qual cedera do que o0 mesmo
valia na data da imisséo da posse.
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22 Avaliacdo Desapropriatoria:

Figura 5 — Grafico Comparativo: Valores Obtidos pelo Mercado x Valor Obtidos

pelos indices Econdmicos

22 Analise Comparativa: Terreno B

RS 24.000.000,00

R$ 19.000.000,00 ——
RS 14.000.000,00

/
/

RS 9.000.000,00 ———
R$ 4.000.000,00

jan/04 jan/05

jan/08 jan/09

jan/10

jan/04

jan/10

= MERCADO

RS 6.907.550,40

RS 25.343.674,50

=——|GPDI

RS 18.537.741,74

RS 25.343.674,50

—|GPM

RS 18.446.769,73

RS 25.343.674,50

= |NCC DI

R$ 16.589.120,89

RS 25.343.674,50

INPC

RS 18.965.674,92

RS 25.343.674,50

IPCAE

RS 18.739.960,54

RS 25.343.674,50

Fonte: O Autor (2013)

Ao analisar o grafico ilustrado na Figura 6, para a terceira avaliacdo utilizada
(ANEXO 3), observa-se que qualquer que, seja o indice econémico eleito para a
transposicao a partir da data de janeiro de 2012 para o valor em uma data pretérita
especifica (janeiro de 2009), nenhum pode ser assumido como representativo do
efetivo comportamento do mercado imobilidrio daquela época pretérita. Observa-se
ainda que todos os indices utilizados para transposi¢cdo de um valor de mercado
para uma data pretérita implicam na maioria dos casos em uma superestimativa do
valor na data de imissdo de posse, o0 que ndo deveria ser exposto ao julgador do
processo, ou ao 6rgao desapropriante, uma vez que o desapropriado receberia um
valor maior pelo imével ao qual cedera do que o mesmo valia na data da imissdo da
posse.
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32 Avaliacdo Desapropriatoria:

Figura 6 — Grafico Comparativo: Valores Obtidos pelo Mercado x Valores Obtidos

pelos indices Econdmicos

32 Anélise Comparativa: Terreno C

"2 sa00mm —_— 7/ :

RS 3.400.000,00
RS 2.900.000,00

RS 2.400.000,00 /
RS 1.900.000,00

jan/09 jan/10 jan/11 jan/12

Titulo do Eixo

jan/09

jan/12

=——=MERCADO

RS 1.918.666,75

R$ 4.139.280,53

IGPDI

RS 3.592.935,34

RS 4.139.280,53

—|GPM

RS 3.599.574,12

RS 4.139.280,53

= |NCC DI

RS 3.461.034,71

R$ 4.139.280,53

INPC

RS 3.520.269,06

R$ 4.139.280,53

IPCAE

RS 3.524.364,63

RS 4.139.280,53

Fonte: O Autor (2013)

O resultado que se tinha em mente seria que a utilizacdo desse sistema de
deflacdo de valores através de indices econémicos, no Brasil, poderia ser préximo
ou similar aos valores obtidos pela metodologia de coleta de dados de mercado ao
longo do tempo. Suspeitava-se que esses indices, por estarem em constante
atualizacdo pelo governo, estariam de certo modo relacionados com o setor
imobiliario que é um dos que mais cresce no pais. Porém, observando os fatos, foi
possivel tirar as seguintes conclusdes acerca do assunto:

a) A partir dos gréficos plotados € possivel identificar diferencas que existem

entre 0 mercado imobiliario medido ao longo do tempo, mediante a utilizacao

da variavel data e em relacéo a variacédo dos indices econémicos de correcao
monetaria, em questéo de valores na data de imissdo de posse;

b) A uso de banco de dados mediante a utilizacdo da variavel data por parte

do engenheiro avaliador se mostrou eficiente para poder se identificar o

efetivo comportamento do mercado imobiliario estudado, para os terrenos e

periodos elencados, visto que o mercado imobiliario evolui de modo diferente

comparado aos indices;

¢) Quanto maior o periodo entre a transposi¢cao de valor de mercado na data

da avaliacdo e a data pretérita, cujo valor se pretende determinar mediante a

utilizacdo de indices econdmicos, maior tende a ser a distor¢do do valor

obtido no mercado imobiliario efetivamente mensurado;

A proposicado acima é fundamentada em analise dos resultados obtidos nesta
pesquisa, a partir da qual se observou que a aplicacdo de indices econdmicos é
inadequada por apresentar distor¢cdes. Assim, a utilizacdo de indices econdmicos
para se estimar valores pretéritos, tais como os utilizados neste trabalho, tendem a
afastar-se da realidade e a criar distorcdes que podem impor desvantagem ao
desapropriante, isto €, poder publico, uma vez que os indices econdmicos
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deflacionados demonstram valores pretéritos superiores aos valores do mercado
efetivamente medido.

Como fundamentado no referencial teérico por Abunahman (2008), sabe-se
que, em grande parte das desapropriacdes, o engenheiro é designado a elaborar a
avaliacdo de valor do imovel, muitas vezes anos apdés a imissdo da posse do
mesmo, periodo em que € dificil encontrar dados de mercado caracterizaveis, seja
por ndo existirem mais, ou por descricdes insuficientes nas publicacdes pretéritas
disponiveis. Em ndo havendo identidade entre o comportamento efetivamente
medido no mercado imobiliario, que segundo o referencial teérico deste trabalho
seria 0 método ideal, e o valor deflacionado pelos indices inflacionarios, as analises
elaboradas por estas Ultimas ndo teriam como ser assumidas como eficientes para a
estimativa do justo valor de indenizacdo, para as quais o poder publico ndo deve
pagar nem a mais hem a menos do que o particular tem direito a receber pelo bem a
que constitucionalmente é obrigado a entregar por interesse social.

4 Consideracdes finais

Atendendo ao problema elaborado para a pesquisa “ha diferencas em
questdo de valores de indenizacdo, entre avaliar um imovel mediante coleta de
dados de mercado da época da imissdo da posse e avaliar o imével para data da
avaliacdo e deflacionar o valor encontrado mediante indices econdmicos de
correcdo monetéaria para a data da imissdo na posse?”, ttm-se as consideracfes a
sequir.

O resultado demonstrou que ha diferencas significativas na comparacao
proposta por este trabalho, visto que se tinha em mente que a utilizacdo deste
sistema de deflacdo de valores através de indices econdmicos se assemelharia aos
valores obtidos pela metodologia de coleta de dados de mercado ao longo do tempo.
Suspeitava-se que estes indices, por estarem em constante atualizacdo pelo
governo, poderiam ser relacionados ao desenvolvimento do setor imobiliario, que é
um dos que mais cresce no pais. Porém, observando os calculos, foi possivel tirar as
seguintes conclusdes acerca do assunto:

a) A partir dos graficos plotados € possivel identificar diferencas que existem

entre 0 mercado imobiliario medido ao longo do tempo, mediante a utilizagao

da variavel data e a diferenca em relagédo a variacdo dos indices econémicos
de correcdo monetaria, em questao de valores na data de imissao de posse;

b) O uso de banco de dados mediante a utilizacdo da variavel data por parte

do engenheiro avaliador se mostrou eficiente para poder identificar o efetivo

comportamento do mercado imobiliario estudado, considerando-se 0s
terrenos e periodos elencados, visto que o mercado imobiliario evolui de
modo diferente comparado aos indices;

¢) Quanto maior o periodo entre a transposicao de valor de mercado na data

da avaliacdo e a data pretérita, cujo valor se pretende determinar mediante a

utilizagdo de indices econdmicos, maior tende a ser a distor¢cdo do valor

obtido no mercado imobiliario efetivamente mensurado;

d) Portanto, entende-se que o poder publico deveria desenvolver um banco

de dados, com a sistematica continua de coleta e armazenamento de

informacgdes relativas a imdveis na regido em que serdo desapropriados ao
longo do tempo, mediante utilizagdo da variavel data (séries temporais), para
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permitir a adequada mensuracdo de valores pretéritos, em datas histéricas,

tais como a de imissdo na posse ou para qualquer data pretérita.

A proposicdo desta pesquisa € fundamentada em analise dos resultados, a
partir dos quais se observou que a aplicagdo de indices econémicos € inadequada
por apresentar distor¢cdes. Assim, a utilizacdo de indices econémicos para se estimar
valores pretéritos, tais como usados nesta pesquisa, tendem a afastar-se da
realidade e a criar distor¢des que podem impor desvantagem ao desapropriante,
uma vez que os indices econémicos deflacionados demonstram valores pretéritos
superiores aos valores do mercado da época mensurado.

Os resultados encontrados sao condizentes com a bibliografia pesquisada e
permitiram responder ao problema da pesquisa.

5 Sugestdes para Trabalhos Futuros

Os valores de mercado calculados transpostos a datas pretéritas através da
variacdo de indices econbmicos a que esta pesquisa se propds, pode ser ampliada
para outros segmentos imobiliarios, dentre eles, algum que possua constru¢cdo no
imoével a ser desapropriado e, portanto, devidamente valorizado no valor de
ressarcimento, bem como ainda em outros cenarios e cidades. Recomenda-se
ampliar o periodo do banco de dados a ser utilizado, pois isso permitiria analisar
casos analogos, em outros terrenos em desapropriacao na cidade.

Ressalta-se que os valores obtidos neste trabalho foram levados em conta
apenas na andlise de trés diferentes terrenos urbanos desapropriados na cidade X,
e, embora demonstrem uma tendéncia, para se chegar a conclusdes mais sélidas é
recomendavel ndo sé ampliar a base de dados (amostra), como também 0s casos
de terrenos avaliados, em seus diferentes contextos e épocas.
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ANEXO 1 - 12 Avaliacdo: Terreno A

Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Amostra
N° Am. | Vunit Area Data
1 1,50 | 849.010,78 1
2 2,97 | 487.500,00 1
3 109,47 9.500,00 2
4 145,65 4.971,00 2
5 92,67 4.000,00 2
6 24,60 81.286,00 2
7 72,19 | 1177500 | 2
8 73,53 68.000,00 2
9 86,29 | 11.584,94 | 2
10 25,00 80.000,00 3
11 82,47 24.250,00 3
12 97,63 19.462,00 3
13 88,24 68.000,00 3
14 109,29 5.500,00 3
15 8,56 | 216.219,22 | 4
16 132,82 6.776,00 | 4
17 5,66 | 406.519,76 | 4
18 41,44 6.033,00 | 4
19 59,43 6.731,00 | 4
20 16,75 3.761,00 | 4
21 98,58 | 27.390,00 | 5
22 105,66 | 26.501,00 | 5
23 49,05 | 53.002,00 | 5
24 150,00 | 22.460,00 | 5
25 71,45 6.29800 | 5
26 64,54 6.19800 | 5
27 49,22 8.126,00 [ 5
28 27,06 | 81.286,00| 5
29 40,00 50.006,00 5
30 86,43 4.628,00 6
31 75,51 6.41000 | 6
32 180,00 10.000,00 6
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33 148,92 13.430,00 6
34 23,98 9.590,00 6
35 14,94 5.689,00 6
36 100,00 15.000,00 7
37 130,72 11.475,00 7
38 141,79 | 176.315,00 7
39 136,36 9.900,00 7
40 72,40 11.050,00 7
41 193,67 7.745,00 7
42 69,44 40.322,00 8
43 78,95 19.000,00 8
44 59,66 13.410,25 9
45 61,36 5.704,00 9
46 77,81 3.598,39 9
47 83,35 3.959,00 9
48 56,59 3.375,00 9
49 137,99 | 144.938,30 9
50 112,92 8.413,00 10
<<51>> 90,48 20.247,12 10
52 382,99 9.780,84 10
53 250,51 7.314,81 10
54 314,75 3.606,02 10
55 66,62 5.704,00 11
56 53,67 5.962,50 11
57 73,33 3.000,00 11
58 66,62 5.704,00 11
59 238,81 6.783,68 12
60 171,23 6.424,00 12
61 130,00 10.000,00 12
62 48,15 3.323,00 13
63 30,00 6.000,00 13
64 147,06 3.060,00 13
65 59,44 20.190,00 14
66 70,59 32.000,00 14
67 492,43 8.384,00 14
68 132,73 9.041,00 14
69 223,21 11.200,00 14
Variaveis marcadas com "«" e "»" néo serdo usadas nos célculos.
ANEXO 2 - 22 Avaliacéo: Terreno B
Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.
Amostra
N° Am. | Vunit Area | Data
1 214,93 442,00 1
2 127,78 547,80 1
3 225,14 533,00 1
4 276,13 507,00 1
5 129,87 462,00 2
6 486,49 | 1.188,00 2
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I 403,23 620,00 2
8 242,42 495,00 2
9 292,51 430,76 2
10 199,50 477,70 2
11 283,40 494,00 3
12 505,15 485,00 3
13 330,10 515,00 4
14 389,14 553,87 4
15 232,32 495,00 4
16 530,45 509,00 4
17 118,85 699,60 5
18 253,91 256,00 5
19 155,60 404,88 5
20 133,86 635,00 5
21 347,52 978,37 5
22 259,55 824,50 5
23 137,83 | 1.794,72 5
24 168,14 565,00 6
25 286,30 489,00 6
26 309,28 970,00 6
27 150,00 300,00 6
28 101,06 940,00 6
29 117,74 611,52 6
30 150,38 | 1.330,00 6
31 211,60 638,00 7
32 333,80 719,00 7
33 134,23 | 1.490,00 7
34 283,33 600,00 7
35 60,00 750,00 8
36 110,00 | 1.000,00 8
37 316,67 600,00 8
38 316,67 600,00 8
39 278,42 | 1.005,69 8
40 47,14 | 1.166,62 9
41 131,17 648,00 9
42 333,33 660,00 9
43 421,05 570,00 9
44 388,89 360,00 10
45 515,39 438,50 10
46 422,07 319,85 10
47 504,41 793,00 10
48 268,20 522,00 11
49 286,53 698,00 11
50 426,65 734,86 11
51 500,00 510,00 11
52 598,35 501,38 11
53 361,11 | 1.800,00 11
54 401,52 660,00 12
55 410,63 414,00 12
56 442,56 531,00 12
57 461,08 774,70 12
58 454,22 396,28 12
59 160,00 | 1.000,00 13
60 192,77 518,75 13
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61 187,97 532,00 13
62 80,05 | 1.499,00 14
63 94,31 | 1.124,00 14
64 87,03 632,00 14
65 57,00 | 1.500,00 14
66 73,86 880,00 14
67 208,76 886,18 14
68 172,73 550,00 14
69 100,95 | 1.050,00 14
70 113,64 308,00 14
71 250,00 393,00 14
72 289,26 484,00 15
73 188,16 473,00 15
74 846,15 260,00 15
75 216,67 300,00 15
76 481,48 405,00 16
77 403,83 | 1.485,78 16
78 833,33 360,00 16
80 221,92 653,40 17
79 909,09 352,00 17
81 900,00 300,00 18
ANEXO 3 - 32 Avaliacéo: Terreno C
Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.
Amostra
N° Am. | Vunit Area Data
1 238,81 6.783,68 1
2 171,23 6.424,00 1
3 130,00 10.000,00 1
4 10,33 | 150.000,00 2
5 224,24 9.900,00 2
6 324,32 925,00 2
7 48,15 3.323,00 2
8 333,33 9.000,00 2
9 147,06 3.060,00 2
10 13,08 | 114.719,00 2
11 129,53 17.370,00 3
12 137,80 10.000,00 3
13 200,37 3.244,00 3
14 59,44 20.190,00 3
15 129,00 21.579,00 3
16 46,67 7.500,00 3
17 270,00 10.000,00 3
18 132,73 9.041,00 3
19 207,92 4.510,00 3
20 200,00 11.200,00 3
21 191,05 6.281,00 3
22 401,75 6.720,60 4
23 188,32 13.222,00 4
24 44,44 45.000,00 4
25 54,48 20.190,00 4
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26 279,64 10.012,80 4
27 188,32 13.222,00 4
28 62,50 4.000,00 4
29 309,42 4.840,00 4
30 70,30 5.263,50 5
31 1.064,96 25.453,99 5
32 650,00 4.559,79 6
33 650,00 2.202,20 6
34 669,64 4.032,00 7
35 766,67 1.500,00 7
36 843,18 4.400,00 7
37 1.104,47 3.350,00 7
38 729,44 1.508,00 7
39 354,56 9.000,00 7
40 555,56 1.350,00 7
41 1.200,00 2.000,00 7
Variaveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos célculos.
APENDICE A - Andlise Estatistica 12 Avaliacéo
Modelos Pesquisados
N° = 2 of F N° de :
Modelo | Correlagéo | rzajustado | ~ . .. | Regressores “Outliers” Normalidade
0,9015 0,8039 92,5436 3em3 0 Sim
N° Modelo Auto-Correlagéo Valor Avaliado Minimo Méximo
Nao ha 47,55 35,28 64,07
MODELOS
2) > Ln([Vunit]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Data])

Valores Estimados x Valores Observados

Vunit

Walor Estifmado
T E4a

0 4557 933 101865 70 BF0MIRS FITDOMEE 55133

“alor Observado
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Modelo da Reqressao

Ln([Vunit]) = 1,9363 - 0,19619 x Ln([Area]) + 0,6678 x Ln([Data])

Modelo para a Variavel Dependente

[Vunit] = Exp( 1,9363 - 0,19619 x Ln([Area]) + 0,6678 x Ln([Data])

Correlacdo do Modelo

Coeficiente de correlagdo (r) .......... : 0,9015

Valor t calculado ........ccccveveeveeeiiiinnns 16,66

Valor t tabelado (t critico) ................. : 1,998 (para o nivel de significAncia de 5,00 %)
Coeficiente de determinagéo (r?) ... :0,8127

Coeficiente r2 ajustado ...........c........ :0,8039

Classificagdo : Correlagéo Fortissima

Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente Ln([Vunit]).

N° Am. | Observado | Estimado | Residuo | Normalizado
1 0,4054 1,0442 -0,6387 -1,4223
2 1,0885 0,6393 0,4492 1,0002
3 4,6956 3,8660 0,8295 1,8471
4 4,9812 4,4408 0,5403 1,2031
5 4,5290 4,3632 0,1658 0,3692
6 3,2027 3,3034 -0,1006 -0,2241
7 4,2793 3,8749 0,4043 0,9002
8 4,2976 4,1162 0,1814 0,4039
9 4,4577 4,2748 0,1828 0,4070
10 3,2188 3,5773 -0,3584 -0,7981
11 4,4124 4,2429 0,1694 0,3773
12 4,5811 3,7232 0,8579 1,9103
13 4,4800 4,3870 0,0930 0,2071
14 4,6940 4,3893 0,3046 0,6783
15 2,1471 2,4690 -0,3219 -0,7169
16 4,8889 4,7227 0,1662 0,3702
17 1,7334 2,1144 -0,3810 -0,8485
18 3,7242 4,1451 -0,4209 -0,9372
19 4,0847 4,6272 -0,5424 -1,2079
20 2,8183 3,0332 -0,2148 -0,4784
21 4,5908 4,9065 -0,3156 -0,7029
22 4,6602 4,2500 0,4101 0,9132
23 3,8928 4,1141 -0,2212 -0,4926
24 5,0106 4,5798 0,4308 0,9593
25 4,2689 4,2857 -0,0167 -0,0372
26 4,1672 4,2888 -0,1215 -0,2707
27 3,8963 4,2357 -0,3394 -0,7558
28 3,2980 3,9153 -0,6172 -1,3744
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29 3,6888 4,0698 -0,3809 -0,8483
30 4,4593 4,7918 -0,3325 -0,7403
31 4,3242 5,0043 -0,6800 -1,5143
32 5,1929 4,9171 0,2758 0,6142
33 5,0034 5,4955 -0,4921 -1,0959
34 3,1772 3,4478 -0,2705 -0,6025
35 2,7040 3,2228 -0,5187 -1,1551
36 4,6051 4,1868 0,4183 0,9315
37 4,8730 4,5241 0,3489 0,7770
38 4,9543 4,7659 0,1884 0,4195
39 4,9152 5,1893 -0,2740 -0,6103
40 4,2822 4,7956 -0,5134 -1,1431
41 5,2661 4,6012 0,6649 1,4805
42 4,2404 4,8356 -0,5952 -1,3253
43 4,3688 4,3829 -0,0141 -0,0315
44 4,0886 4,5299 -0,4413 -0,9826
45 4,1167 4,6976 -0,5809 -1,2935
46 4,3542 4,5472 -0,1929 -0,4296
47 4,4230 4,9007 -0,4776 -1,0636
48 4,0358 4,6472 -0,6114 -1,3615
49 4,9271 4,1943 0,7328 1,6317
50 4,7266 5,0157 -0,2890 -0,6435
52 5,9480 5,4299 0,5180 1,1535
53 5,5234 5,4869 0,0365 0,0813
54 5,7517 5,6992 0,0525 0,1170
55 4,1990 4,8317 -0,6326 -1,4088
56 3,9828 3,6183 0,3644 0,8115
57 4,2949 3,7531 0,5418 1,2064
58 4,1990 4,6783 -0,4793 -1,0673
59 5,4756 5,4561 0,0195 0,0435
60 5,1430 4,9978 0,1451 0,3232
61 4,8675 4,6263 0,2412 0,5371
62 3,8743 3,8446 0,0296 0,0660
63 3,4011 3,7287 -0,3275 -0,7292
64 4,9908 5,0654 -0,0746 -0,1661
65 4,0849 3,5401 0,5448 1,2131
66 4,2568 3,4497 0,8071 1,7971
67 6,1993 5,3353 0,8640 1,9239
68 4,8883 4,6615 0,2267 0,5049
69 5,4081 4,8243 0,5837 1,2998
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Histograma

Frequéncias Absolutas

FrequBtcia

Classe

Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor Imével
Variavel | Minimo Maximo Avaliando
Area 3.000,00 | 849.010,78 532.990,00
Data 1 14 14

Formacao dos Valores

Variaveis independentes :

cArea ..o =532.990,00
eData ..ccooeovveveiieein =14

Outras variaveis ndo usadas no modelo :

» Complementos .......... =Terreno A
sFonte ..., =

| Estima-se Vunit do terreno = R$/m2 47,55

O modelo utilizado foi :

[Vunit] = Exp( 1,9363 - 0,19619 x Ln([Area]) + 0,6678 x Ln([Data])

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado :

Minimo : R$/m2 35,28
Maximo : R$/m2 64,07

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressédo Grau Il
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Formacao dos Valores

Variaveis independentes :

Outras variaveis ndo usadas no modelo :

» Complementos

cFonte ..ccoevvveviiennnnn.

= 532.990,00

=Terreno A

| Estima-se Vunit do terreno = R$/m2 8,16

O modelo utilizado foi :

[Vunit] = Exp(1,9363 - 0,19619 x Ln([Area]) + 0,6678 x Ln([Data])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado :

Minimo : R$/m2 6,43
Maximo : R$/m2 10,35

O valor estimado estéd de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressé&o Grau I

APENDICE B - Andlise Estatistica 2° Avaliag&o

Modelos Pesquisados

N° ~ . F N° de .
2
Modelo Correlagdo | r2ajustado Calculado Regressores "Outliers” Normalidade
0,9237 0,8475 149,1674 3em3 0 Sim
N° Modelo Auto-Correlacéao Valor Avaliado Minimo Maximo
N&o ha 721,13 654,95 794,00
MODELOS
(10) : Ln([Vunit]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Data]
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Valores Estimados x Valores Observados

Walor Eztimado
TE B4y

0 1103191 57 272, A0, 33434, 11 515 (05065 F576 7757 058, 33919, 17 0 M

“alor Observadao

Uma melhor adequacéo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Reqressao

Ln([Vunit]) = 2,6672 - 3,5609x10™ x [Area] + 0,05258 x [Data]

Modelo para a Variavel Dependente

[Vunit] = Exp( 2,6672 - 3,5609x10™ x [Area] + 0,05258 x [Data]

Correlacdo do Modelo

Coeficiente de correlagéo (r) .......... 10,9237

Valor t calculado ...........eeveeveveenvnnnnnn. 121,15

Valor t tabelado (t critico) ................. : 1,991 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Coeficiente de determinagéo (r?) ... :0,8532

Coeficiente r2 ajustado .................... :0,8475

Classificacdo : Correlagéo Fortissima

Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente Ln([Vunit]).

N° Am. | Observado | Estimado Residuo Normalizado
1 5,3703 5,2195 0,1507 0,5891
2 4,8503 5,0750 -0,2246 -0,8777
3 5,4167 5,5428 -0,1261 -0,4927
4 5,6208 5,4468 0,1740 0,6800
5 4,8665 5,0053 -0,1388 -0,5422
6 6,1872 6,2840 -0,0968 -0,3783
7 5,9995 5,9403 0,0591 0,2311
8 5,4906 5,3287 0,1619 0,6325
9 5,6784 5,7761 -0,0976 -0,3814
10 5,2958 5,7285 -0,4327 -1,6905
11 5,6468 5,8735 -0,2267 -0,8857




12 6,2248 5,8094 0,4154 1,6229
13 5,7993 5,8513 -0,0519 -0,2028
14 5,9639 6,2032 -0,2392 -0,9347
15 5,4481 5,4339 0,0141 0,0554
16 6,2737 6,3326 -0,0589 -0,2301
17 4,7778 5,0784 -0,3006 -1,1743
18 5,5369 5,2364 0,3005 1,1741
19 5,0472 5,4430 -0,3957 -1,5460
20 4,8967 5,3611 -0,4643 -1,8138
21 5,8508 5,5945 0,2562 1,0010
22 5,5589 5,1867 0,3721 1,4538
23 4,9260 4,7938 0,1322 0,5165
24 5,1247 4,9859 0,1388 0,5425
25 5,6570 5,3113 0,3456 1,3504
26 5,7342 5,6501 0,0841 0,3286
27 5,0106 4,8685 0,1420 0,5549
28 4,6157 4,3423 0,2734 1,0680
29 4,7684 4,5294 0,2390 0,9339
30 5,0131 5,0118 1,2957x10°° 5,0618x107
31 5,3546 5,3583 -3,6589x10° -0,0142
32 5,8105 5,3295 0,4810 1,8791
33 4,8995 5,2191 -0,3196 -1,2485
34 5,6466 5,7002 -0,0536 -0,2097
35 4,0943 4,5151 -0,4207 -1,6438
36 4,7004 5,0063 -0,3058 -1,1947
37 5,7578 5,8870 -0,1291 -0,5046
38 5,7578 5,8870 -0,1291 -0,5046
39 5,6291 5,6084 0,0207 0,0809
40 3,8531 4,1568 -0,3037 -1,1866
41 4,8764 5,3071 -0,4306 -1,6824
42 5,8091 5,4081 0,4009 1,5663
43 6,0427 5,7386 0,3041 1,1881
44 5,9632 6,1365 -0,1732 -0,6768
45 6,2449 6,1086 0,1363 0,5325
46 6,0451 5,9866 0,0585 0,2285
47 6,2233 5,9823 0,2410 0,9415
48 5,5917 5,6099 -0,0182 -0,0712
49 5,6578 5,9975 -0,3396 -1,3269
50 6,0559 5,9967 0,0592 0,2313
51 6,2146 5,9126 0,3019 1,1797
52 6,3941 6,0798 0,3142 1,2277
53 5,8891 5,5121 0,3770 1,4728
54 5,9952 5,9706 0,0245 0,0959
55 6,0176 6,0582 -0,0405 -0,1585
56 6,0925 5,9577 0,1348 0,5268
57 6,1335 5,8709 0,2626 1,0259
58 6,1185 6,3142 -0,1956 -0,7642
59 5,0751 5,3921 -0,3169 -1,2382
60 5,2614 4,8603 0,4011 1,5670
61 5,2362 4,8556 0,3806 1,4869
62 4,3826 4,3014 0,0812 0,3173
63 4,5465 4,4349 0,1116 0,4361
64 4,4662 4,6101 -0,1438 -0,5621
65 4,0430 4,3010 -0,2580 -1,0079

27



Nenhuma caracteristica do terreno sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Frequéncias Absolutas

Frequ¥fcia

Classe

T Emp

Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor Imével
Variavel | Minimo | Maximo | Avaliando
Area 256,00 1.800,00 299,13
Data 1 18 17

66 4,3021 4,5218 -0,2196 -0,8581
67 5,3411 5,5905 -0,2493 -0,9741
68 5,1517 4,9719 0,1797 0,7023
69 4,6146 4,4613 0,1533 0,5989
70 4,7330 4,7255 7,5116x10° 0,0293
71 5,5214 5,7661 -0,2446 -0,9559
72 5,6673 5,9406 -0,2733 -1,0677
73 5,2372 5,6849 -0,4476 -1,7487
74 6,7406 6,2419 0,4986 1,9481
75 5,3783 5,6563 -0,2779 -1,0858
76 6,1768 6,2429 -0,0660 -0,2581
77 6,0009 5,8580 0,1429 0,5582
78 6,7254 6,7690 -0,0436 -0,1703
80 5,4023 5,6356 -0,2333 -0,9115
79 6,8124 6,8244 -0,0120 -0,0469
81 6,8023 6,6330 0,1693 0,6613
Histograma
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Formacao dos Valores

Variaveis independentes :

Outras variaveis ndo usadas no modelo :

» Complementos .......... =Terreno B
*Fonte ..o =

| Estima-se Vunit do terreno = R$/m2 721,13

O modelo utilizado foi :

[Vunit] = Exp(2,6672 - 3,5609x10™ x [Area] + 0,05258 x [Data]

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado :

Minimo : R$/m2 654,95
Maximo : R$/m2 794,00

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressdo Grau |l

Formacao dos Valores

Variaveis independentes :

Outras variaveis ndo usadas no modelo :

» Complementos .......... =Terreno B
*Fonte ..covviiiiies =

| Estima-se Vunit do terreno = R$/m2 310,93

O modelo utilizado foi :

[Vunit] = Exp( 2,6672 - 3,5609x10™ x [Area] + 0,05258 x [Data]

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado :

Minimo : R$/m2 286,40
Maximo : R$/m2 337,56

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressao Grau |l
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APENDICE C — Andlise Estatistica 32 Avaliac&o

Modelos Pesquisados

Valores Estimados x Valores Observados

Walor Estifmado

1mm {1230m

“alor Observado

T E4a

Uma melhor adequacéo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

Ln([Vunit]) = 2,0454 - 1,0014x107 x [Area] +0,12815 x [Data]

Modelo para a Variavel Dependente

[Vunit] = Exp( 2,0454 - 1,0014x10” x [Area] + 0,12815 x [Data]

Coeficiente de correlagéo (r) ..........

Valor t calculado

Valor t tabelado (t critico) .................
Coeficiente de determinagéo (r?) ...
Coeficiente r2 ajustado ....................

Correlacdo do Modelo

Classificagdo : Correlagdo Fortissima

:0,9922
: 48,37

: 2,026 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
:0,9844
:0,9832

~ . F N° de .
(o] 2
N° Modelo | Correlagdo | r2ajustado Calculado Regressores "outliers” Normalidade
1 0,9922 0,9832 779,7362 3em3 0 Sim
N° Modelo Auto-Correlagao Valor Avaliado Minimo Méximo
1 Nao ha 287,47 269,80 306,30
MODELOS
Q) : Ln([Vunit]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Data]
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Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente Ln([Vunit]).

N° Am. [ Observado | Estimado | Residuo | Normalizado
1 5,4756 5,5431 -0,0674 -0,4614
2 5,1430 5,0978 0,0451 0,3090
3 4,8675 4,7894 0,0780 0,5340
4 2,3350 2,5094 -0,1744 -1,1935
5 5,4127 5,5474 -0,1347 -0,9220
6 5,7817 6,0255 -0,2438 -1,6686
7 3,8743 3,9782 -0,1039 -0,7112
8 5,8091 5,6490 0,1600 1,0953
9 4,9908 5,1339 -0,1430 -0,9791
10 2,5710 2,3710 0,2000 1,3689
11 4,8639 4,9719 -0,1080 -0,7395
12 4,9258 5,0457 -0,1199 -0,8210
13 5,3001 5,2602 0,0399 0,2732
14 4,0849 3,9375 0,1474 1,0090
15 4,8598 4,5933 0,2665 1,8237
16 3,8431 4,0645 -0,2214 -1,5156
17 5,5984 5,4537 0,1446 0,9897
18 4,8883 49716 -0,0833 -0,5702
19 5,3371 5,2130 0,1240 0,8489
20 5,2983 5,1461 0,1522 1,0416
21 5,2525 4,9992 0,2532 1,7329
22 5,9958 5,8355 0,1602 1,0964
23 5,2381 5,3535 -0,1154 -0,7899
24 3,7941 3,8172 -0,0230 -0,1579
25 3,9978 4,0656 -0,0678 -0,4641
26 5,6335 5,5030 0,1304 0,8926
27 5,2381 5,3535 -0,1154 -0,7899
28 4,1351 42277 -0,0926 -0,6337
29 5,7346 5,6824 0,0522 0,3576
30 4,2527 4,3432 -0,0905 -0,6193
31 6,9706 6,9943 -0,0236 -0,1615
32 6,4769 6,5017 -0,0248 -0,1697
33 6,4769 6,5253 -0,0484 -0,3312
34 6,5067 6,2469 0,2597 1,7776
35 6,6420 6,5954 0,0466 0,3189
36 6,7371 6,5664 0,1707 1,1686
37 7,0071 7,1156 -0,1085 -0,7427
38 6,5922 6,6973 -0,1050 -0,7190
39 5,8708 6,0937 -0,2228 -1,5249
40 6,3199 6,2738 0,0461 0,3158
41 7,0900 7,1291 -0,0391 -0,2675
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Histograma

Frequéncias Absolutas

o )

i i

Clagge
Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor Imével
Variavel | Minimo Maximo Avaliando
Area 925,00 150.000,00 14.399,00
Data 1 7 7

Formacdo dos Valores

Variaveis independentes :

cArea ..o, =14.399,00
eData ...ccoevevviieeennn =

Outras variaveis nao usadas no modelo :

» Complementos .......... =Terreno C
* FONTE ..oeviiiiies =0

[ Estima-se Vunit = 287,47

O modelo utilizado foi :

[Vunit] = Exp( 2,0454 - 1,0014x10° x [Area] + 0,12815 x [Data]

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado :

Minimo : 269,80
Maximo : 306,30

O valor estimado estd de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressé&o Grau |l
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Formacao dos Valores

Variaveis independentes :

Outras variaveis ndo usadas no modelo :

* Complementos .......... Terreno C
*FONTE ...ccccceeennnnn. 0

| Estima-se Vunit = 133,25

O modelo utilizado foi :

[Vunit] = Exp(2,0454 - 1,0014x10° x [Area] + 0,12815 x [Data]

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado :

Minimo : 125,60
Maximo : 141,37

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressdo Grau |l

APENDICE D - 12 avaliagdo: Transposicéo de valores

Valor nominal: | R$ 215.711,62

Indexador e metodologia: | IGP-DI

Periodo da corre¢do: |01/01/2011 a 01/01/2003

Fator de correcdo do periodo: -2922dias: -38,96%

Valor corrigido para 01/01/2003\ R$ 131.666,84

Valor nominal: | R$ 215.711,62

Indexador e metodologia: | IGP-M

Periodo da correcéo: |01/01/2011 a 01/01/2003

Fator de correcao do periodo: -2922dias: -39,84%

Valor corrigido para 01/01/2003\ R$ 129.762,19

Valor nominal:| R$ 215.711,62

Indexador e metodologia: | INCC-DI

Periodo da correcdo: | 01/01/2011 a 01/01/2003

Fator de correcdo do periodo: -2922dias: -46,91%

Valor corrigido para 01/01/2003| R$ 114.507,32
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Valor nominal:

R$ 215.711,62

Indexador e metodologia:

INPC

Periodo da correcéo:

01/01/2011 a 01/01/2003

Fator de correcdo do periodo: -2922dias: -36,32%

Valor corrigido para 01/01/2003‘ R$

137.359,55

Valor nominal:

R$ 215.711,62

Indexador e metodologia:

IPCA-E

Periodo da correcao:

01/01/2011 a 01/01/2003

Fator de correcdo do periodo: -2922dias: -36,38%

Valor corrigido para 01/01/2003‘ R$ 137.237,65
APENDICE E - 22 avaliac&o :Transposicédo de valores
Valor nominal:| R$ 25.343.674,50

Indexador e metodologia:

IGP-DI

Periodo da correcéo:

01/01/2010 a 01/01/2004

Fator de correcdo do periodo: -2192dias: -26,85%

Valor corrigido para 01/01/2003| R$

18.537.741,25

Valor nominal:

R$ 25.343.674,50

Indexador e metodologia:

IGP-M

Periodo da correcéo:

01/01/2010 a 01/01/2004

Fator de correcdo do periodo: -2192dias: -27,21%

Valor corrigido para 01/01/2003‘ R$ 18.446.770,27
Valor nominal:| R$ 25.343.674,50
Indexador e metodologia: | INCC-DI

Periodo da correcéo:

01/01/2010 a 01/01/2004

Fator de correcao do periodo: -2192dias: -34,54%

Valor corrigido para 01/01/2003‘ R$ 16.589.121,59
Valor nominal:| R$ 25.343.674,50
Indexador e metodologia: | INPC

Periodo da correcéo:

01/01/2010 a 01/01/2004

Fator de correcdo do periodo: -2192dias: -25,16%

Valor corrigido para 01/01/2003 | R$

18.965.674,91
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Valor nominal:

R$ 25.343.674,50

Indexador e metodologia:

IPCA-E

Periodo da correcéo:

01/01/2010 a 01/01/2004

Fator de correcdo do periodo: -2192dias: -26,05%

Valor corrigido para 01/01/2003‘ R$

18.739.959,69

APENDICE F - 32 avalia¢do: Transposicdo de valores

Valor nominal:

R$ 4.139.280,53

Indexador e metodologia:

IGP-DI

Periodo da correcéo:

01/01/2012 a 01/01/2009

Fator de correcdo do periodo: -1095dias: -13,19%

Valor corrigido para 01/01/2003| R$

3.592.935,30

Valor nominal:

R$ 4.139.280,53

Indexador e metodologia:

IGP-M

Periodo da correcéo:

01/01/2012 a 01/01/2009

Fator de correcdo do periodo: -1095dias: -13,03%

Valor corrigido para 01/01/2003| R$

3.599.574,08

Valor nominal:

R$ 4.139.280,53

Indexador e metodologia:

INCC-DI

Periodo da correcéo:

01/01/2012 a 01/01/2009

Fator de correcdo do periodo: -1095dias: -16,38 %

Valor corrigido para 01/01/2003‘ R$

3.461.034,78

Valor nominal:

R$ 4.139.280,53

Indexador e metodologia:

INPC

Periodo da correcéo:

01/01/2012 a 01/01/2009

Fator de correcéo do periodo: -1095dias: -14,95%

Valor corrigido para 01/01/2003‘ R$

3.520.269,12

Valor nominal:

R$ 4.139.280,53

Indexador e metodologia:

IPCA-E

Periodo da correcéo:

01/01/2012 a 01/01/2009

Fator de correcdo do periodo: -1095dias: -14,85%

Valor corrigido para 01/01/2003 | R$

3.524.364,45
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