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1. INTRODUCAO

Dentro do contexto socioecondmico brasileiro, o desejo maximo de qualquer individuo estd
na aquisicdo ou construcio da casa prépria e, muitas vezes, € o unico imdvel que adquirem ao
longo da vida e sobre o qual colocam toda a expectativa de ser seu abrigo seguro.

Também a populacdo brasileira estd envelhecendo e nossos idosos querem continuar vivendo
em suas proprias casas, inseridos na comunidade a qual estdo acostumados, como foi
constatado em pesquisa executada pela autora. A permanéncia na casa propria é muito
saudavel, pois além de manter a integragdo social dos mais velhos, diminuindo a segregacio e
0 preconceito, colabora com a manutencio da capacidade funcional do idoso.

Mas, para que a moradia assuma de fato seu papel de “porto seguro” ela deve garantir
conforto e seguranga ao usudrio, em qualquer fase da vida. Ela deve estar apta a ser adaptada
facilmente, quando necessdrio, permitindo a adequacdo dos ambientes sem prejuizo ou
comprometimento do espago ou da habitabilidade do imével.

Atentos ao envelhecimento da populacio, paises da Europa, América do Norte e Asia tém
promovido moradias inclusivas, novas ou reabilitadas, para a inclusdo social de seus idosos. A
parcela mais velha da populacdo tem uma forte identificagdo com a regido central das cidades
e esses paises t€ém dado exemplos magnificos de administracio social ao solucionarem duas
grandes problemadticas atuais: o aumento do nimero de idosos e a reurbanizacdo de areas
centrais degradadas. Esses desafios também sdo realidade no Brasil. A habitacio exerce papel
preponderante para a revalorizacdo humana do centro deteriorado, drea com ampla infra-
estrutura urbana e que oferece excelente condi¢do para moradia, desde que se invista na sua
habitabilidade.

Seguindo tendéncia internacional, a cidade de Sdo Paulo tem um programa de revitalizagdo da
area central degradada e abandonada, com énfase para moradia. Iniciado em 2004, o
Programa Pr6-Centro propunha, por meio do Programa Morar no Centro, reverter a
desvalorizagdo imobilidria e a recuperacdo da funcio residencial com transformacéo do perfil
econdmico e social da drea central. O objetivo foi recuperar e requalificar edificios que se
encontravam vazios, subutilizados e degradados para uso residencial, destinados a venda a
familias com renda entre zero e seis saldrios minimos ou locagdo social, que tinha como
publico alvo familias ou pessoas s6s com renda inferior a trés saldrios minimos.
Conjuntamente com a recuperacdo das edificacdes seriam executadas acdes de melhoria
ambiental em um perimetro chamado de “Perimetro de Reabilitacdo Integrada do Habitat” na
regido da Luz.

O Programa Pr6-Centro propunha ainda intervenc¢des urbanas, criagdo de mecanismos de
articulacdo com a iniciativa privada para incentivo de investimentos na drea central da cidade,
valorizagdo do patrimdnio histérico bem como apoio para transferéncia de 6rgdos publicos
municipais para edificios no centro da cidade. Diversos departamentos e reparticdes de orgaos
publicos retornaram para a drea, o que significou um aumento na demanda de habitacdes
proximas ao local de trabalho. Numa cidade do porte de Sdo Paulo a proximidade
moradia/trabalho significa uma melhora inestimdvel na qualidade de vida.
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Em 2010, dando continuidade ao projeto anterior, a Prefeitura de S3o Paulo lancou o
Programa Renova Centro para reformar 53 prédios abandonados na area central da cidade,
com o objetivo de criar 2,5 mil unidades habitacionais. Além de colaborar em suprir o déficit
habitacional, o plano serviria para incentivar a reocupacio do centro da cidade. Esses edificios
alvo foram identificados por uma pesquisa feita pela Fundagdo de Pesquisa em Arquitetura e
Ambiente — FUPAM - da Universidade de Sdo Paulo.

Apesar da vontade politica e a¢des concretas, até hoje apenas quatro edificios estio recebendo
obras de recuperacdo, outros treze estdo com seus projetos em desenvolvimento e vinte e seis
em fase de desapropriagcdo — um dos maiores desafios da implantacdo do plano. Os demais
estdo em fase de desenvolvimento de estudo de viabilidade.

2. CONTEXTO

A regido central da cidade de Sdo Paulo possui edificios produzidos pela iniciativa privada,
nas décadas de 30 a 60, destinados & habitacdo econdmica, em total estado de abandono e
degradacdo, muitos deles j4 listados pelo poder ptiblico para reabilitagdo. Repetindo a histéria,
no inicio da década de 30, quando aconteceu o impulso para a ocupagdo das dreas centrais da
cidade que eram providas de ampla infraestrutura, a revitalizacdo e reocupagdo desses
edificios, mais uma vez, € incentivada para aproveitamento de todas as benfeitorias ja
instaladas.

A preocupacdo do brasileiro com a aquisi¢do da casa propria surgiu em decorréncia da Lei do
Inquilinato de 1942, para proteger o inquilino da exploracdo do locador que, pelo crescimento
populacional descontrolado e pela falta de estoque de habitagdes, oneravam em demasia o
custo de moradia de aluguel. Antes disso a classe média sempre foi inquilina e as classes mais
pobres ndo tinham a ideia de serem proprietarios, recorriam a autoconstru¢io em loteamentos
geralmente clandestinos em terrenos distantes das areas centrais urbanizadas. Para a classe
média, surge a figura do incorporador imobilidrio, que promoveu uma nova mercadoria: a
habitacdo coletiva, o apartamento em condominio.

A “habitacdo econdmica” estd ligada & nocdo de unidade barata: “é economica porque custa
pouco e custa pouco porque é pequena e levantada a partir de materiais de baixo prego.”1
Assim a classe média, por falta de opg¢ao, se tornou cliente de apartamentos minimos,
independentemente da durabilidade e habitabilidade das constru¢des o que levou, com o
passar dos anos, a decadéncia total das edificagdes e seu abandono por parte dos moradores.
Assim nasceu o quadro que vemos hoje no centro da cidade de Sdo Paulo: os investidores
privados voltaram seus empreendimentos para a produgdo de habitacdes econdmicas e
“modernas”, acessiveis a classe média, tornando-se os principais promotores dessa tipologia,
quando, principalmente entre as décadas de 30 a 60, quase uma centena de edificios, em sua
grande maioria residenciais, foi erguida pela iniciativa privada. Construiram-se edificios de
habitagdo coletiva, baseados na arquitetura moderna, modelo que se difundia na Europa, mas
sem observar todos os principios do bem morar que a norteavam. As torres de unidades
habitacionais ignoravam as preocupacdes com iluminagdo e ventilagio das moradias e, até
mesmo, com a salubridade urbana. Em pouco tempo as ruas da cidade foram se tornando
escuras, barulhentas, poluidas, sujas, inseguras e com pouco atrativo para os moradores.
Iniciou-se um processo de desocupag@o, primeiramente para se transformarem em edificios
comerciais e, depois, ou o abandono ou sua transformacéo em cortigcos decadentes.

Mas a falta de moradias, principalmente em areas préximas aos locais de trabalho ou bem
servidas por transporte publico ainda manteve o interesse por esses edificios. A oferta de
apartamentos compactos e econdOmicos, de um quarto ou kitchenettes constituiram uma

" LEMOS, Carlos A.C. A promocdo privada de habitacdo econdmica e a arquitetura moderna. Sio Carlos:
RiMa, 2002, pp.8.
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tipologia arquitetonica inovadora e de grande sucesso na €poca, limitando a necessidade de
espacos da habitacdo ao essencial, onde todas as funcdes se superpunham em um espaco
reduzido.

Surgiram as propostas de prédios em condominio, tinica solugdo pela grande valorizacdo dos
terrenos nas areas centrais. “para o homem que trabalha, ndo é bastante que habite em uma
casa de custo modico ou de baixo aluguel, se essa casa ficar distante do local onde ele exerce
a sua atividade. Nesse caso ele terd que arcar com gastos de dinheiro, com o transporte seu
ou de pessoas de sua familia. Além disso, é preciso contar com outros elementos tais como a
fadiga, consequéncia da redugdo de suas horas de repouso para poder ir muito cedo as suas
ocupagoes, o que também representa gastos com energia fisica e consequente redugdo de sua
eficiéncia produtiva.”2 Entdo, para se conseguir uma real economia, muitos fatores tinham
que ser considerados: “projeto de construcdo bem elaborado, com o mdximo de
aproveitamento de espacos iiteis, o minimo de gastos, maior aproveitamento do terreno,
reducdo da drea iitil da habitacdo e consequente reducdo de unidade métrica das obras, tais
como gastos com instalacoes de esgoto, dgua, aparelhos sanitdrios, de luz, de acessos, de
vedagdo, de seguranga, de fiscalizacdo e de conservagdo.”3

Apbs o boom imobilidrio deste periodo, aconteceu uma certa estagnacdo de investimentos,
ficando a regido central e regides anexas emergentes entregues as tentativas de mudancga de
zoneamento, tombamento de edificios e tentativas de revitalizagdo dos espacgos publicos. Na
ultima década do século 20, movimentos de requalificagcdo da vida no centro da cidade de Sao
Paulo chamaram a ateng@o para o esvaziamento dos apartamentos econdmicos localizados na
area central da cidade, fato facilmente verificavel pela observacdo do lamentdvel estado de
conservagdo dos edificios ao longo da Avenida Nove de Julho, por exemplo, o que
representava um enorme desperdicio, inclusive de benfeitorias, uma vez que a regido é
completamente atendida no que se refere a infraestrutura urbana. Iniciou-se, assim, um
movimento para a reabilitacdo da drea central da cidade de Sdo Paulo, encabegada pelo poder
publico municipal.

A promocdo de moradias para todas as classes sociais e etdrias ¢ fundamental, pois permite a
democratizag@o do convivio social. Vale lembrar que € caracteristica do brasileiro adquirir a
casa propria por meio de financiamentos a longo prazo, que o fixa & moradia por muitos anos
e € nela que, provavelmente, passard o resto da vida, independentemente das condi¢des da
edificagc@o ou de suas proprias condigdes fisicas e de saide. Como grande parte das unidades
reabilitadas serdo repassadas aos moradores através de planos de financiamento facilitados
pelos 6rgdos publicos para as classes menos favorecidas, sdo fundamentais que a recuperacao
dos apartamentos, assim como dos edificios como um todo, preveja ndo sé as necessidades
atuais para uma recuperacdo superficial, economica e rdpida, mas também as necessidades
futuras dos usudrios.

3. METODOLOGIA

Uma vez que as tipologias dos edificios e de suas unidades acabaram sendo um dos fatores de
expulsdo dos moradores, apesar de toda a conveniéncia da localizagdo, é necessdrio que a
reabilitacdo dos empreendimentos, para preservacdo da memoria arquitetdonica da cidade,
aconteca de forma a prover uma melhor qualidade de vida aos futuros usudrios. As pequenas
dimensdes e a sobreposi¢ao das funcdes ja sdao hoje, diferentemente do que acontecia na época
da construcdo desses edificios, totalmente assimiladas pela cultura da populacdo e pelas

? SICILIANO, H. apud SAMPAIO, Maria Ruth Amaral de. A promogdo privada de habitacdo econdmica e a
arquitetura moderna. op. cit., pp.16.

? SAMPAIO, Maria Ruth Amaral de. A promogdo privada de habitag@o econdmica e a arquitetura moderna. op.

cit., pp.16.
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facilidades da cidade no novo século, sendo que, hoje em dia, até mesmo empreendimentos
destinados a classe média alta, em bairros nobres da cidade, se utilizam de unidades minimas
e apartamentos de um dormitorio e sdo grande sucesso de vendas.

No entanto, a fixacdo dos moradores as unidades a serem reabilitadas nos leva a direcionar a
recuperagdo no sentido de prover bem-estar aos usudrios por muitos anos e nao apenas fazer
uma maquiagem superficial que se deteriorard e tornard as unidades mais uma vez obsoletas.
Niao podemos, agora, repetir a histdria e para isso, a responsabilidade social dos provedores
dessas “novas” moradias deve ser despertada. Nesse sentido, a proposta de intervencdo e
adaptacdo de edificios degradados para fins habitacionais do Instituo Brasil Acessivel
pretende demonstrar a viabilidade de recupera-los para uso por todos os segmentos etarios da
populacdo, bem como por pessoas que apresentem ou que venham a apresentar diminui¢cao
temporaria ou permanente de suas habilidades, fatos naturais na vida do homem, ou seja,
aplicar um conceito mais inclusivo na reabilitacdo desses empreendimentos.

Para isso, as propostas tiveram como premissa projetos elaborados com base nos preceitos do
universal design, com vistas para moradias inclusivas que permitam uso seguro, confortavel e
independente por muitos anos e que sejam acessiveis financeiramente. Os principios do
universal design, aplicados nos estudos foram:

Acessibilidade: as pessoas devem chegar ao seu destino sem dificuldades, sem barreiras e,
para isso, os ambientes devem ter espagos e dimensdes apropriados para aproximagao e uso;
Independéncia: as pessoas devem poder usar o ambiente com independéncia;

Igualdade: ndo cria desvantagem nem estigma ou privilegia qualquer grupo de usudrios.
Adaptabilidade: a moradia deve atender as necessidades individuais e, para isso, deve ser
adaptavel;

Seguranga: os ambientes devem ser seguros, minimizar os riscos de acidentes e suportar
erros;

Uso simples e intuitivo: os ambientes ndo devem ter complexidade desnecessdria, devendo ser
compativeis com a intui¢do do usuario;

Perceptivel: os ambientes devem ser de facil entendimento, comunicar todas as informacdes
necessarias;

Pouco esforco fisico: os ambientes podem ser usados com eficiéncia e minimo de fadiga;

Compartilhando esse preceito de projeto inclusivo praticado pelo Instituto Brasil Acessivel, a
diretoria da COHB SP convidou o Instituto para rever os projetos basicos de dois edificios do
Programa Renova Centro, para os quais foram elaboradas propostas de intervenc¢do visando a
“casa para a vida toda”, que dé oportunidade de uso igual, com independéncia e conforto em
qualquer situacdo que se apresente, sem discriminago, segregacdo ou exclusdo social. Assim
pode-se oferecer melhor qualidade de vida com aproveitamento da ampla infra-estrutura
existente, através da promog¢do da inclusdo de todos os segmentos da populagdo, incluindo a
parcela mais velha que ainda tem forte identificagdo com a drea central da cidade e que pode
colaborar com o resgate da memoria e dissemind-la para todas as geracdes. Os futuros
usudrios poderdo envelhecer no local e continuar a participar de sua comunidade,
contribuindo para a revalorizagdo humana da drea e para a qual a moradia adequada exerce
papel preponderante.

Os projetos objeto do trabalho foram:

3.1. Edificio Cineasta: localizado préximo a famosa esquina da Avenida Ipiranga com a
Avenida Sdo Jodo, o edificio construido em 1920 foi o primeiro a ser beneficiado pelo
Programa Renova Centro. Quando inaugurado, o entdo Palacete Antdnio Caldeira tinha uso
exclusivamente residencial, com vinte e dois apartamentos. Por volta de 1930 o edificio foi



Pagina 5 de 16

adquirido pelo conde Rodolfo Crespi e renomeado para Palacete Santa Cruz. Vinte anos mais
tarde foi transformado em hotel para atender o publico que frequentava os teatros e cinemas
da regido. Passou a chamar-se Palacete Cinelandia e, posteriormente, Hotel Cineasta, que
funcionou como tal até 2001. O Cineasta recuperado serd ocupado por musicos, artistas,
atores, e todos os demais da classe aposentados e quando entregue ao publico serd chamado
de Palacete dos Artistas.

A fachada do edificio, tombada pelo patrimdnio histérico, serd restaurada para resgatar suas
caracteristicas originais, perdidas nas reformas anteriores. O edificio comportard cinquenta e
nove apartamentos sendo 35 unidades com um dormitério e 24 unidades conjugadas. O
pavimento térreo terd suas caracteristicas originais mantidas, como paredes e piso de marmore
originais da época de sua construgao.

A destinagdo do edificio para artistas aposentados se deu pela intervengdo do sindicato e
associacdo da classe. Muitos dos futuros moradores enfrentam dificuldade de locomogdo
decorrente da idade avancada, dai a necessidade de se priorizar a acessibilidade e
habitabilidade que permitam, pelo projeto inclusivo, uso independente, seguro e confortivel.

3.2.Edificio Asdrubal do Nascimento: o segundo edificio contemplado pela revisdo
inclusiva € vizinho de um edificio ja reformado pela prépria prefeitura em 2008. Localizado
na regido do centro velho, faz parte de um complexo de requalificacdo, juntando-se ao
Residencial Parque do Gato, Olarias e Vila dos Idosos, ja entregues, e ao Edificio Senador
Freijo, em obras.

Esses edificios fazem parte de um programa de locagcdo social que envolveu o
desenvolvimento de um trabalho social fortissimo para ocupacdo consciente dos edificios
pelos moradores e para fortalecimento da cidadania. O Edificio Asdribal do Nascimento, na
regido da Sé, foi construido inicialmente para uso comercial e encontrava-se em estado de
total abandono e serd transformado para uso residencial comportando 34 unidades sendo 17
apartamentos com um dormitério e 17 apartamentos conjugados.

As propostas de intervencdo consideraram a reorganizacdo dos espagos internos, com
alteragdes nas demoli¢des ou elevacdes de alvenaria propostas pela COHAB para se obter as
unidades acessiveis exigidas pela legislag@o e as unidades inclusivas, que permitem o uso por
pessoas com locomocio reduzida.

O Decreto Municipal 44.667/04 que estabelece critérios para edificacdes de Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social — EHIS, Habitacdo de Interesse Social — HIS e Habitacdo do
Mercado Popular — HMP determina em seu artigo 48 que o conjunto vertical deverd prever
condicdes de adaptacdo para uso da populagdo portadora de deficiéncia fisica de, no minimo,
3% das unidades habitacionais, e que para essa adaptacdo deve atender os requisitos
estabelecidos na NBR 9050/2004, que estabelece critérios e pardmetros para acessibilidade
em edificagdes.

Para efeito da Norma, aplicam-se as defini¢des:

acessivel: Espaco, edificacdo, mobilidrio, equipamento urbano ou elemento que possa ser
alcangado, acionado, utilizado e vivenciado por qualquer pessoa, inclusive aquelas com
mobilidade reduzida. O termo acessivel implica tanto acessibilidade fisica como de
comunicacio.

adaptdvel: Espago, edificacdo, mobilidrio, equipamento urbano ou elemento cujas
caracteristicas possam ser alteradas para que se torne acessivel.

adaptado: Espaco, edificacdo, mobilidrio, equipamento urbano ou elemento cujas
caracteristicas originais foram alteradas posteriormente para serem acessiveis.

adequado: Espaco, edificacdo, mobilidrio, equipamento urbano ou elemento cujas
caracteristicas foram originalmente planejadas para serem acessiveis.
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A maior dificuldade em se adequar unidades residenciais pequenas as exigéncias da Norma
refere-se a adequacdo dos banheiros, especialmente porque esses requisitos foram prescritos
para edificacdes de uso coletivo ou publico, 0 que torna esses ambientes muito amplos
proporcionalmente a dimensao das unidades habitacionais. O uso de vestidrios com chuveiro e
banheiros coletivos pressupde que o cadeirante fard uso desses ambientes usando sua cadeira
de rodas e ndo uma cadeira de banho, que tem dimensdes muito menores, como € habitual se
usar em uma residéncia.

Muitas vezes, para se atender a legislacdo, a unidade-tipo do edificio sofre uma alteracdo que
acaba desconfigurando o apartamento, o que o torna estigmatizado. Paralelamente a essa
questdo do banheiro “muito” grande, se contrapde o banheiro “tipico” que, na grande maioria
das vezes é, ao contrdrio, muito pequeno o que dificulta ou até mesmo impede o uso por
pessoas obesas, idosos que necessitam de auxilio, mulheres grdvidas ou ajudando uma
crianca.

Em unidades de interesse social ndo se pode pensar em projetar dreas adaptdveis, pois,
dificilmente, o usudrio terd recursos para fazer frente a uma obra de reforma se necessitar
adapté-la. E, portanto, imprescindivel que a unidade j4 tenha caracteristicas de acessibilidade
desde sua construgdo ou reforma. Outro fator importante é que, o morador, na época da
aquisi¢do do seu imdvel pode, naquele momento, ndo ter nenhuma limitacdo que dificulte o
uso em uma unidade padrio e, certamente, ndo optard por uma unidade adaptada . Mas
qualquer pessoa estd sujeita a ter uma limitagdo, sendo permanente, que seja tempordria, e a
unidade habitacional tem que estar preparada para ser amigdvel aos seus moradores em
qualquer fase da vida. Requisitos de alcance, aproximacgdo e uso t€m que estar incorporados
no projeto da moradia.

Dai surge a proposta de unidades inclusivas, que estabelece condi¢cdes de usabilidade e
habitabilidade que permitem que o usudrio possa fazer uso seguro e confortivel de sua
moradia em qualquer circunstancia. As unidades tornam-se amigdveis a pessoas com
limitacdes, apesar de ndo estarem seguindo os requisitos da Norma vigente e sem terem,
necessariamente, drea maior. Nesse conceito, todas as unidades sdo “acessiveis” e ndo apenas
as exigidas pela legislacdo em vigor.

Essa proposta aplicada aos projetos avaliados apresentou os resultados abaixo.

4. RESULTADOS

4.1.Edificio Cineasta:

A proposta original da COHAB previa 10 unidades por laje, sendo 6 unidades de um
dormitdrio e quatro unidades conjugadas. Dessas, duas unidades de um dormitério foram
projetadas para serem acessiveis (Fig.1).

Na revisdo do projeto (Fig.2) manteve-se o mesmo nimero de unidades por tipologia, porém
obteve-se quatro unidades de um dormitdrio acessiveis e todas as seis demais inclusivas
(Tab.1).

Tabela 1: Edificio Cineasta — quantidade de unidades por laje

N°DE UNIDADES

N° DE UNIDADES P/ LAJE ACESSIVEIS / INCLUSIVAS

TIPOLOGIA POR LAJE

COHAB-SP IBA
COHAB-SP IBA
ACESS.| INCL. |ACESS.| INCL.

01 DORM. 6 6 2 0 4 2
CONJUGADO 4 4 0 0 0 4
TOTAL 10 10 2 0 4 6
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Figura 1: Edificio Cineasta — Planta Original COHAB
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Figura 2: Edificio Cineasta — Planta Revisada Instituto Brasil Acessivel
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Analisando comparativamente as duas propostas de uma das unidades (Fig.3), observa-se que
a unidade inclusiva tem drea minimamente inferior a proposta convencional da Companhia de
Habitacdo, sendo que o banheiro do projeto COHAB, com 1.21m de largura, pode dificultar o
uso por todas as pessoas. Ja na unidade inclusiva, o alcance, aproximagdo e giro com cadeira
de banho s@o garantidos pelo layout proposto, bem como com uma simples alteracdo da
disposi¢do do mobilidrio pode transformar todos os outros cdmodos acessiveis a uma pessoa
usando cadeira de rodas.

Figura 3: Edificio Cineasta — Comparativo Plantas Tipo 6
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4.2.Edificio Asdrabal do Nascimento:

O projeto da COHAB previa quatro unidades por laje, sendo duas unidades de um dormitério
e dois apartamentos conjugados sendo que um desses conjugados foi projetado para ser
acessivel conforme requisitos da Norma (Fig. 4). Na revisdo do projeto mais uma vez
manteve-se o0 mesmo numero de unidades por tipologia (Fig. 5), porém obtendo-se duas
unidades acessiveis e duas inclusivas, uma para cada tipologia por laje (Tab.2).
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Tabela 2: Edificio Asdribal — quantidade de unidades por laje

N°® DE UNIDADES

N° DE UNIDADES P/ LAJE ACESSIVEIS / INCLUSIVAS

TIPOLOGIA POR LAJE

COHAB-SP IBA
COHAB-SP IBA
ACESS.| INCL. |ACESS.| INCL.

01 DORM. 2 2 0 0 1 1
CONJUGADO 2 2 1 0 1 1
TOTAL 4 4 1 0 2 2

Vale ressaltar que os dois projetos, Cineasta e Asdriibal, s@o edificios existentes a serem
requalificados e que ambas as propostas, COHAB e Instituto Brasil Acessivel, ficaram
restritas ao contorno e estrutura dos edificios. Ou seja, os dois projetos se diferenciam
basicamente pela divisdo interna dos pavimentos, mantendo a escadaria, pogos de elevadores
e de ventilacdo e colunas. A revis@o proposta pelo Instituto deu-se na defini¢cdo do layout das
unidades, imprimindo caracteristicas de acessibilidade e inclusdo no seu dimensionamento.
Foram garantidas dreas de circulagdo e manobra com cadeira de rodas em todas as unidades.
Outros requisitos que tornam os apartamentos acessiveis ou inclusivos ndo representam
alteragdes estruturais mas dependem apenas de especificacdo de materiais e componentes para
atendimento da legislag¢@o e do conceito universal:
e Jlargura das portas de no minimo 80 cm em todos os ambientes;
e Dbatente dos banheiros com rebaixo nas duas faces que permite inversdo da abertura da
porta;
e altura dos comandos da instalacdo elétrica e registros de hidraulica para facil alcance
para atender ao quesito de “pouco esfor¢o fisico para o uso” e seguranga;
® magcanetas e metais de alavanca para permitir uso facilitado;
¢ revestimento de piso ndo derrapante, especialmente nas dreas molhadas;
® posicionamento da tubulacdo hidrdulica nos banheiros para permitir instalacdo de
barras em altura adequada, sem danificar a tubulagao;
e registro do chuveiro deslocados do eixo da ducha para permitir abertura e regulagem
de temperatura da dgua sem risco de escaldamento;
e ralos descentralizados dos chuveiros para ndo serem obstruidos pelos pés durante o
banho, preferencialmente o tipo linear que também facilita a instalacdo do piso com
queda adequada que evita o acimulo de 4dgua.

Quanto aos edificios propriamente dito, seria ideal a criacdo de drea de refiigio nos
pavimentos, que permitisse o abrigo de pessoas com locomog¢do reduzida até o socorro, num
caso de incéndio. Mas essa alteragdo € invidvel pela estrutura fisica dos edificios, que nem
sequer possuem antecamaras nas escadas, que eventualmente poderiam ser ampliadas para
essa funcdo. As construgdes datam de época que ndo existia essa exigéncia no codigo de
edificagcdes e o acesso as escadas dava-se diretamente pelo corredor. Este local poderia ser
criado com a transformagdo de uma unidade conjugada em 4rea segura, mas que representaria
uma diminui¢do do nimero de unidades a serem comercializadas que poderia inviabilizar o
empreendimento.
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Figura 4: Edificio Asdriibal — Planta Original COHAB
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Figura 5: Edificio Asdriibal — Planta Revisada Instituto Brasil Acessivel
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Nos detalhes abaixo (Fig. 6) se observa a diferenca entre os layouts dos banheiros propostos
pela COHAB e pela proposta inclusiva. A linha pontilhada e as cotas demonstram as
diferencas. E certo que houve um pequeno aumento na drea dos banheiros, mas sem prejuizo
aos ambientes adjacentes e que também esse aumento acarreta um acréscimo no custo da obra
por se tratar de drea molhada, que tem custo mais elevado que 4rea seca. Porém o ganho no
uso dos ambientes certamente compensa esse acréscimo: no caso dos tipos 3 e 4, os dois
banheiros inclusivos propostos sao totalmente amigdveis a qualquer pessoa, enquanto que os
originais podem ter o uso limitado dependendo da circunstancia do morador. Ja para os
banheiros 1 e 2 esse acréscimo de area foi bem menor (5%) uma vez que a proposta original
ja previa um banheiro acessivel. Nota-se que no caso do banheiro 1, que é acessivel nas duas
propostas, a revisdo do projeto diminuiu a 4rea inicial em 12%, além de melhorar a
distribuicdo das pecas ao retirar o box da frente da porta do banheiro.

Figura 6: Edificio Asdriibal — Comparativo Plantas dos Banheiros
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5. DISCUSSAO E CONCLUSAO

Este estudo demonstra a viabilidade econdmica de se acrescentar caracteristicas universais em
vdrias tipologias de apartamento, uma vez que o acréscimo de custo € irrisorio principalmente
se considerarmos o custo-beneficio de um uso mais adequado a qualquer morador. Além de
um retrofit basico, os apartamentos podem se transformar em unidades com plantas versateis
e inclusivas, que favorecem a fixacdo dos usudrios ao imével.

Moradias que possam abrigar qualquer usudrio, independentemente de suas circunstancias e
que permitam uso pleno e seguro por toda a vida s3o vidveis, tanto fisica como
economicamente, e a cidade de Sao Paulo tem, agora, a oportunidade de rever a funcdo social
da habitacdo, readequando edificios deteriorados com uma visdo mais inclusiva para prover
bem-estar e melhor qualidade de vida aos seus cidaddos.

Baseado nos principios do universal design, a reabilitacdo de edificios degradados pode dar
oportunidade de uso igual para todos os segmentos da populagdo, sem discriminacio,
segregacdo ou exclusdo social, trazendo um beneficio inestimdvel a comunidade e evitando
que edificios e infraestrutura instalados sejam abandonados ou mal aproveitados.

E esse trabalho pretende colaborar para alertar os promotores de habitacdo, ptiblicos ou
privados, de que se pode construir ou reformar com vistas para a responsabilidade social, e,
ainda assim, se fazer empreendimentos economicamente vidveis e socialmente sustentaveis.
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RESUMO
PROPOSTA DE PROJETO INCLUSIVO PARA O PROGRAMA RENOVA CENTRO
- COHAB SP

A arquitetura residencial brasileira ndo suporta as alteracdes de habilidades e limitacdes que
acontecem com o passar dos anos, especialmente em projetos habitacionais de interesse social, devido
as pequenas dimensdes e necessidade de custo reduzido.

A cidade de Sdo Paulo tem um programa de revitalizacdo da drea central com énfase para moradia, o
Programa Renova Centro. O objetivo deste trabalho foi repensar os projetos padrdo da Companhia de
Habitacdo do Municipio de Sdo Paulo — COHAB para dois edificios do Programa, aplicando-se um
conceito de projeto inclusivo.

A legislacdo municipal exige que projetos de habitacdo de interesse social tenham 3% das unidades
acessiveis, atendendo as condi¢des da NBR 9050, o que torna essas unidades diferentes e desfiguradas
em relacdo as demais. Por outro lado, as unidades ndo acessiveis, quase sempre impossibilitam o uso
por pessoas com alguma limitacdo. Foram elaborados estudos para de dois edificios adquiridos pelo
Programa. Tiveram-se como premissa os preceitos do universal design, com vistas para moradias
inclusivas, que permitam uso seguro e independente em qualquer fase da vida.

O trabalho demonstrou a viabilidade de se readequar os edificios acrescentando caracteristicas
universais nas diversas tipologias de apartamentos, mantendo-se o numero de unidades e
caracteristicas determinadas pela Companhia para os empreendimentos. Na revisdo dos projetos
obtiveram-se unidades acessiveis, conforme exigéncia da legislacd@o e todas as unidades inclusivas.
Moradias que permitam uso pleno por qualquer usudrio sdo vidveis e ddo oportunidade de uso igual.
Projetos residenciais inclusivos produzem boas solu¢des ambientais, livres de esteredtipos e preservam
a autonomia do usudrio. A apresentacdo dos projetos demonstrard que a aplicagdo do conceito
inclusivo é vidvel em qualquer projeto, uma vez que foi aplicado em unidades com area reduzida e em
edificios existentes, que tem limitagdes como contorno, estrutura e prumadas.

Palavras-chave: habitacdo de interesse social, projetos inclusivos
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ABSTRACT
UNIVERSAL DESIGN PROPOSAL TO RENOVA CENTRO PROGRAM - COHAB
SP

The Brazilian residential architecture does not support changes in capacities and limitations due to the
passing of time occurring to people, especially in popular dwellings due to small dimensions and need
of reduced costs.

The city of Sdo Paulo has a program of inner-city revitalization — Renova Centro, with emphasis on
dwellings. The project’s main objective was to re-think the original projects of the Housing Company
of Sdo Paulo — COHAB to two Program’s buildings to make the units useful to anyone, considering
the inclusive concept of project.

The municipal legislation requires 3% of popular dwellings to be accessible what makes these units
different and disfigured comparing to the others. On the other hand, standards units almost always
make impossible the use for everyone, especially people with any limitation. Proposals were presented
for rehabilitation of two buildings, in inner-city Sd@o Paulo. The premises of the universal design
precepts were used to reach inclusive homes to ensure safety and independent use in any time of life.
All units were think to be accessible or inclusive, eliminating the difference’s prejudice.

The work proved the feasibility of remodel the buildings with universal’s characteristics keeping the
typologies and number of units established by the Company. The final work achieved accessible units
as legislation requires and all others inclusive units.

Universal design dwellings are feasible and give the same opportunity of use to all, without
discrimination, segregation or social exclusion. Inclusive projects deliver good environmental
solutions, free from stereotypes and preserve the user autonomy. The final project demonstrate that it
is possible to apply the universal concept in any project , once it was implemented in units with
reduced area and in existing buildings, with have limitations as shape, structure and vertical plumb
lines.

Key-words: popular dwelling, inclusive project



