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TRABALHO SOBRE ENGENHARIA DE AVALIACOES

Identificacdo de coeficientes para utilizacdo de tr  atamento por fatores EM
IMOVEIS RURAIS nos municipios de Miracema do Tocant ins; Lajeado; Palmas;
Porto Nacional; Brejinho de Nazaré e Ipueiras, no E  stado do Tocantins, com
uso de tratamento cientifico.

Resumo: O presente trabalho, com data de referéncia Janeiro de 2009, tem como
objetivo fornecer os parametros e as informagcdes essenciais para a consolidacdo
dos fatores de homogeneizacdo com base em Pesquisa de Mercado de Valores de
Terras Nuas. Abrange as AREAS RURAIS dos municipios de Miracema do
Tocantins; Lajeado; Palmas; Porto Nacional; Brejinho de Nazaré e lpueiras, no
Estado do Tocantins. Foram seguidos as recomendacdes preconizadas pelas
Normas da ABNT sobre avaliagcdo de imdveis rurais, com uso de tratamento
cientifico para identificacdo dos fatores de homogeneizagéo.

Palavras-chave : ImQveis rurais; Tratamento cientifico; Determinacéo de fatores.



1. INTRODUCAO

Este trabalho (Data base: Janeiro de 2009), procura identificar os coeficientes para
determinacéo de fatores homogeneizacéo para IMOVEIS RURAIS nos municipios
Miracema do Tocantins; Lajeado; Palmas; Porto Nacional, Brejinho de Nazaré e
Ipueiras, no Estado do Tocantins.

2. OBJETIVOS DO TRABALHO

O presente trabalho, com data de referéncia Janeiro de 2009, tem como objetivo
fornecer os parametros e as informagdes essenciais para a consolidacéo dos fatores
de homogeneizacdo PARA IMOVEIS RURAIS com base em Pesquisa de Mercado
de Valores de Terras Nuas, abrangendo os municipios de Miracema do Tocantins;
Lajeado; Palmas; Porto Nacional; Brejinho de Nazaré e Ipueiras, no Estado do
Tocantins.

3. ASPECTOS SOCIO E GEO ECONOMICOS DA REGIAO

3.1. Caracterizacao da regiao

As informacgfes a seguir apresentadas foram extraidas de publicacbes do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE disponiveis para consulta.

O municipio de Palmas, segundo o ultimo Censo Agropecuario em 2006, tinha 970
estabelecimentos agropecuarios ocupando 50386 hectares, distribuidos da seguinte
forma: 487 estabelecimentos com lavouras permanentes numa area de 6021 ha, 499
com lavouras temporarias numa area de 9173 ha, 733 com pastagens naturais numa
area de 42333 ha, e 655, com matas e florestas numa area de 22996 ha. Haviam
2415 pessoas ocupadas e com laco de parentesco com o produtor e 358 pessoas
ocupadas e sem laco de parentesco com o produtor. 63 estabelecimentos
agropecuarios com tratores num total de 86 tratores existentes, 382 com bovinos
totalizando 20761 cabecas, 23 com caprinos no total de 709 cabecas, 34 com ovinos
sendo 1378 cabecas, 294 com suinos no total de 5071 cabecas, 692 com aves
contendo 49878 cabecas, 157 com producao de leite de vaca no total de 1353000
litros de leite, 3 producéao de leite de cabra no total de 6.000 litros de leite, e 321 com
producéo de ovos de galinha, no total de 49.000 duzias de ovos.

O municipio de Porto Nacional, segundo o ultimo Censo Agropecuario em 2006,
tinha 1278 estabelecimentos agropecuarios ocupando uma area de 129098
hectares, sendo 177 com lavouras permanentes numa area de 2277 ha, 394 com
lavouras temporarias numa area de 8013 ha, 1035 com pastagens naturais numa
area de 70101 ha, e 908 com matas e florestas numa area de 42793 ha. Haviam
3042 pessoas ocupadas e com laco de parentesco com o produtor e 283 ocupadas
e sem laco de parentesco com o produtor. 155 estabelecimentos agropecuarios com
tratores totalizando 242 tratores existentes nestes estabelecimentos agropecuarios,
818 com bovinos totalizando 84291 cabecas, 1 com bubalinos, 22 com caprinos
sendo 374 cabecas, 40 com ovinos e 1666 cabecas, 569 com suinos e 7086



cabecas, 1023 com aves e 58280 cabecas, 169 com producéo de leite de vaca e
1062000 litros de leite, 1 com producado de leite de bufala, e 418 com producéo de
ovos de galinha e 55.000 duzias de ovos.

O municipio de Lajeado, segundo o ultimo Censo Agropecuéario em 2006, tinha 45
estabelecimentos agropecuarios, ocupando uma area de 9605 hectares, com a
seguinte distribuicdo: 2 com lavouras permanentes, 18 com lavouras temporarias em
74 ha, 34 com pastagens naturais em 4310 ha, e 39 com matas e florestas em 5005
ha. 5 estabelecimentos agropecuérios com tratores, 20 com bovinos com um total de
2555 cabecas, 1 com caprinos, 10 com suinos com um total de 90 cabegas, 20 com
aves com 907 cabecas, 4 com producao de leite de vaca produzindo 7.000 litros leite
e 18 com producéo de ovos de galinha, produzindo 2.000 duzias de ovos.

O municipio de Miracema do Tocantins, segundo o ultimo Censo Agropecuario em
2006, tinha 705 estabelecimentos agropecuarios, ocupando 162985 hectares, sendo
164 estabelecimentos com lavouras permanentes numa area de 300 ha, 464 com
lavouras temporarias numa area de 7570 ha, 574 com pastagens naturais numa
area de 70772 ha, e 604 com matas e florestas numa area de 80643. Existiam 1584
pessoas ocupadas e com lagco de parentesco com o produtor e 360 pessoas
ocupadas e sem lagco de parentesco com o produtor. 114 estabelecimentos
agropecuarios com tratores com 176 tratores existentes, 449 com bovinos com
91278 cabecas, 12 com caprinos com 573 cabecas, 39 com ovinos com 1393
cabecas, 290 com suinos com 3351 cabecas, 518 com aves com 50741 cabecas,
193 com producéo de leite de vaca produzindo 1593000 litros, 1 com producéo de
leite de cabra, e 341 com producéo de ovos de galinha, produzindo 46.000 duzias de
0VOS.

O municipio de Brejinho do Nazaré, segundo o ultimo Censo Agropecuario em 2006,
tinha 254 estabelecimentos agropecuarios ocupando uma area de 101007 hectares,
dos quais, 7 com lavouras permanentes numa area de 15 ha, 121 com lavouras
temporarias numa area de 4374 ha, 235 com pastagens naturais numa area de
57093 ha, 215 com matas e florestas ocupando 36007 ha. Existiam 583 pessoas
ocupadas e com laco de parentesco com o produtor e 114 ocupadas e sem laco de
parentesco com o produtor. 45 estabelecimentos agropecuarios com tratores sendo
94 tratores existentes, 166 com bovinos e 46685 cabecas, 2 com caprinos, 9 com
ovinos e 203 cabecas, 64 com suinos e 715 cabecas, 125 com aves e 7279
cabecas, 20 com producdo de leite de vaca e 152000 litros de leite, e 124 com
producéo de ovos de galinha e 26.000 duzias de ovos.

E por ultimo, o municipio de Ipueiras, segundo o ultimo Censo Agropecuéario em
2006, tinha 157 estabelecimentos agropecuarios numa area de 35759 hectares,
sendo 47 com lavouras permanentes em 72 ha, 39 com lavouras temporarias em
2480 ha, 152 com pastagens naturais em 23899 ha, e 96 com matas e florestas em
6878 ha. Haviam 478 pessoas ocupadas e com laco de parentesco com o produtor e
12 pessoas ocupadas e sem lagco de parentesco com o produtor. 10
estabelecimentos agropecudarios com tratores no total de 29 tratores existentes, 23



com bovinos e 10217 cabecgas, 80 com suinos e 939 cabecas, 121 com aves e 3964
cabecas, e 2 com producao de leite de vaca.

Ainda, segundo o IBGE, o Estado do Tocantins tem 56896 estabelecimentos
agropecuarios, numa area de 16.825.737 hectares, sendo 8156 com lavouras
permanentes em 214.440 ha, 18334 com lavouras temporarias em 597.434 ha,
50072 com pastagens naturais em 10.290.856 ha e 39545 com matas e florestas em
5.250.649 ha.

3.2. Caracterizacdo da regido e da malha viaria

Sao apresentadas as caracteristicas da regido com as divisdes politicas e a malha

viaria. Na figura 2 verificamos os limites de cada municipio.
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Figura 2 - Mapa com a divisao politico-administrativa:
Fonte: Secretaria de Planejamento do Estado do Tocantins
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Figura 3 — Mapa rodoviario
Fonte: Secretaria de Planejamento do Estado do Tocantins

Existe extensa malha viaria na regido, da qual destacamos:

BR153 - rodovia asfaltada que corta o Estado no sentido Norte/Sul, correndo
paralelo ao reservatério na sua margem esquerda, ligando, nesta é&rea, 0s

municipios de Miranorte, Paraiso do Tocantins, Fatima e Alianca do Tocantins.

TOO010 e TOO50 - rodovias asfaltadas que correm em seqiéncia no sentido
norte/sul, paralelas ao reservatério na sua margem direita, ligando Tocantinia,

Lajeado, Palmas, Porto Nacional e Silvandpolis entre outras.

TOO080 — rodovia asfaltada que liga Palmas a Paraiso do Tocantins, corre no sentido

leste/oeste.




TO255 — rodovia asfaltada que liga Fatima a Porto Nacional e segue até Ponte Alta
do Tocantins, no sentido oeste/leste.

Encontramos na regido da margem esquerda do reservatorio de Palmas varias
estradas de terra, no quadrilatero formado pelo reservatorio, Paraiso do Tocantins e
Alianca do Tocantins. Nesta regido, existem projetos para asfaltar a rodovia TO454
entre Pinheirépolis (TO255) e Paraiso do Tocantins, e entre Pinheiropolis e a
TOO080.

Nesta mesma regido estd em construcdo a ferrovia Norte/Sul, entre a margem
esquerda do reservatorio e a BR 153.

3.3. Caracterizacdo do uso das terras

Como ja informado no item 3.1 a principal atividade agropecuéria do Tocantins € a
pecuaria, em regime extensivo com pastagens com baixo nivel tecnolégico (de
manejo). A Figura 4 demonstra isso, ao observarmos que praticamente toda a area
dos municipios é ocupada com pastagens.

Constata-se também que a leste, na altura do municipio de Monte do Carmo existem
extensas areas ainda com cobertura de cerrado, o que indica como um cenario
possivel de expansdo das atividades agropecuarias.
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A figura 4 confirma que, na margem esquerda a oeste do reservatorio encontramos
cultivos agricolas (culturas de ciclo curto e longo) ou pecudria intensiva, enquanto
gue na margem direita predomina a pecuaria na forma semi-intensiva ou silvicultura.
As manchas de areas de conservacdo ou com alta limitacdo natural para uso,
existentes ao norte e ao sul do reservatorio, séo as regides de serras, onde o relevo

impede o aproveitamento para agropecuaria.




3.4. Caracterizacdo dos Solos

Como caracteristica, os solos presentes nas propriedades nos municipios em estudo
séo tipicos da regido dos cerrados do Brasil Central (Latossolos), que geralmente
apresentam algum tipo de limitacdo a producdo agricola, dentre elas: acidez
elevada, toxidez de aluminio, baixa capacidade de troca catibnica e baixa saturacao
de bases. Entretanto, a maturacdo de projetos agricolas conduzidos com uso de
tecnologias geradas para estas terras, vem evidenciando o potencial dos cerrados
na expansdo da fronteira agricola, com verticalizacdo da produtividade,
principalmente quando sdo garantidas as condi¢cées de investimento na construcao
de solos agricolas, ao longo do tempo, através da adubacédo corretiva e do manejo
adequado.

Os solos da regido em geral apresentam-se com baixa fertilidade natural e PH acido,
normalmente com baixa capacidade de retencdo de agua. O principal grupo de solos
na regido sédo os Latossolos Vermelho-Amarelos (LVA13, distréfico associado com
Plintossolo Pétrico, FF concrecionario distrofico), existindo outros, mas em menor
proporcao.

As principais caracteristicas dos solos existentes na regido sao resumidas a seguir:

3.4.1 Latossolo Vermelho-Amarelo (LVA13)

Identificacdo no campo: o relevo onde ocorre € predominantemente plano ou suave
ondulado, morfologicamente apresenta cor amarelada homogénea em profundidade, e pode
apresentar textura média ou argilosa ou muito argilosa.

Potencialidades: o relevo plano ou suavemente ondulado onde ocorre permite facilmente a
mecanizacgao agricola. Por ser profundo, poroso ou muito poroso e se for eutréfico (saturacdo
por bases (V%) =50%; retencao por aluminio (m%) <50% e retencdo de cétions (RC) > 1,5
cmol(+)/kg argila), ha condicBes adequadas para um bom desenvolvimento radicular em
profundidade.

LimitacBes: se for alico (saturacéo por bases (V%) <50%; retencao por aluminio (m%) =50%
e retencdo de cations (RC) > 1,5 cmol(+)/kg argila), ou distréfico (saturacéo por bases (V%)
<50%; retencdo por aluminio (m%) <50% e retencédo de cétions (RC) > 1,5 cmol(+)/kg argila),
ou acrico (retencéo de cations (RC) < 1,5 cmol(+)/kg argila), havera limitagbes de ordem
quimica em profundidade, que restringem o desenvolvimento do sistema radicular. Em geral
apresenta baixa quantidade de agua disponivel as plantas. Em condi¢cdes naturais os teores
de fésforo séo baixos e devem ser elevados através da adubacao. Outra limitagao refere-se a
compactagdo ndo so se a textura for argilosa ou muito argilosa, mas também se a textura for
média, especialmente se o teor de areia fina for alto.

3.4.2 Plintossolo Pétrico (FF)

Identificacdo no campo: ocorre em areas que possuem escoamento lento de agua (areas
deprimidas de relevo plano ou suave ondulado). Apresenta grande concentracdo de plintita
(concrecdes ferruginosas) nos 40 cm iniciais desde a superficie, ou a maior profundidade se
ocorrer o horizonte E.

Potencialidades: se for eutréfico (saturacdo por bases (V%) =50%; retencdo por aluminio
(m%) <50% e retencdo de céations (RC) > 1,5 cmol(+)/kg argila) havera boas condicdes de
enraizamento em profundidade.

LimitacBes: a grande concentracdo de plintita na superficie limita o uso de implementos
agricolas. Se for distréfico (saturagao por bases (V%) <50%; retengdo por aluminio (m%)
<50% e retencao de cétions (RC) > 1,5 cmol(+)/kg argila) ou alico (saturagéo por bases (V%)
<50%; retencdo por aluminio (M%) =50% e retencdo de cations (RC) > 1,5 cmol(+)/kg argila)




3.4.3.

3.4.4.

3.4.5.

3.4.6.

havera restricdo ao enraizamento em profundidade. O teor de fésforo é baixo em condicdes
naturais.

Latossolo Amarelo (LA13)

Identificacdo no campo: observando-se a paisagem, nota-se sua ocorréncia no relevo plano
ou suavemente ondulado. A cor amarelada é uniforme em profundidade o mesmo ocorrendo
com o teor de argila. A textura mais comum € a argilosa ou muito argilosa. Outro aspecto de
campo refere-se a elevada coesao dos agregados estruturais.

Potencialidades: o relevo é favoravel a mecanizagéo agricola e ndo favorece a eroséo.
LimitacBes: o enraizamento é limitado em profundidade por ser alico (saturacdo por bases
(V%) <50%; retengdo por aluminio (m%) =50% e retencéo de cétions (RC) > 1,5 cmol(+)/kg
argila) ou distréficos (saturacdo por bases (V%) <50%; retencé@o por aluminio (m%) <50% e
retencdo de cations (RC) > 1,5 cmol(+)/kg argila), e também devido a elevada coesédo dos
agregados, pois 0 solo € muito duro no estado seco. Os problemas de compactacédo limitam
ainda mais a utilizacao deste solo.

Neossolo Litolico (RL)

Identificacdo no campo: normalmente ocorre em relevo ondulado ou muito movimentado. E
solo raso, e geralmente a soma dos horizontes A-Cr-R ou do horizonte A sobre a rocha nédo
ultrapassa 50 cm.

Potencialidades: se for eutréfico (saturacdo por bases (V%) =50%; retencao por aluminio
(m%) <50% e retencao de cations (RC) > 1,5 cmol(+)/kg argila) havera condi¢ées adequadas
para o crescimento vegetal, desde que a rocha ndo seja muito dura.

Limitac8es: o risco de erosdo é muito grande devido ndo s6 a pequena profundidade, que
limita a infiltracdo de agua, mas também ao declive acentuado. Se for distréfico (saturacdo
por bases (V%) <50%; retencdo por aluminio (m%) <50% e retencdo de cations (RC) > 1,5
cmol(+)/kg argila) ou alico (saturacao por bases (V%) <50%; retencdo por aluminio (m%)
=50% e retencdo de cations (RC) > 1,5 cmol(+)/kg argila), o potencial nutricional sera
limitado. Baixo teores de fésforo em condi¢c8es naturais.

Neossolos Quartzarénicos (RQ)

Identificacdo no campo: este solo ocorre em relevo plano ou suave ondulado, apresenta ao
longo do perfil a cor amarelada uniforme abaixo do horizonte A, que é ligeiramente escuro.
Potencialidades: considerando-se o relevo de ocorréncia, 0 processo erosivo ndo é alto,
porém, deve-se precaver com a erosdo devido a textura ser essencialmente arenosa. Por ser
solo profundo, néo existe limitacao fisica para o desenvolvimento radicular em profundidade.
LimitacBes: o carater alico (saturacdo por bases (V%) <50%; retencdo por aluminio (m%)
=50% e retengédo de céations (RC) > 1,5 cmol(+)/kg argila), ou distréfico (saturagéo por bases
(V%) <50%; retencdo por aluminio (m%) <50% e retencdo de céations (RC) > 1,5 cmol(+)/kg
argila), limita o desenvolvimento radicular em profundidade, que é ainda mais limitado devido
a reduzida quantidade de agua disponivel (textura essencialmente arenosa). Os teores de
matéria organica, fosforo e micronutrientes sao muito baixos. A lixiviacdo de nitrato é intensa
devido a textura essencialmente arenosa.

Neossolos Fluvicos (RU)

Identificacdo no campo: sua ocorréncia é préxima a rios ou drenagens no relevo plano, sendo
evidentes as camadas de solo depositadas, que se diferenciam pela cor e textura.
Potencialidades: se for eutréfico (saturacdo por bases (V%) =50%; retencao por aluminio
(m%) <50% e retencdo de cations (RC) > 1,5 cmol(+)/kg argila), havera condi¢bes adequadas
para o enraizamento em profundidade, o que também é facilitado por ser solo profundo.
LimitacBes: se for alico (saturacdo por bases (V%) <50%; retencao por aluminio (m%) =50%
e retencéo de cétions (RC) > 1,5 cmol(+)/kg argila) ou distréfico (saturacao por bases (V%)
<50%; retencédo por aluminio (m%) <50% e retencéo de céations (RC) > 1,5 cmol(+)/kg argila)
haverd condicdes desfavoraveis para o enraizamento em profundidade. Ha risco de
inundacao, que pode ser freqiiente ou muito freqiiente.
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Figura 5 - Mapa de solos da regido
Fonte: IBGE

3.5 Clima

A classificacao climatica para a regido, segundo Kdppen, é do tipo Cw, tropical com
estacdo chuvosa concentrada nos meses de outubro a marcgo-abril e estagcdo seca
iniciando-se entre maio e junho, estendendo-se até setembro. O trimestre mais
chuvoso do ano é de dezembro a fevereiro e 0 mais seco de junho a agosto. Abril e
maio correspondem aos meses de transicao de chuvoso para seco, e setembro e
outubro fazem a transi¢cao de seco para chuvoso.

A média anual da precipitacdo em toda a area fica em torno de 1.500 mm, sendo
gue as necessidades hidricas da época seca sdo compensadas pela precipitacdo da
época chuvosa.

Quanto as temperaturas, as médias anuais nesta regidao tendem a diminuir a medida
gue aumenta a latitude, variando de 27C ao norte, até 25T nos limites Sul do
reservatorio.

Sobre evapotranspiracdo, temos média anual variando de 1.100 a 1.700 mm.
Durante o periodo de janeiro a marco, a umidade relativa do ar atinge valores
meédios da ordem de 88%, na parte norte da bacia, e em tomo dos 76%, na parte sul.
Ja nos periodos de estiagem, entre junho e setembro, esses valores sao de 55% e
45% respectivamente.

Quanto a insolagdo média anual, verifica-se que ela varia em tomo de 2.400 horas
(média diaria de 6,6 horas de brilho solar). Durante o més de julho, periodo de
maxima insolagéo, os valores mensais ficam em tomo das 320 horas (média de 10,3
horas diarias). J4 para o més de janeiro, o valor médio mensal é da ordem de 150
horas (4,8 horas dia), correspondendo ao periodo de grande atividade chuvosa.

De maneira geral, o balanco hidrico apresenta déficit mensal de maio a setembro e
excedente hidrico nos meses de novembro a abril.

10



CONVENCOES
CATEGORIA ADMIN ISTRATIVA

B tacases canmu

& Cidade o e
iy

RODOVIAS ‘ﬁ:E

—O— Tetumis

T federme

———— Favimentadn

e B abrs de pavimentacin

————— B b de implantacia

—— LT

——— Fiancjada

——— Favimentada duglicada

G leits raterm
FERROVIAS

Farte-Sul fanstrakda)
e Narte-Shal o comstrusis)

LEMITES E DIVISAS

Limite interos tadual

Limite de enidade de canserga & frea indigena
USINA HIDRELETRICA

#  Usnahidrelmc

REGIONALIZAGAD CLIMATICA
CHMATMIDG

[ 5 1w+ clima amsto com maderata defciencia Tidrien,

] B2 - clima mido com peguera o rula defc kncia Hdnca,
CUMA UMIDG SURUMITG

I:] C2rA'a - chmn amidn subtimida cam pequena deficidncia kidrien,
[0 zwtn - ctima ssmides siibiamidn cam modemia defieienin Ridrien.
CUMA SURDMINE SECO

[ ¢ 14ka - clima subvismide smen com medomada deGeiépeia hidria,

Figur 6— apa de regionallzg:allmatlca
Fonte: Secretaria de Planejamento do Estado do Tocantins

CONVENCOES
CATEGORIA ADMINISTRATIVA
‘- Area edificads - CAPITAL
®  Cidade
RODOVIAS

——— Pavimentada

f=—=e=== Em obras de pavimentscio

—— Emobras de implantagia
Em obras de implantagao

- Plancjada

== Pavimentada duplicada

Em leit natural

FERROVIAS

Norte-Sul {con struids)

[remmsncsssseers Narte-Sul fem constrigaol
LIMITES E DIVISAS

———— Limit isterestadual

Limite de unidsde de conservagio e dres indigens.

USINA HIDRELETRICA
#  Usins hidrelétrica

PRECIFITACAO MEDIA ANUAL (mm)

Figura 7 — Mapa de precipitacdo média anual
Fonte: Secretaria de Planejamento do Estado do Tocantins




3.6. Uso atual

A principal utilizacdo das terras € com a criagcdo extensiva de gado de corte (Figura
8) com baixo nivel de manejo, e poucas divisbes internas. As propriedades que
utilizam sistemas mais intensivos sdo exploradas por migrantes, onde encontramos
pastagens cultivadas e divisfes internas para facilitar o manejo.

Encontram-se areas cultivadas com lavouras anuais (arroz, soja e milho) com
aplicacao de tecnologia, permitindo melhor aproveitamento, inclusive com irrigacao.
A adequada infra-estrutura de estradas permite o escoamento facil da producéo.
Esta em construcéo a ferrovia Norte-Sul, que segue paralela a rodovia BR 153, que
irA melhorar a infra-estrutura para escoamento de producdo e transporte de
insumos.
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S
—(O— eonsums
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Figura 8 - Mapa de cobertura das terras
Fonte: Secretaria de Planejamento do Estado do Tocantins
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4. METODOLOGIA

Este trabalho procura atender as recomendacdes e diretrizes das Normas Brasileiras
para Avaliacdo de Imoveis Rurais e Empreendimentos, da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT NBR 14653-1 — Procedimento Gerais, 14653-3 — Imdveis
Rurais, e 14653-4 - Empreendimentos).

A seguinte terminologia sera utilizada neste trabalho:

Aproveitamento eficiente : Aguele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, numa data de
referéncia, observada a tendéncia mercadolégica na circunvizinhanga, dentre os diversos usos
permitidos pela legislagao pertinente.

Contemporaneidade : Caracteristica de dados de mercado coletados em periodo onde ndo houve
variacao significativa de valor no mercado imobiliario do qual fazem parte.

Entidades técnicas reconhecidas : OrganizagOes e instituicdes, representativas dos engenheiros de
avaliacdes e registradas no sistema CONFEA/CREA.

Fator de classe de capacidade de uso das terras : Fator de homogeneizagdo que expressa
simultaneamente a influéncia sobre o valor do imével rural de sua capacidade de uso e taxonomia, ou
seja, das caracteristicas intrinsecas e extrinsecas das terras, como fertilidade, topografia, drenagem,
permeabilidade, risco de eroséo ou inundagéo, profundidade, pedregosidade, entre outras.

Fator de situagdo : Fator de homogeneizagdo que expressa simultaneamente a influéncia sobre o valor
do imovel rural decorrente de sua localizagdo e condi¢des das vias de acesso.

Funcionalidade de benfeitoria : Grau de adequacado ou atualidade tecnolégica de uma benfeitoria em
funcao da sua viabilidade econémica no imével e na regiéo.

Imovel rural : Imével com vocacdo para exploragdo animal ou vegetal, qualquer que seja a sua
localizagéo.

Situacdo do imével : Compreende a localizagdo em relacdo a um centro de referéncia e o tipo de
acesso, do ponto de vista legal e de trafegabilidade.

Terra bruta : Terra ndo trabalhada, com ou sem vegetagao natural.

Terra cultivada : Terra com cultivo agricola.

Terra nua: Terra sem producdo vegetal ou vegetacao natural.

(Fonte: ABNT, NBR 14653-3, itens 3.1 a 3.12)

A definicdo dos valores de terra nua para a regido objeto do presente trabalho, foi
estabelecida através da utilizacdo do Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, que é definido como aquele que “Identifica o valor de mercado do bem por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes
da amostra” (ABNT NBR14653-1, Procedimentos Gerais).

Com esta finalidade se procedeu a uma ampla pesquisa de mercado de
propriedades rurais, nos meses de julho de 2008 a janeiro de 2009, com coleta de
informacdes e vistorias nos imdveis negociados ou ofertados.

As benfeitorias e producgbes vegetais ndo foram consideradas como variaveis na
modelagem matematica. Optamos por avalia-las e desconta-las do valor os imdveis.
Quando desta avaliagdo das benfeitorias, os valores foram retirados de estudos
realizados especificamente para a regido afetada pelo empreendimento em tela e
estéo disponiveis para consulta.

Para a depreciacéo das referidas benfeitorias levou-se em consideracéo o estado de
conservagao, os aspectos fisicos e funcionais, a vida util e a idade aparente
provavel.

Os valores identificados para as terras correspondem ao valor de mercado, definido
como a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
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conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cbes do
mercado vigente®.

Este valor € baseado na premissa de “Maior e Melhor Aproveitamento” dos bens
(que em origem na expressado em inglés: “High and Best Use”) definido como: o uso,
entre o razoavelmente provavel e o legalmente possivel, identificado como o
fisicamente viavel, sustentavel de forma adequada, exequivel financeiramente e que
resulta no maior valor do imével®.

4.1. Classificacdo das terras no Sistema Brasileiro de Capacidade de Uso
Atendendo ao item 5.2.1.1 da Norma ABNT NBR 14653-3:2004 — Avaliacdo de
Iméveis Rurais, as terras de cada uma das observacdes identificadas no mercado
imobiliario foram classificadas no Sistema de Classificagdo da Capacidade de Uso
das Terras, conforme o Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso
da Terra - lll aproximacéao.

4.2. Especificacéo da avaliagcéo
A especificacdo da avaliacdo esta definida na Norma ABNT NBR 14653-1:2004 —

Procedimento Gerais como:

A especificacao seré estabelecida em razdo do prazo demandado, dos recursos despendidos,
bem como da disponibilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser
empregado.

As avaliagdes podem ser especificadas quanto a fundamentacgéo e preciséo.

A fundamentagéo sera fungdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o envolvimento
da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados
amostrais disponiveis.

A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel numa avaliacdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliagdo, da
conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade
e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.

O presente trabalho, considerando as exigéncias definidas na Norma ABNT
NBR14653-3:2004 — Avaliacdo de Imoveis Rurais, enquadra-se no Grau Il de
Fundamentacao e também no Grau lll de Precisdo da estimativa do valor.

4.3. Identificacdo das observacdes de mercado

A pesquisa de precos de terra foi efetuada considerando as ofertas e ultimas
transagBes ocorridas na regido, em &reas dos municipios objeto deste estudo e
adjacentes.

Foram consultadas fontes idéneas ligadas ao mercado imobiliario regional. As
informacgdes relativas a cada uma das observacgbes estado descritas nas “Fichas de
Identificacdo das Observacdes Pesquisadas”, com breve ilustracéo fotografica.
Como se utilizou o Método Direto Comparativo de Dados de Mercado, os imoveis
gue se encontravam em oferta, bem como aqueles ja negociados, foram vistoriados,
sendo que os valores das construcdes e producdes vegetais foram deduzidos, a fim

f ABNT, 2001 — item 3.44 da Norma Brasileira para avaliagdo de bens — procedimentos gerais — NB 14653-1
“ American Institute of Real Estate Appraisers, 1983 — The appraisal of rural property
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de se obter o valor da terra nua. Procedeu-se também, o enquadramento em classes
de capacidade de uso, bem como sua situag¢ao ou condi¢ao de acesso.
Seguem mapas com a localizacdo dos dados de pesquisa.
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Mapa parcial, georeferenciado, com a plotagem das observac¢fes pesquisadas. Em
vermelhos séo estradas asfaltadas; em preto, estradas de terra.
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4.2.4 Variaveis analisadas durante o processo de mo  delagem

matematica

A Norma Brasileira ABNT NBR 14653-3:2004 para Avaliacdo de Imoveis Rurais
apresenta como procedimentos para o tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis o tratamento por fatores ou o cientifico.

Para utilizacdo do primeiro deveriamos utilizar fatores publicados por entidades
técnicas regionais reconhecidas, que ndo existiam até a data de edi¢cdo deste
trabalho. Foi adotado entéo o tratamento cientifico para determinacdo de uma tabela
de fatores de homogeneizagéo para a regiao deste trabalho.

Foi adotado o coeficiente de -10% como fator de fonte, para transformar as ofertas
em negocios realizados.

As variaveis analisadas foram:

- Municipio onde o imovel esta localizado (como numérica: Palmas = 9; Porto
Nacional margem direita = 8; Porto Nacional margem esquerda = 7; Brejinho = 6;
Silvanépolis = 5; Ipueiras e Santa Rosa = 4; Monte do Carmo = 3; Miracema = 2;
Aparecida = 1);

- Coordenadas geodésicas de um ponto no imével, em UTM (como numérica,
utilizando a prépria coordenada);

- Distribuicdo dos solos em Classes de Capacidade de Uso (como numérica,
utilizando a area de cada classe de capacidade de uso, em hectares);
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- Area do imével em APP (area de preservacdo permanente) e com cobertura
vegetal natural (como numérica, utilizando a area ocupada, em hectares);

- Area total (como numérica, em hectares);

- Disponibilidade de recursos hidricos para irrigacdo no préprio imével (como
dicotbmica: sim = 1, ndo = 0);

- Margem do Rio Tocantins (como dicotémica: margem esquerda = 0, margem direita

=1);e

- Estrada de acesso (como numérica: Asfalto = 5; Estrada de terra padrdo | = 4;
Estrada de terra padréo Il = 3; Estrada de terra padréao Ill = 2; Estrada de terra
padrdo IV =1).

Os dados foram processados em programas especializados para tratamento dos
dados (Infer32, produzido por Aria Informatica, versdo 32.32a), com uso de
regressao linear multipla, através da propriedade dos minimos quadrados.

Das variaveis analisadas, apenas as coordenadas geodésicas nao se mostraram
significativas. As demais foram utilizadas.

4.2.4.1 Variavel “estrada de acesso”
A variavel “estrada de acesso” foi parametrizada neste trabalho na seguinte
classificacao:

Estrada de acesso — Classificacdo Utilizada

ASFALTO - quando o imoével
possui acesso direto a uma
estrada asfaltada, em boas
condicdes de conservacédo, sem
pedagio;

VICINAL | — quando o imével
possui acesso direto a uma
estrada de terra, cascalhada ou
ndo, mas com tracado
planejado, com curvas abertas;
largura da estrada maior que
oito metros (geralmente dez a
doze metros), permitindo o
trafego de automoveis e
caminhdes nos dois sentidos
simultaneamente; as pontes
séo de concreto;
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Estrada de acesso — Classificacdo Utilizada

VICINAL Il — quando o imével
possui acesso direto a uma
estrada de terra, cascalhada ou
ndo, sem tracado planejado,
com excesso de curvas
fechadas; largura da estrada
variando de seis a dez metros,
permitindo o trafego de
automoveis e caminhdes nos
dois sentidos, simultaneamente,
apenas em alguns pontos da
estrada; as pontes sao de
madeira;

Vicinal lll — quando o imoével
possui acesso direto a uma
estrada de terra, normalmente
cascalhada apenas em alguns
trechos, com tracado néao
planejado, com varias curvas do
tipo “cotovelo” (noventa graus);
largura variando de quatro a
seis metros, impedindo o
trafego simultaneo de dois
veiculos; as pontes séo de
madeira;

VICINAL IV — quando o imével
possui acesso direto a uma
estrada de terra, geralmente
cascalhada apenas nos trechos
com declividade acentuada,
com indmeras curvas do tipo
“cotovelo” (noventa graus);
largura ndo superior a quatro
metros, impedindo o trafego de
dois veiculos simultaneamente;
geralmente cortada por
porteiras ou mata-burros; as
pontes sdo de madeira.
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5. DESCRICAO DAS OBSERVACOES PESQUISADAS

Sao apresentadas neste capitulo as observacfes pesquisadas, com as informacdes
relativas. Os valores sdo para Janeiro de 2009.

Quadro Resumo
Obs. Municipio Coordenadas Geodésicas Distribuigdo dos solos frea Total valor das Terra valor Permite Margem do Acesso
5 W Classe 111 | Classe VI | APP & Mata a Vista Unitério irrigacdo | R. Tocantins

1 |Brejinho 7 10,9652| 48,6115| 1771,44 | 2066,68 | 2066,68 5904,80 [ 14585.785,12 2.470,16 1 e o 1 4
2 |[Brejinho 7 11,0205| 48,6437 181500 | 211750 | 2117,50 | 6050,00 | 1453996200 2.403,30 1 e o ASFALTO 5
3 |Brejinho 7 11,1716 48,566 987,36 | 115192 | 1151921 3291,20 | 5.517.365,69 1.675,37 1 e o 1 4
4 |Brejinho 7 11,215| 48,5485| 740,52 863,94 863,94 2468,40 | 4.024.457,49 1.630,39 1 e o 1 4
5 |Porto Nacional m esg 8 10,4952| 48,5215| 638,88 | 745,36 745,36 212960 | 3.238.641,72 1.520,77 o e o 111 2
6 [Palmas 10 10,3943 48,251 87,12 101,64 101,64 280,40 B809.604,53 2.787,89 1 d 1 111 2
7 |Aparecida 1 5,80004| 48,0285) 4748 553,94 553,94 1581,68 2.007.331,20 1.268,31 o d 1 111 2
8 |Aparecida 1 10,0141 47,868 994,62 |1160,39 | 116039 331540 | 4.371.356,80 1.288,34 1 d 1 ASFALTO 5
9 |Monte do Carmo 3 10,6622| 48,1025| 590,96 689,46 689,46 1969,88 3.858.302,61 1.958,65 1 d 1 v 1
10 |Porto Nacional El 10,6435| 48,3196 431 232,08 663,08 1.630.303,41 2.458,68 1 d 1 ASFALTO 5
11 [Porto Nacional m esqg 8 10,7012| 484633 1883 105,72 304,92 942.694,20 3.091,61 1 e o 1 4
12 [Porto Nacional m esg 8 10,4811| 48.4614| 232,32 | 27104 271,04 774,40 975.240,00 1.259,35 1 e o v 1
13 [Porto Nacional m esg 8 10,5257| 48,4678| 50.34 27,1 7744 131.936,00 170372 o e o v 1
14 |Palmas 10 10,4785| 48,3852 23,40 12,6 36,00 540.000,00 15.000,00 1 d 1 1 4
15 |Palmas 10 10,6176| 48,3787| 35,30 10,59 2471 70,60 190.678,51 2.700,83 1 d 1 1 4
16 [Porto Nacional El 10,59407| 48,3147| 1221 366,86 8554 244400 | 7.787.871,36 3.186,53 1 d 1 ASFALTO 5
17 [silvanépolis 6 11,1416| 47,9593| 9438 283,14 660,66 1887,60 | 3.173.506,20 1.681,24 o d 1 1l 3
18 [Silvandpolis ] 11,1084| 47,9345| 759,88 | 227,96 531,92 1519.76 2.001.514,32 1.316,99 1 d 1 1l 3
19 |Porto Nacional El 10,7854| 43,3709 406,56 | 474,32 474,32 1355,20 | 2.002.395,52 1.477,56 1 d 1 ASFALTO 5
20 [Santa Rosa 4 11,3617| 48,2876 816 952 952 2720,00 | 4.037.238,34 1.484,28 1 d 1 1 4
21 |[lpueiras 4 11,1564| 48,5117| 23522 | 27443 274,43 784,08 71394312 910,55 1 d 1 v 1
22 [Porto Nacional m esg 8 10,6017| 484828| 1887 220,15 220,15 629,00 934.759,04 1.486,10 1 e o 1 4
23 |Porto Nacional m esg 8 10,5096| 48,5813| 2192,52 | 657,76 153476 4385,04 | 999445406 2.279,22 1 e o 1 4
24 [Porto Nacional m esg 8 10,3738| 48,4564| 333,96 | 388,62 389,62 1113,20 | 1.706.308,00 1.532,80 1 e o v 1
25 [Porto Nacional 9 10,6043| 48,2353| 174,24 | 203,28 203,28 580,80 117711173 2.025,71 1 d 1 111 2
26 [Monte do Carmo 3 10,7341| 48,1541 130,68 | 152,46 152,46 435,60 738.243,50 1.694,77 1 d 1 ASFALTO 5
27 |lpueiras 4 11,035| 43,4694 453,19 | 540,39 540,39 1543,97 2.296.800,00 1.487,59 1 d 1 1l 3
28 [Silvandpolis 6 11,255| 48,0688 41527 | 48448 484,48 1384233 2.248.796,68 1.624,58 1 d 1 111 2
29 [silvanépolis 6 11,1367| 48,1422| 580.8 677.6 677.6 1936,00 | 2.578.097,84 1.331,66 1 d 1 1 4
30 [silvandpolis ] 11,2248| 48,1195| 1859 100,1 286,00 472414 38 1.651,80 o d 1 1l 3
31 [Silvandpolis ] 11,0965| 48,0811 455 245 700,00 1.120.293,40 1.600,42 o d 1 111 2
32 |Porto Nacional El 10,4735| 48,2896 726 130,68 101,64 304,92 713.687,25 2.340,57 o d 1 1 4
33 [Porto Nacional El 10,4304 48,365 121 2178 1694 508,20 799.739,37 1.573,67 o d 1 1 4
34 [Porto Nacional 9 10,4834| 48,2736 726 84,7 84,7 242,00 481.869,69 1.991,20 o d 1 1 4
35 [Porto Nacional 9 10,477| 48,2548| 6897 124,15 96,56 289,68 455.851,30 1.573.64 o d 1 1 4
36 [Porto Nacional 9 10,4788| 48,2462| 58,08 67,76 67,76 193,60 319.895,75 1.652,35 o d 1 1 4
37 |Porto Nacional El 10,4784| 48,2416| 78,65 42,35 121,00 199934 84 1.652,35 o d 1 1 4
38 [Palmas 10 10,1414 47,885 3574 543,32 500,36 1501,08 2.340.908,96 1.559,48 o d 1 1 4
39 [Palmas 10 10,1231| 47,8106| 4289 500,38 500,38 1429,66 1.969.695,42 1.377.74 o d 1 111 2
40 [Miracema 2 9,94739| 48,5189 164,56 | 296,21 230,38 691,15 1.013.630,30 1.466,59 o e o 111 2
41 [Miracema 2 9,94819| 48,5055| 90,02 105,03 105,03 300,08 334.800,00 1.115,70 o e o 111 2
42 [Miracema 2 9,94882 48,49| 17545 [ 31581 245,63 736,89 913.500,00 1.239,67 1 e o 111 2
43 [Porto Nacional m esqg 8 10,1754| 48,6064| 550,55 395,45 847,00 3.683.350,20 4.360,51 1 e o 1 4
44 [Palmas 10 10,0449| 47,8124| 605 1089 84,7 254,10 241.500,00 950,41 1 d 1 v 1
45 [Palmas 10 10,2461| 47,8284| 14,52 79,86 50,82 14520 193.852,30 1.335.07 1 d 1 111 2
46 [Brejinho 7 11,2279| 48,5041 60,5 1089 84,7 254,10 180.000,00 708,38 1 e o 1 4
47 |Brejinho 7 11,2363| 48,4892| 2178 2541 2541 726,00 540.000,00 743,80 1 e o 1 4
48 |Brejinho 7 11,2248 48,542 716 13068 10164 30459,20 | 3.592.675,04 1.178,24 1 e o 1 4
49 [Palmas 10 10,2603| 48,0469| 65,34 76,13 76,23 217,80 415.206,79 1.952,28 o d 1 ASFALTO 5
50 [Palmas 10 10,1446| 48,3024| 025 0,25 1.872,00 7.488,00 o d 1 1 4
51 [Palmas 10 10,1177| 48,3003 4,36 5,08 5.08 14,52 36.738,00 2.530,17 1 d 1 1 4
52 |Palmas 10 10,0026| 48,3089 60,5 108,59 847 254,10 394 869,69 1.553,99 o d 1 ASFALTO 5
53 [Palmas 10 9,82907 48,32 12 14 14 4,00 57.500,00 14 375,00 1 d 1 1 4
54 |Lajeado 5 9,76568| 48,2514| 106,78 | 193,21 145,49 44848 166.232,29 370,66 o d 1 111 2

Legenda

Permite irrigac8o: Sim=1; N8o =0

Margem do R. Tocantins: Direita = 1; Esquerda =0

Municipio: Palmas = 10; Porto Nacional margem direita = 9; Porto Nacional margem esquerda = 8; Brejinho = 7; Silvanopolis = 6; Lajeado = 5, Ipueiras e Santa Rosa = 4; Monte do

Carmo = 3; Miracema = 2; Aparecida =1

Valor das terras a vista =valor do imdvel deduzido fator oferta e o valor das benfeitorias

Acesso: Asfalto = 5; Estrada de terra padr&o | = 4; Estrada de terra padr&o || = 3; Estrada de terra padrdo Ill = 2; Estrada de terra padréo V=1

Coordenadas Geodésicas estdo convertidas para graus decimais

6. Tabelas de valores de terra nua identificadas pe lo tratamento
cientifico

Baseado nas cingqlenta e quatro observacdes de mercado, considerando as
variaveis estudadas e as significativas segundo os parametros normalizados pela
Norma ABNT NBR 14653-3:2004 para Avaliacdo de Imoveis Rurais, a equacédo de
melhor ajuste € a seguinte:
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[VU] = 1050,7 +0,02727 x Exp([Municipio]) + 1,9145x107° x Exp([S]) + 5,1478x10™*° x Exp([W]) +
14720 /[Classe Ill] + 5,6646x10™°° /[Classe VI] - 5,3757x10%° /[APP] + 305,42 x [Recurso Hidrico] -
161,81 x [Margem] - 913,83 /[Acesso0]

Sendo:
Variavel Dependente :
« VU: valor unitario da terra nua, como negécio realizado, em R$/ha.
Variaveis Independentes :
* Municipio :
Classificacgao :
Aparecida do Rio Negro = 1; Miracema = 2; Monte do  Carmo = 3; Ipueiras e Santa Rosa = 4; Lajeado
= 5; Silvanopolis = 6; Brejinho = 7; Porto Nacional margem esquerda = 8; Porto Nacional margem
direita = 9; Palmas = 10;
« S: Coordenada em Graus Decimais, Sul
W : Coordenada em Graus Decimais, Oeste
* Classe lll : area do imovel em Classe Il de capacidade de uso, em hectares.
* Classe VI : area do imdvel em Classe VI de capacidade de uso, em hectares.
* APP : area do imével em APP e com cobertura florestal, em hectares.
* AT : area total do imdvel, em hectares. (variavel néo utilizada no modelo)
VT : valor total da terra nua, como negécio realizado, em R$. (variavel ndo utilizada no modelo)
« Recurso Hidrico : disponibilidade de recurso hidrico no imével, perene, que permita o uso de
irrigacao (imével faz margem com o reservatério ou com um rio que permite irrigacao).
Opcoes : sim|ndo
« Margem : Posi¢édo do imével com relacdo as margem do Rio Tocantins.
Opcoes : direitalesquerda
« Acesso : tipo de estrada de acesso ao imoével: Asfalto = 5; Estrada de terra padrédo | = 4; Estrada de
terra padréo Il = 3; Estrada de terra padréo Ill = 2; Estrada de terra padréo IV = 1.
Classificacao :
Vicinal IV = 1; Vicinal Ill = 2; Vicinal Il = 3; Vi cinal | = 4; Asfalto = 5;

6.1 Porgue adotamos esta equacao no tratamento dos dados

Usualmente os laudos de avaliacdo de imoveis rurais no Estado do Tocantins séao
realizados com uso do tratamento por fatores, com as notas agronémicas retiradas
dos trabalhos dos ilustres Eng. Agr. Mendes Sobrinho e Eng. Agr. Kozma (PINI,
1983).

O procedimento por eles recomendado, em estudo publicado na década de oitenta,
utiliza como variaveis os tipos de solos e a situacdo (localizagdo), como no quadro
abaixo:

CLASSE DE CAPACIDADE DE USO
SITUACAQ ESCALA DE: Mendes Sobrinho

| I meoow [ oov ] ow [ own [owm

1 085 075 055 0,5 04 03 0,2
ASFALTO 100% 1,000 |0950| o750 | 0550 | o500 | 0400|0300 0200
VICINAL | 95% 0950 |0g03| 0713 | 0523 | 0475 [ 0380|0285 0100
VICINAL I1 90% 0900 | 0855 | 0675 | 0495 | 0450 [ 0360 | 0270 0180
VICINAL 111 B0% 0800 |0760| 0600 | 0440 | 0400 [ 03200240 0,160
VICINAL IV 75% 0750 | 0713 | 0563 | 0413 | 0375 [ 0300|0225 0150
VICINAL V 70% 0700 |o0g6s| 0525 | 0385 | 0350 [ 02800210 0140

Utilizando o procedimento usual, ou seja, tratamento por fatores conforme a
recomendacdo de Mendes Sobrinho e Kozma, encontramos o0 seguinte quadro
resumo:

Valores homogeneizados por tratamento por fatores,
utilizando os coeficientes de Mendes Sobrinho e Koz =~ ma
Observacdo | UNITARIO (R$/ha) | AREA (ha) | ndice | ftipode

agronémico | informacéo
1 R$ 2.389,88 5.904,80 0,523 OFERTA
2 R$ 2.325,19 6.050,00 0,523 OFERTA
3 R$ 1.621,89 3.291,20 0,523 OFERTA
4 R$ 1.577,40 2.468,40 0,523 OFERTA
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Valores homogeneizados por tratamento por fatores,
utilizando os coeficientes de Mendes Sobrinho e Koz ma
Observaco | UNITARIO (R$/ha) | AREA (ha) agrg‘:éf:ico infg’r’r‘;’]ggao
5 R$ 1.748,89 2.129,60 0,440 OFERTA
6 R$ 3.206,07 290,40 0,440 OFERTA
7 R$ 1.458,56 1.582,68 0,440 OFERTA
8 R$ 1.183,08 3.315,40 0,551 OFERTA
9 R$ 2.399,74 1.969,88 0,413 OFERTA
10 R$ 1.848,68 663,08 0,673 OFERTA
11 R$ 2.444,23 304,92 0,640 OFERTA
12 R$ 1.542,96 774,40 0,413 OFERTA
13 R$ 2.355,39 77,44 0,366 OFERTA
14 R$ 11.859,00 36,00 0,640 OFERTA
15 R$ 2.200,64 70,60 0,621 OFERTA
16 R$ 2.596,38 2.444,00 0,621 OFERTA
17 R$ 1.524,55 1.887,60 0,558 OFERTA
18 R$ 1.194,25 1.519,76 0,558 OFERTA
19 R$ 1.356,84 1.355,20 0,551 OFERTA
20 R$ 1.436,04 2.720,00 0,523 OFERTA
21 R$1.115,61 784,08 0,413 OFERTA
22 R$ 1.437,80 629,00 0,523 OFERTA
23 R$ 1.954,66 4.385,04 0,590 OFERTA
24 R$ 1.877,99 1.113,20 0,413 OFERTA
25 R$ 2.330,72 580,80 0,440 OFERTA
26 R$ 1.556,31 435,60 0,551 OFERTA
27 R$ 1.520,62 1.543,96 0,495 OFERTA
28 R$ 1.868,26 1.384,24 0,440 OFERTA
29 R$ 1.288,38 1.936,00 0,523 OFERTA
30 R$ 1.379,25 286,00 0,606 OFERTA
31 R$ 1.505,20 700,00 0,538 OFERTA
32 R$ 2.364,21 290,40 0,526 OFERTA
33 R$ 1.589,56 484,00 0,526 OFERTA
34 R$ 1.926,49 242,00 0,523 OFERTA
35 R$ 1.589,56 275,88 0,526 OFERTA
36 R$ 1.598,65 193,60 0,523 OFERTA
37 R$ 1.306,35 121,00 0,640 OFERTA
38 R$ 1.575,25 1.429,59 0,526 OFERTA
39 R$ 1.584,41 1.429,65 0,440 OFERTA
40 R$ 1.762,89 658,24 0,442 OFERTA
41 R$ 1.283,06 300,08 0,440 OFERTA
42 R$ 1.490,13 701,80 0,442 OFERTA
43 R$ 3.447,42 847,00 0,640 OFERTA
44 R$ 1.216,78 242,00 0,415 OFERTA
45 R$ 1.759,22 145,20 0,384 OFERTA
46 R$ 715,54 242,00 0,526 OFERTA
47 R$ 719,63 726,00 0,523 OFERTA
48 R$ 1.190,14 2.904,00 0,526 OFERTA
49 R$ 1.792,78 217,80 0,551 OFERTA
50 R$ 5.314,23 0,25 0,713 VENDA
51 R$ 2.447,94 14,52 0,523 OFERTA
52 R$ 1.493,00 242,00 0,553 OFERTA
53 R$ 13.907,81 4,00 0,523 OFERTA
54 R$ 445,54 427,12 0,442 OFERTA

Aplicando sobre este conjunto de dados a “propriedade dos minimos quadrados”
encontramos um novo quadro, agora com os valores estimados e observados.

ANALISE DE RESIDUOS - Escala de solos: Mendes Sobrinho
. . Residuos % Residuo
Observacao Preco observado Valor estimado (observado - estimado) (residuo = observado)
1 14.585.785,12 13.407.227,43 1.178.557,69 8,08%
2 14.539.962,00 13.736.913,35 803.048,65 5,52%
3 5.517.265,69 7.472.880,86 -1.955.615,17 -35,45%
4 4.024.457,49 5.604.660,65 -1.580.203,16 -39,26%
5 3.238.641,72 4.068.017,47 -829.375,75 -25,61%
6 809.604,53 554.729,66 254.874,87 31,48%
7 2.007.331,20 3.023.276,62 -1.015.945,42 -50,61%
8 4.271.356,80 7.930.848,01 -3.659.491,21 -85,68%
9 3.858.302,61 3.532.009,95 326.292,66 8,46%
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ANALISE DE RESIDUOS - Escala de solos: Mendes Sobrinho
= . Residuos % Residuo
Observacao Preco observado Valor estimado (observado - estimado) (residuo + observado)
10 1.630.303,41 1.937.372,31 -307.068,90 -18,84%
11 942.694,20 847.223,47 95.470,73 10,13%
12 975.240,00 1.388.505,14 -413.265,14 -42,38%
13 131.936,00 123.049,12 8.886,88 6,74%
14 540.000,00 100.026,38 439.973,62 81,48%
15 190.678,51 190.339,27 339,24 0,18%
16 7.787.871,36 6.589.081,77 1.198.789,59 15,39%
17 3.173.506,20 4.572.737,41 -1.399.231,21 -44,09%
18 2.001.514,32 3.681.639,86 -1.680.125,54 -83,94%
19 2.002.395,92 3.241.806,49 -1.239.410,57 -61,90%
20 4.037.238,34 6.175.934,60 -2.138.696,26 -52,97%
21 713.943,12 1.405.861,45 -691.918,33 -96,92%
22 934.759,04 1.428.184,88 -493.425,84 -52,79%
23 9.994.454,06 11.232.014,78 -1.237.560,72 -12,38%
24 1.706.308,00 1.995.976,14 -289.668,14 -16,98%
25 1.177.111,73 1.109.459,31 67.652,42 5,75%
26 738.243,50 1.042.009,23 -303.765,73 -41,15%
27 2.296.800,00 3.317.976,75 -1.021.176,75 -44,46%
28 2.248.796,68 2.644.211,36 -395.414,68 -17,58%
29 2.578.097,84 4.395.812,27 -1.817.714,43 -70,51%
30 472.414,38 752.438,06 -280.023,68 -59,28%
31 1.120.293,40 1.634.979,87 -514.686,47 -45,94%
32 713.687,25 663.154,09 50.533,16 7,08%
33 799.739,37 1.105.256,81 -305.517,44 -38,20%
34 481.869,69 549.476,53 -67.606,84 -14,03%
35 455.851,30 629.996,38 -174.145,08 -38,20%
36 319.895,75 439.581,23 -119.685,48 -37,41%
37 199.934,84 336.199,79 -136.264,95 -68,15%
38 2.340.908,96 3.264.595,22 -923.686,26 -39,46%
39 1.969.695,42 2.730.954,73 -761.259,31 -38,65%
40 1.013.630,30 1.263.102,62 -249.472,32 -24,61%
41 334.800,00 573.220,64 -238.420,64 -71,21%
42 913.500,00 1.346.690,29 -433.190,29 -47,42%
43 3.693.350,20 2.353.398,54 1.339.951,66 36,28%
44 241.500,00 436.009,10 -194.509,10 -80,54%
45 193.852,30 242.063,85 -48.211,55 -24,87%
46 180.000,00 552.628,41 -372.628,41 -207,02%
47 540.000,00 1.648.429,60 -1.108.429,60 -205,26%
48 3.592.676,04 6.631.540,88 -3.038.864,84 -84,58%
49 425.206,79 521.004,61 -95.797,82 -22,53%
50 1.872,00 773,86 1.098,14 58,66%
51 36.738,00 32.968,59 3.769,41 10,26%
52 394.869,69 580.995,26 -186.125,57 -47,14%
53 57.500,00 9.082,26 48.417,74 84,20%
54 166.232,29 819.609,95 -653.377,66 -393,05%
SOMA DOS QUADRADOS DOS RESIDUOS 5,85E+13

Analisando os resultados verificamos que a grande maioria das observacoes,
qguando avaliadas pela propria média, nos conduz a resultados com ERROS acima
de 30%, resultando numa soma dos quadrados dos residuos de 5,85E+13.

Erros desta magnitude e frequéncia indicam que os coeficientes adotados (ou notas
agrondmicas) néo explicam a variagéo dos prec¢os das terras.

Testamos entdo outros coeficientes, a saber (Lima, 2005):

LOCAL/REGIAO (ESTADO) CLASSES DE CAPACIDADE DE USO

| Il 111 |\ \ VI VII | VI
Mendes Sobrinho 100 95 75 55 50 40 30 20
Marques 100 | 67 44 30 20 13 9 6
Souza 100 | 80 61 47 39 29 20 13
Borgonovi 100 | 80 64 51 41 33 26 21
Centro-Oeste (GO/DF/TO) 100 | 84 55 31 18 12 12 12
INCRA 100 | 80 61 47 39 29 20 13

Os resultados encontrados sao apresentados a seguir.
[ ANALISE DE RESIDUOS - Escala de solos: | Marques | |
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Residuos

% Residuo

Observagéo Preco observado Valor estimado (observado - estimado) (residuo + observado)
1 14.585.785,12 13.382.477,92 1.203.307,20 8,25%
2 14.539.962,00 13.711.555,25 828.406,75 5,70%
3 5.517.265,69 7.459.086,05 -1.941.820,36 -35,20%
4 4.024.457,49 5.594.314,54 -1.569.857,05 -39,01%
5 3.238.641,72 4.057.030,61 -818.388,89 -25,27%
6 809.604,53 553.231,45 256.373,08 31,67%
7 2.007.331,20 3.015.111,38 -1.007.780,18 -50,20%
8 4.271.356,80 7.905.963,52 -3.634.606,72 -85,09%
9 3.858.302,61 3.532.764,32 325.538,29 8,44%
10 1.630.303,41 2.055.986,11 -425.682,70 -26,11%
11 942.694,20 897.379,56 45.314,64 4,81%
12 975.240,00 1.388.801,70 -413.561,70 -42,41%
13 131.936,00 109.374,49 22.561,51 17,10%
14 540.000,00 105.948,00 434.052,00 80,38%
15 190.678,51 197.108,74 -6.430,23 -3,37%
16 7.787.871,36 6.823.424,33 964.447,03 12,38%
17 3.173.506,20 4.749.205,81 -1.575.699,61 -49,65%
18 2.001.514,32 3.823.719,55 -1.822.205,23 -91,04%
19 2.002.395,92 3.231.634,73 -1.229.238,81 -61,39%
20 4.037.238,34 6.164.533,93 -2.127.295,59 -52,69%
21 713.943,12 1.406.161,72 -692.218,60 -96,96%
22 934.759,04 1.425.548,47 -490.789,43 -52,50%
23 9.994.454,06 11.637.700,40 -1.643.246,34 -16,44%
24 1.706.308,00 1.996.402,44 -290.094,44 -17,00%
25 1.177.111,73 1.106.462,89 70.648,84 6,00%
26 738.243,50 1.038.739,73 -300.496,23 -40,70%
27 2.296.800,00 3.316.622,52 -1.019.822,52 -44,40%
28 2.248.796,68 2.637.069,89 -388.273,21 -17,27%
29 2.578.097,84 4.387.697,68 -1.809.599,84 -70,19%
30 472.414,38 796.607,04 -324.192,66 -68,62%
31 1.120.293,40 1.733.610,94 -613.317,54 -54,75%
32 713.687,25 642.893,09 70.794,16 9,92%
33 799.739,37 1.071.488,49 -271.749,12 -33,98%
34 481.869,69 548.462,21 -66.592,52 -13,82%
35 455.851,30 610.748,44 -154.897,14 -33,98%
36 319.895,75 438.769,77 -118.874,02 -37,16%
37 199.934,84 356.103,00 -156.168,16 -78,11%
38 2.340.908,96 3.164.853,79 -823.944,83 -35,20%
39 1.969.695,42 2.723.578,99 -753.883,57 -38,27%
40 1.013.630,30 1.223.722,52 -210.092,22 -20,73%
41 334.800,00 571.672,49 -236.872,49 -70,75%
42 913.500,00 1.304.704,16 -391.204,16 -42,82%
43 3.693.350,20 2.492.721,00 1.200.629,20 32,51%
44 241.500,00 422.872,31 -181.372,31 -75,10%
45 193.852,30 229.877,20 -36.024,90 -18,58%
46 180.000,00 535.744,25 -355.744,25 -197,64%
47 540.000,00 1.645.386,63 -1.105.386,63 -204,70%
48 3.592.676,04 6.428.930,95 -2.836.254,91 -78,95%
49 425.206,79 519.369,87 -94.163,08 -22,15%
50 1.872,00 686,48 1.185,52 63,33%
51 36.738,00 32.907,73 3.830,27 10,43%
52 394.869,69 562.769,92 -167.900,23 -42,52%
53 57.500,00 9.065,49 48.434,51 84,23%
54 166.232,29 794.056,75 -627.824,46 -377,68%

SOMA DOS QUADRADOS DOS RESIDUOS 5,82E+13
ANALISE DE RESIDUOS - Escala de solos: Souza
= . Residuos % Residuo
Observagédo Preco observado Valor estimado (observado - estimado) (residuo = observado)
1 14.585.785,12 13.430.815,89 1.154.969,23 7,92%
2 14.539.962,00 13.761.081,85 778.880,15 5,36%
3 5.517.265,69 7.486.028,53 -1.968.762,84 -35,68%
4 4.024.457,49 5.614.521,40 -1.590.063,91 -39,51%
5 3.238.641,72 4.074.511,64 -835.869,92 -25,81%
6 809.604,53 555.615,22 253.989,31 31,37%
7 2.007.331,20 3.028.102,97 -1.020.771,77 -50,85%
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ANALISE DE RESIDUOS - Escala de solos: Souza
= . Residuos % Residuo

Observagéo Preco observado Valor estimado (observado - estimado) (residuo + observado)
8 4.271.356,80 7.929.092,26 -3.657.735,46 -85,63%
9 3.858.302,61 3.538.377,43 319.925,18 8,29%
10 1.630.303,41 1.963.715,62 -333.412,21 -20,45%
11 942.694,20 858.026,54 84.667,66 8,98%
12 975.240,00 1.391.008,33 -415.768,33 -42,63%
13 131.936,00 117.427,90 14.508,10 11,00%
14 540.000,00 101.301,84 438.698,16 81,24%
15 190.678,51 191.838,44 -1.159,93 -0,61%
16 7.787.871,36 6.640.979,49 1.146.891,87 14,73%
17 3.173.506,20 4.620.029,25 -1.446.523,05 -45,58%
18 2.001.514,32 3.719.715,86 -1.718.201,54 -85,85%
19 2.002.395,92 3.241.088,81 -1.238.692,89 -61,86%
20 4.037.238,34 6.186.800,44 -2.149.562,10 -53,24%
21 713.943,12 1.408.395,93 -694.452,81 -97,27%
22 934.759,04 1.430.697,60 -495.938,56 -53,06%
23 9.994.454,06 11.335.141,66 -1.340.687,60 -13,41%
24 1.706.308,00 1.999.574,47 -293.266,47 -17,19%
25 1.177.111,73 1.111.230,45 65.881,28 5,60%
26 738.243,50 1.041.778,55 -303.535,05 -41,12%
27 2.296.800,00 3.323.273,56 -1.026.473,56 -44,69%
28 2.248.796,68 2.648.432,57 -399.635,89 -17,77%
29 2.578.097,84 4.403.546,19 -1.825.448,35 -70,81%
30 472.414,38 762.582,79 -290.168,41 -61,42%
31 1.120.293,40 1.659.868,32 -539.574,92 -48,16%
32 713.687,25 659.054,23 54.633,02 7,66%
33 799.739,37 1.098.423,71 -298.684,34 -37,35%
34 481.869,69 550.443,27 -68.573,58 -14,23%
35 455.851,30 626.101,52 -170.250,22 -37,35%
36 319.895,75 440.354,62 -120.458,87 -37,66%
37 199.934,84 340.486,72 -140.551,88 -70,30%
38 2.340.908,96 3.244.412,31 -903.503,35 -38,60%
39 1.969.695,42 2.735.314,41 -765.618,99 -38,87%
40 1.013.630,30 1.256.045,05 -242.414,75 -23,92%
41 334.800,00 574.135,73 -239.335,73 -71,49%
42 913.500,00 1.339.165,68 -425.665,68 -46,60%
43 3.693.350,20 2.383.407,06 1.309.943,14 35,47%
44 241.500,00 433.458,69 -191.958,69 -79,49%
45 193.852,30 240.126,26 -46.273,96 -23,87%
46 180.000,00 549.211,86 -369.211,86 -205,12%
47 540.000,00 1.651.329,82 -1.111.329,82 -205,80%
48 3.592.676,04 6.590.542,29 -2.997.866,25 -83,44%
49 425.206,79 520.889,27 -95.682,48 -22,50%
50 1.872,00 737,83 1.134,17 60,59%
51 36.738,00 33.026,60 3.711,40 10,10%
52 394.869,69 577.534,44 -182.664,75 -46,26%
53 57.500,00 9.098,24 48.401,76 84,18%
54 166.232,29 815.030,39 -648.798,10 -390,30%

SOMA DOS QUADRADOS DOS RESIDUOS 5,87E+13

ANALISE DE RESIDUOS - Escala de solos: Borgonovi

= . Residuos % Residuo

Observagéo Preco observado Valor estimado (observado - estimado) (residuo + observado)
1 14.585.785,12 13.474.635,90 1.111.149,22 7,62%
2 14.539.962,00 13.805.979,40 733.982,60 5,05%
3 5.517.265,69 7.510.452,79 -1.993.187,10 -36,13%
4 4.024.457,49 5.632.839,60 -1.608.382,11 -39,97%
5 3.238.641,72 4.082.566,46 -843.924,74 -26,06%
6 809.604,53 556.713,61 252.890,92 31,24%
7 2.007.331,20 3.034.089,17 -1.026.757,97 -51,15%
8 4.271.356,80 7.952.832,88 -3.681.476,08 -86,19%
9 3.858.302,61 3.546.341,05 311.961,56 8,09%
10 1.630.303,41 1.939.007,12 -308.703,71 -18,94%
11 942.694,20 848.635,01 94.059,19 9,98%
12 975.240,00 1.394.138,99 -418.898,99 -42,95%
13 131.936,00 117.559,83 14.376,17 10,90%
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ANALISE DE RESIDUOS - Escala de solos: Borgonovi
= ) Residuos % Residuo

Observagéo Preco observado Valor estimado (observado - estimado) (residuo + observado)
14 540.000,00 100.193,04 439.806,96 81,45%
15 190.678,51 190.649,95 28,56 0,01%
16 7.787.871,36 6.599.836,68 1.188.034,68 15,25%
17 3.173.506,20 4.592.180,78 -1.418.674,58 -44,70%
18 2.001.514,32 3.697.294,27 -1.695.779,95 -84,72%
19 2.002.395,92 3.250.793,00 -1.248.397,08 -62,35%
20 4.037.238,34 6.206.985,78 -2.169.747,44 -53,74%
21 713.943,12 1.411.565,72 -697.622,60 -97,71%
22 934.759,04 1.435.365,46 -500.606,42 -53,55%
23 9.994.454,06 11.244.060,62 -1.249.606,56 -12,50%
24 1.706.308,00 2.004.074,79 -297.766,79 -17,45%
25 1.177.111,73 1.113.427,22 63.684,51 5,41%
26 738.243,50 1.044.897,75 -306.654,25 -41,54%
27 2.296.800,00 3.335.477,52 -1.038.677,52 -45,22%
28 2.248.796,68 2.653.668,20 -404.871,52 -18,00%
29 2.578.097,84 4.417.913,41 -1.839.815,57 -71,36%
30 472.414,38 752.839,33 -280.424,95 -59,36%
31 1.120.293,40 1.638.257,33 -517.963,93 -46,23%
32 713.687,25 664.099,99 49.587,26 6,95%
33 799.739,37 1.106.833,32 -307.093,95 -38,40%
34 481.869,69 552.239,18 -70.369,49 -14,60%
35 455.851,30 630.894,99 -175.043,69 -38,40%
36 319.895,75 441.791,34 -121.895,59 -38,10%
37 199.934,84 336.759,92 -136.825,08 -68,43%
38 2.340.908,96 3.269.251,74 -928.342,78 -39,66%
39 1.969.695,42 2.740.721,80 -771.026,38 -39,14%
40 1.013.630,30 1.265.086,93 -251.456,63 -24,81%
41 334.800,00 575.270,73 -240.470,73 -71,83%
42 913.500,00 1.348.805,92 -435.305,92 -47,65%
43 3.693.350,20 2.357.319,47 1.336.030,73 36,17%
44 241.500,00 436.845,92 -195.345,92 -80,89%
45 193.852,30 243.738,83 -49.886,53 -25,73%
46 180.000,00 553.416,66 -373.416,66 -207,45%
47 540.000,00 1.656.717,53 -1.116.717,53 -206,80%
48 3.5692.676,04 6.640.999,90 -3.048.323,86 -84,85%
49 425.206,79 522.448,88 -97.242,09 -22,87%
50 1.872,00 739,58 1.132,42 60,49%
51 36.738,00 33.134,35 3.603,65 9,81%
52 394.869,69 581.676,23 -186.806,54 -47,31%
53 57.500,00 9.127,92 48.372,08 84,13%
54 166.232,29 820.897,54 -654.665,25 -393,83%

SOMA DOS QUADRADOS DOS RESIDUOS 5,93E+13

ANALISE DE RESIDUOS - Escala de solos: Centro-Oeste (GO/DF/TO)

= . Residuos % Residuo

Observagédo Preco observado Valor estimado (observado - estimado) (residuo = observado)
1 14.585.785,12 13.094.286,85 1.491.498,27 10,23%
2 14.539.962,00 13.416.277,51 1.123.684,49 7,73%
3 5.517.265,69 7.298.454,96 -1.781.189,27 -32,28%
4 4.024.457,49 5.473.841,22 -1.449.383,73 -36,01%
5 3.238.641,72 3.975.534,37 -736.892,65 -22,75%
6 809.604,53 542.118,32 267.486,21 33,04%
7 2.007.331,20 2.954.544,86 -947.213,66 -47,19%
8 4.271.356,80 7.746.335,63 -3.474.978,83 -81,36%
9 3.858.302,61 3.454.853,32 403.449,29 10,46%
10 1.630.303,41 2.140.590,46 -510.287,05 -31,30%
11 942.694,20 935.413,08 7.281,12 0,77%
12 975.240,00 1.358.173,29 -382.933,29 -39,27%
13 131.936,00 123.386,59 8.549,41 6,48%
14 540.000,00 110.438,38 429.561,62 79,55%
15 190.678,51 201.051,83 -10.373,32 -5,44%
16 7.787.871,36 6.959.924,71 827.946,65 10,63%
17 3.173.506,20 4.836.765,87 -1.663.259,67 -52,41%
18 2.001.514,32 3.894.216,62 -1.892.702,30 -94,56%
19 2.002.395,92 3.166.385,37 -1.163.989,45 -58,13%
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ANALISE DE RESIDUOS - Escala de solos:

Centro-Oeste (GO/DF/TO)

= . Residuos % Residuo
Observagéo Preco observado Valor estimado (observado - estimado) (residuo + observado)
20 4.037.238,34 6.031.780,96 -1.994.542,62 -49,40%
21 713.943,12 1.375.150,46 -661.207,34 -92,61%
22 934.759,04 1.394.849,35 -460.090,31 -49,22%
23 9.994.454,06 11.861.859,68 -1.867.405,62 -18,68%
24 1.706.308,00 1.952.374,11 -246.066,11 -14,42%
25 1.177.111,73 1.084.236,65 92.875,08 7,89%
26 738.243,50 1.017.766,72 -279.523,22 -37,86%
27 2.296.800,00 3.240.250,43 -943.450,43 -41,08%
28 2.248.796,68 2.584.097,34 -335.300,66 -14,91%
29 2.578.097,84 4.293.208,80 -1.715.110,96 -66,53%
30 472.414,38 831.462,60 -359.048,22 -76,00%
31 1.120.293,40 1.806.157,40 -685.864,00 -61,22%
32 713.687,25 618.083,95 95.603,30 13,40%
33 799.739,37 1.030.139,91 -230.400,54 -28,81%
34 481.869,69 536.651,10 -54.781,41 -11,37%
35 455.851,30 587.179,75 -131.328,45 -28,81%
36 319.895,75 429.320,88 -109.425,13 -34,21%
37 199.934,84 371.195,67 -171.260,83 -85,66%
38 2.340.908,96 3.042.722,56 -701.813,60 -29,98%
39 1.969.695,42 2.668.868,67 -699.173,25 -35,50%
40 1.013.630,30 1.181.840,96 -168.210,66 -16,59%
41 334.800,00 560.188,93 -225.388,93 -67,32%
42 913.500,00 1.260.051,03 -346.551,03 -37,94%
43 3.693.350,20 2.598.369,67 1.094.980,53 29,65%
44 241.500,00 407.164,24 -165.664,24 -68,60%
45 193.852,30 211.495,21 -17.642,91 -9,10%
46 180.000,00 515.069,96 -335.069,96 -186,15%
47 540.000,00 1.609.953,30 -1.069.953,30 -198,14%
48 3.592.676,04 6.180.839,48 -2.588.163,44 -72,04%
49 425.206,79 508.883,36 -83.676,57 -19,68%
50 1.872,00 777,34 1.094,66 58,48%
51 36.738,00 32.199,07 4.538,93 12,35%
52 394.869,69 542.406,07 -147.536,38 -37,36%
53 57.500,00 8.870,27 48.629,73 84,57%
54 166.232,29 766.880,38 -600.648,09 -361,33%
SOMA DOS QUADRADOS DOS RESIDUOS 5,52E+13
ANALISE DE RESIDUOS - Escala de solos: INCRA
= . Residuos % Residuo
Observagéo Preco observado Valor estimado (observado - estimado) (residuo + observado)
1 14.585.785,12 13.430.815,89 1.154.969,23 7,92%
2 14.539.962,00 13.761.081,85 778.880,15 5,36%
3 5.517.265,69 7.486.028,53 -1.968.762,84 -35,68%
4 4.024.457,49 5.614.521,40 -1.590.063,91 -39,51%
5 3.238.641,72 4.074.511,64 -835.869,92 -25,81%
6 809.604,53 555.615,22 253.989,31 31,37%
7 2.007.331,20 3.028.102,97 -1.020.771,77 -50,85%
8 4.271.356,80 7.929.092,26 -3.657.735,46 -85,63%
9 3.858.302,61 3.538.377,43 319.925,18 8,29%
10 1.630.303,41 1.963.715,62 -333.412,21 -20,45%
11 942.694,20 858.026,54 84.667,66 8,98%
12 975.240,00 1.391.008,33 -415.768,33 -42,63%
13 131.936,00 117.427,90 14.508,10 11,00%
14 540.000,00 101.301,84 438.698,16 81,24%
15 190.678,51 191.838,44 -1.159,93 -0,61%
16 7.787.871,36 6.640.979,49 1.146.891,87 14,73%
17 3.173.506,20 4.620.029,25 -1.446.523,05 -45,58%
18 2.001.514,32 3.719.715,86 -1.718.201,54 -85,85%
19 2.002.395,92 3.241.088,81 -1.238.692,89 -61,86%
20 4.037.238,34 6.186.800,44 -2.149.562,10 -53,24%
21 713.943,12 1.408.395,93 -694.452 81 -97,27%
22 934.759,04 1.430.697,60 -495.938,56 -53,06%
23 9.994.454,06 11.335.141,66 -1.340.687,60 -13,41%
24 1.706.308,00 1.999.574,47 -293.266,47 -17,19%
25 1.177.111,73 1.111.230,45 65.881,28 5,60%
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ANALISE DE RESIDUOS - Escala de solos: INCRA
= . Residuos % Residuo

Observagéo Preco observado Valor estimado (observado - estimado) (residuo + observado)
26 738.243,50 1.041.778,55 -303.535,05 -41,12%
27 2.296.800,00 3.323.273,56 -1.026.473,56 -44,69%
28 2.248.796,68 2.648.432,57 -399.635,89 -17,77%
29 2.578.097,84 4.403.546,19 -1.825.448,35 -70,81%
30 472.414,38 762.582,79 -290.168,41 -61,42%
31 1.120.293,40 1.659.868,32 -539.574,92 -48,16%
32 713.687,25 659.054,23 54.633,02 7,66%
33 799.739,37 1.098.423,71 -298.684,34 -37,35%
34 481.869,69 550.443,27 -68.573,58 -14,23%
35 455.851,30 626.101,52 -170.250,22 -37,35%
36 319.895,75 440.354,62 -120.458,87 -37,66%
37 199.934,84 340.486,72 -140.551,88 -70,30%
38 2.340.908,96 3.244.412,31 -903.503,35 -38,60%
39 1.969.695,42 2.735.314,41 -765.618,99 -38,87%
40 1.013.630,30 1.256.045,05 -242.414,75 -23,92%
41 334.800,00 574.135,73 -239.335,73 -71,49%
42 913.500,00 1.339.165,68 -425.665,68 -46,60%
43 3.693.350,20 2.383.407,06 1.309.943,14 35,47%
44 241.500,00 433.458,69 -191.958,69 -79,49%
45 193.852,30 240.126,26 -46.273,96 -23,87%
46 180.000,00 549.211,86 -369.211,86 -205,12%
47 540.000,00 1.651.329,82 -1.111.329,82 -205,80%
48 3.592.676,04 6.590.542,29 -2.997.866,25 -83,44%
49 425.206,79 520.889,27 -95.682,48 -22,50%
50 1.872,00 737,83 1.134,17 60,59%
51 36.738,00 33.026,60 3.711,40 10,10%
52 394.869,69 577.534,44 -182.664,75 -46,26%
53 57.500,00 9.098,24 48.401,76 84,18%
54 166.232,29 815.030,39 -648.798,10 -390,30%

SOMA DOS QUADRADOS DOS RESIDUOS 5,87E+13

Verifica-se que, para cada coeficiente utilizado (ou nota agrondémica), corresponde
um erro diferente, materializado na “soma dos quadrados dos residuos”, que
resumimos a segulir:

Autor soma dos quadrados dos residuos
Mendes Sobrinho e Kozma 5,85E+13
Marques 5,82E+13
Souza 5,87E+13
Borgonovi 5,93E+13
Centro-Oeste (GO/DF/TO) 5,52E+13
INCRA 5,87E+13

Nos quadros apresentados destacamos também os dados com erros acima de 30%,
que sao a grande maioria independente do autor estudado.

Por causa destas distor¢cbes, optamos por trabalhar com o tratamento cientifico,
normatizado pela ABNT NBR 14653-3:2004 para identificar os fatores adequados
para a regiao dos municipios em estudo.

O tratamento cientifico nos permite inferir os préprios fatores, tendo como base de
informacdo as observacdes coletadas no mercado, na area de abrangéncia deste
trabalho.

A comprovacdo de que o trabalho de inferéncia estatistica aplicada através da
regressao linear multipla produziu um conjunto mais homogéneo é apresentada a
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seguir, onde a soma dos quadrados dos residuos foi de 5,88E+06 ou seja, muito
menor do que o resultado para quaisquer das curvas estudadas acima.

Valores para a variavel VU.

Tabela de valores estimados e observados
N° Am. | Valor observado Valor estimado Diferenca | Variacao %
1 2.470,16 1.942,33 -527,83 -21,3684 %
2 2.403,30 2.015,91 -387,39 -16,1191 %
3 1.676,37 1.944,72 268,35 16,0080 %
4 1.630,39 1.944,66 314,27 19,2760 %
5 1.520,77 1.375,80 -144,97 -9,5327 %
6 2.787,89 2.033,88 -754,01 -27,0458 %
7 1.268,31 869,60 -398,71 -31,4366 %
8 1.288,34 1.385,71 97,37 7,5576 %
10 2.458,68 2.410,61 -48,07 -1,9551 %
11 3.091,61 2.508,76 -582,85 -18,8527 %
12 1.259,35 1.228,13 -31,22 -2,4791 %
13 1.703,72 1.725,00 21,28 1,2491 %
15 2.700,83 2.589,26 -111,57 -4,1309 %
17 1.681,24 1.089,73 -591,51 -35,1832 %
18 1.316,99 1.386,14 69,15 5,2504 %
19 1.477,56 1.884,98 407,42 27,5736 %
20 1.484,28 1.631,54 147,26 9,9211 %
21 910,55 1.081,14 170,59 18,7344 %
22 1.486,10 1.949,29 463,19 31,1681 %
23 2.279,22 1.938,31 -340,91 -14,9574 %
24 1.532,80 1.199,06 -333,74 -21,7735 %
25 2.026,71 1.577,04 -449,67 -22,1870 %
26 1.694,77 1.633,98 -60,79 -3,5868 %
27 1.487,59 1.619,25 131,66 8,8509 %
28 1.624,58 1.318,73 -305,85 -18,8265 %
29 1.331,66 1.549,99 218,33 16,3955 %
30 1.651,80 1.791,50 139,70 8,4577 %
31 1.600,42 1.559,73 -40,69 -2,5424 %
32 2.340,57 1.634,35 -706,22 -30,1730 %
33 1.573,67 1.542,03 -31,64 -2,0105 %
34 1.991,20 1.627,33 -363,87 -18,2739 %
35 1.573,64 1.628,82 55,18 3,5066 %
36 1.652,35 1.664,93 12,58 0,7616 %
37 1.652,35 2.162,97 510,62 30,9029 %
38 1.559,48 1.673,17 113,69 7,2903 %
39 1.377,74 1.413,55 35,81 2,5992 %
40 1.466,59 1.330,29 -136,30 -9,2934 %
41 1.115,70 1.396,33 280,63 25,1525 %
42 1.239,67 1.612,99 373,32 30,1141 %
44 950,41 1.468,01 517,60 54,4607 %
48 1.178,24 1.942 42 764,18 64,8578 %
49 1.952,28 1.965,37 13,09 0,6706 %
50 7.488,00 7.488,00 -0,00 -0,0000 %
52 1.553,99 2.084,32 530,33 34,1267 %
53 14.375,00 14.366,22 -8,78 -0,0611 %
54 370,66 1.071,65 700,99 | 189,1197 %
SOMA DOS QUADRADOS DOS RESIDUOS 5,88E+06
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Pode-se constatar também que a minoria dos dados apresentou erros maiores que
30%, enquanto para as outras curvas eram a maioria.

Este principio, de adotar a equacdo que apresenta a menor soma dos quadrados
dos residuos consta na Norma Brasileira para Avaliagdo de Imoveis Rurais — ABNT
NBR 14653-3:2004 e é citado por Lima, 2005 também.

Desta forma, concluimos que, a equagdo encontrada neste trabalho expressa de
maneira adequada e correta a variacdo dos precos das terras na regiao objeto deste
estudo, porque apresentou a propriedade dos minimos quadrados.

Com base nestes valores e no modelo matemético determinado neste trabalho,
identificamos os coeficientes de homogeneizacdo para a area dos municipios de
Miracema do Tocantins; Lajeado; Palmas; Porto Nacional, Brejinho de Nazaré e
Ipueiras, no Estado do Tocantins, conforme os quadros a seguir.

Tabela 1 - Fator Capacidade de Uso

Classe de
Capacidade
de Uso das

Terras

Descricdo suméria Coeficiente

Séo terras que quando cultivadas sem cuidados especiais, estdo sujeitas a severos
riscos de depauperamento, principalmente no caso de culturas anuais. Requerem
1 medidas intensas e complexas de conservacgéo do solo, a fim de poderem ser cultivadas 1,000
segura e permanentemente, com producdo média a elevada, de culturas anuais
adaptadas

S&o terras que tém riscos ou limitagBes permanentes muito severas quando usadas para
culturas anuais. Os solos podem ter fertilidade natural boa ou razoavel, mas ndo séo
v adequados, para cultivos intensivos e continuos. Usualmente, devem ser mantidas com 0.730
pastagens, mas podem ser suficientemente boas para certos cultivos ocasionais (ha ’
proporcdo de um ano de cultivo para cada quatro a seis de pastagem) ou para algumas
culturas anuais, porém com cuidados muito especiais

Embora apresentando-se praticamente planas e ndo sujeitas a erosdo, ndo sao
adaptadas para exploragdo com culturas anuais comuns, em razdo de impedimentos
permanentes, tais como muito baixa capacidade de armazenamento de Aagua,
encharcamento (sem possibilidade de ser corrigido), adversidade climatica, freqiiente
risco de inundacdo, pedregosidade ou afloramento de rochas. Em alguns casos, é
vV possivel o cultivo exclusivo de arroz; mesmo assim, risco de insucesso pelas limitages 0.670
advindas principalmente do risco de inundacdo. O solo, entretanto, tem poucas ’
limitagBes de qualquer espécie, para uso em pastagens ou silvicultura. Podem necessitar
de alguns tratos para produgles satisfatérias tanto de forragens como de arbustos e
arvores. Entretanto, se tais tratos forem dispensados, ndo serdo sujeitas a erosédo
acelerada. Por isso, podem ser usadas permanentemente sem préaticas especiais de
controle de erosdo ou de protecdo do solo

Terras impréprias para culturas anuais, mas que podem ser usadas para produgdo de
certos cultivos permanentes Uteis, como pastagens, florestas e algumas permanentes
protetoras do solo, como seringueira e cacau, desde que adequadamente manejadas. O
VI uso com pastagens ou culturas permanentes protetoras deve ser feito com restricbes 0,530
moderadas, com praticas especiais de conservagdo do solo, uma vez que, mesmo sob
esse tipo de vegetacdo, séo medianamente suscetiveis de danificacdo pelos fatores de
depauperamento do solo

Areas em Terras em areas de preservagao permanente ou cobertas com vegetagéo nativa que ndo

APP e com pode ser retirada, ou terras que, por serem sujeitas a muitas limitacdes permanentes, 0.530

vegetagéo além de serem impréprias para culturas anuais, apresentam severas limitacdes, mesmo '
natural para certas culturas permanentes protetoras do solo, pastagens e florestas.

Terras que, por serem sujeitas a muitas limitacdes permanentes, além de serem
impréprias para culturas anuais, apresentam severas limitacdes, mesmo para certas
VI culturas _permanen_t(_es proteto_ras do solo, past_agens e florestas. Sendo altam(-_:‘n_te 0.400
suscetiveis de danificag8o, exigem severas restricdes de uso, com préaticas especiais. ’
Normalmente, sdo muito ingremes, erodidas, pedregosas ou com solos muito rasos, ou
ainda com deficiéncia de dgua muito grande
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Tabela 1 - Fator Capacidade de Uso

Classe de
Capacidade
de Uso das

Terras

Descricdo suméria Coeficiente

Terras improprias para serem utilizadas com qualquer tipo de cultivo, inclusive o de
VI florestas comerciais ou para produgdo de qualquer outra ~forma Qe vegetacao 0.267
permanente de valor econdmico. Prestam-se apenas para prote¢éo e abrigo da fauna e ’

flora silvestre, para fins de recreac&o e turismo ou armazenamento de agua em agudes

Observacédo da Tabela 1: os coeficientes acima foram determinados seguindo as
recomendacdes publicadas por Kozma e Mendes Sobrinho, na publicacdo
Engenharia de Avaliacdes, editora PINI.

Tabela 2 - Fator Acesso

Acesso Descricdo sumaria Coeficiente

guando o imdvel possui acesso direto a uma estrada asfaltada, em boas condigbes de
Asfalto | conservacao 1,000

guando o imével possui acesso direto a uma estrada de terra, cascalhada ou ndo, mas
com tracado planejado, com curvas abertas; largura da estrada maior que oito metros 0.981
(geralmente dez a doze metros), permitindo o trafego de automéveis e caminhdes nos !

dois sentidos simultaneamente; as pontes séo de concreto

Vicinal |

guando o im6vel possui acesso direto a uma estrada de terra, cascalhada ou ndo, sem
tracado planejado, com excesso de curvas fechadas; largura da estrada variando de seis 0.949
a dez metros, permitindo o trafego de automéveis e caminhdes nos dois sentidos, )

simultaneamente, apenas em alguns pontos da estrada; as pontes sdo de madeira

Vicinal Il

guando o imével possui acesso direto a uma estrada de terra, normalmente cascalhada
apenas em alguns trechos, com tragado ndo planejado, com vérias curvas do tipo 0.885
“cotovelo” (noventa graus); largura variando de quatro a seis metros, impedindo o trafego ’

simultaneo de dois veiculos; as pontes sdo de madeira

Vicinal Il

guando o imovel possui acesso direto a uma estrada de terra, geralmente cascalhada
apenas nos trechos com declividade acentuada, com inimeras curvas do tipo “cotovelo”
Vicinal IV | (noventa graus); largura ndo superior a quatro metros, impedindo o trafego de dois 0,694
veiculos simultaneamente; geralmente cortada por porteiras ou mata-burros; as pontes
sdo de madeira

Observacdo da Tabela 2: os coeficientes acima foram obtidos substituindo os
padrées de estradas na equacéo identificada neste trabalho, mantendo as demais
variaveis constantes, de onde identificamos a influéncia apenas das estradas sobre
os valores das terras, montando a Tabela 2.

Os dados que deram origem a estes coeficientes constam na tabela a seguir, sendo
o Fator Acesso adotado como paradigma a condicao “asfalto”.

Palmas, acessos diferentes | R$/ha Fator Origem do fator
Acesso

Asfalto 2.386,83 1,000 2386,83+2386,83

Vicinal | 2.341,14 0,981 2341,14+2386,83

Vicinal Il 2.264,99 0,949 2264,99+2386,83

Vicinal Ill 2.112,68 0,885 2112,68+2386,83

Vicinal IV 1.655,77 0,694 1655,77+2386,83

A analise dos dados utilizados demonstra que existe uma variagdo no preco das
terras na medida que a area do imovel muda. Esta tendéncia mostrou significativa
em termos estatisticos.

Trabalhando com esta variavel “area” (ou seja, mantendo as demais variaveis
constantes) foi possivel construir o grafico a seguir, onde verifica-se que, a medida
que a area dos imoveis rurais aumenta, o valor unitario diminui, até se manter
constante para iméveis com area acima de dois mil hectares.
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Grafico da variacdo do preco da terraem funcdo
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Estes coeficientes foram identificados através da variagcdo dos precos das terras na

regido no entorno do reservatério, e a seguir tabelados como fatores de

homogeneizacao, apresentados na Tabela 3.

Coeficientes para UHE Luis Eduardo Magalhaes
Tabela 3 - Fator Area
Area total do imével entre < 1,50 ha 19,624
Area total do imével entre 1,51 a 2,50 ha 10,306
Area total do imével entre 2,51 a 3,50 ha 7,102
Area total do imével entre 3,51 a 4,50 ha 5,679
Area total do imével entre 4,51 a 8,00 ha 3,886
Area total do imével entre 8,01 a 11,0ha 2,874
Area total do imével entre 12,1 a 16 ha 2,253
Area total do imével entre 16,1 a 30 ha 1,739
Area total do imével entre 31 a 75 ha 1,272
Area total do imdvel entre 76 a 175 ha 1,083
Area total do imoével entre 176 a 500 ha 1,000
Area total do imével entre 501 a 2000 ha 0,950
Area total do imével = 2001 ha 0,942

A origem dos fatores da Tabela 3 € demonstrada no quadro a seguir, sendo o Fator
Area adotado como paradigma a condicao “area total do imovel entre 176 a 500 ha:

Palmas, areas diferentes R$/ha FA?;(Z Origem o fator
Area total do imével entre < 1,50 ha 46.838,03 19,624 46838,03+2386,83
Area total do imével entre 1,51 a 2,50 ha | 24.599,29 10,306 24599,29+2386,83
Area total do imével entre 2,51 a 3,50 ha | 16.951,91 7,102 16951,91+2386,83
Area total do imével entre 3,51 a 4,50 ha | 13.554,98 5,679 13554,98+2386,83
Area total do imével entre 4,51 a 8,00 ha | 9.274,96 3,886 9274,96+2386,83
Area total do imével entre 8,01 a 11,0ha | 6.860,62 2,874 6860,62+2386,83
Area total do imével entre 12,1 a 16 ha 5.377,19 2,253 5377,19+2386,83
Area total do imével entre 16,1 a 30 ha 4,151,05 1,739 4151,05+2386,83
Area total do imdvel entre 31 a 75 ha 3.034,94 1,272 3034,94+2386,83
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Palmas, areas diferentes R$/ha i?gg Origem o fator
Area total do imével entre 76 a 175 ha 2.585,14 1,083 2585,14+2386,83
Area total do imével entre 176 a 500 ha | 2.386,83 1,000 2386,83+2386,83
Area total do imével entre 501 a 2000 ha | 2.267,21 0,950 2267,21+2386,83
Area total do imével = 2001 ha 2.249,55 0,942 2249,55+2386,83

6.4. Exemplos de aplicacéo dos coeficientes de homo  geneizacao.

a) Imével a ser avaliado é uma fazenda de 150 ha localizada no municipio de
Palmas, acesso por estrada de terra Vicinal I, margem direita, com recursos hidricos
que permitem irrigacéo; possui 50 ha de solos Classe Ill e 100 ha de APP e cobertos
com vegetagao nativa.

O paradigma neste caso, para o municipio de Palmas é de R$ 2.386,83/ha para
acesso por estrada Asfaltada e Fator Capacidade de Uso 0,687, com disponibilidade
de recursos hidricos para irrigacédo, com area entre 176 a 500 ha, margem direita (o
valor é encontrado ao se substituir estas variaveis no modelo matematico adotado).
Para o objeto da avaliacéo:

Na tabela 1 encontramos o Fator Capacidade de Uso =

= [(50 ha x 1,000) + (100 ha x 0,530)]+150 ha = 0,687

Na tabela 2 encontramos o Fator Acesso para Vicinal | = 0,981

Na tabela 3 encontramos o Fator Area para 150 ha = 1,083

Para o paradigma de R$ 2.386,83/ha:

Fator Capacidade de Uso = 0,687

Fator Acesso = 1,000

Fator Area = 1,000

Do que resulta, como valor homogeneizado para o objeto da avaliacao:

Fator Cap. Fator Fator VU R%$/ha
VU (R¥/ha) de Uso Acesso Area homogeneizado
2.386,83 0,687+0,687 | 0,981+1,000 | 1,083+1,000
1,000 0,981 1,070
(1,000 — 1,000) x 100 | (0,981 —1,000) x 100 | (1,070 — 1,000) x 100
+0,00% -1,9% +7,00%
+5,1% = 0,051
x (1 +0,051) 2.508,56

Valor total da terra nua = R$ 2.508,56/ha x 150 ha = R$ 376.284,00

b) Imével a ser avaliado € uma fazenda de 700 ha localizada no municipio de Porto
Nacional margem esquerda, acesso por estrada de terra Vicinal Ill, margem
esquerda, com recursos hidricos que permitem irrigacdo; possui 50 ha de solos
Classe lllI, 100 ha de solos Classe V, 300 ha de solos Classe VI e 250 ha de APP e
cobertos com vegetacao nativa.

O paradigma neste caso, para o municipio de Porto Nacional margem esquerda __ &
de R$ 1.920,77/ha para acesso por estrada Vicinal Il e Fator Capacidade de Uso
0,652, com disponibilidade de recursos hidricos para irrigacéo, com area entre 176 a
500 ha, margem direita (o0 valor € encontrado ao se substituir estas variaveis no
modelo matematico adotado).

Para o objeto da avaliagéo:

Na tabela 1 encontramos o Fator Capacidade de Uso =

= [(50 ha x 1,000) + (100 ha x 0,670) + (550 ha x 0,530]+700 ha = 0,583

Na tabela 2 encontramos o Fator Acesso para Vicinal 1l1= 0,885
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Na tabela 3 encontramos o Fator Area para 700 ha = 0,950
Para o paradigma de R$ 1.920,77/ha:

Fator Capacidade de Uso = 0,687

Fator Acesso = 0,949

Fator Area = 1,000

Do que resulta, como valor homogeneizado para o objeto da avaliacéo:
VU (R$/ha) Fator Cap. De Fator Acesso Fator Area VU R$/ha
Uso homogeneizado
1.920,77 0,583+0,687 | 0,885+0,949 | 0,950+1,000
0,8486 0,9326 0,950
(0,8486 — 1)x100 | (0,9326 — 1)x100 | (0,950 — 1)x100
-15,14% -7,4% -5,00%
-27,54% = 0,2754
x (1 —0,2754) 1.391,79

Valor total da terra nua = R$ 1.391,79/ha x 700 ha = R$ 974.253,00

6.5. Indicadores econbmicos

Na época de elaboracdo deste trabalho, janeiro de 2009, os seguintes indicadores
econdbmicos estavam em vigor:

Saca de soja de 60 kg (RoNdonOPOoIliS, MT)........uuuruuirereiiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeeeeeeeees R$ 38,00
Saca de milho de 60 kg (Rio Verde, GO) ......cccuvvvveeeeeeiiiiiiiieeeeee e R$ 16,30
Bezerro, até 1 ano, cabeca (Gurupi, TO) ...ccooeviiiiiiiiiiieeee R$ 425,00
Boi Gordo, a prazo, arroba (GUrupi, TO) ......ccoeviiiiiiiiiie e e e e R$ 76,50

Conforme determinagdo da Norma ABNT NBR 14653-3:2004 n&o é recomendavel o
uso de indices econdmicos que nao tem paridade com o mercado imobiliario.

Como é comum na regido a vinculagdo do preco das terras com as commodities
agricolas, recomendamos a correcéo futura dos valores das terras, se necessario,
através da média de variagdo na cotacao dos produtos acima.

6.6. Areas de lazer — recomendacées

Para os imdveis com vocacéo para area de lazer — chicaras ou sitios de veraneio,
localizados nas margens da represa de Palmas, recomenda-se, além do fator area
que ja reproduz parte da variacdo normal do mercado imobiliario, a utilizacdo dos
seguintes coeficientes de ajuste ou fatores de ponderacéao.

Entende-se por &rea de lazer aqueles imoveis cuja vocagdo ndo € rural e sim para
veraneio, ou seja, imoveis usualmente chamados de chacaras ou sitios ou ainda
ranchos, localizados na margem da represa, destinados ao lazer.

Este trabalho considera a hipdtese de que a documentacdo esteja livre e
desembaracada de qualquer Onus. As situacbes que nao reflitam esta condicao
devem ser consideradas e avaliadas considerando as eventuais despesas de
regularizacdo, se houverem.

Os coeficientes de ajuste que sdo recomendados para avaliar as areas que se
enquadrem nesta tipologia — chacaras ou sitios de lazer ou veraneio, sdo de autoria
do Eng. Jodo Ruy Canteiro e publicado no livio “ENGENHARIA DE AVALIACOES,
IBAPE/SP”, editora PINI, 2008, pag. 455, e sao:
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Fator de ponderacdo pela topografia

Paradigma: ondulado Fatores
Plano 1,10
Ondulado 1,00
Montanhoso 0,80

Fator de ponderacao pela superficie

Paradigma: seco Fatores
Seco 1,00
Brejoso ou Pantanoso 0,60
Alagadico 0,70
Permanentemente alagado 0,50

Fator de ponderacao pelo aproveitamento

Paradigma: loteamento Fatores
Para loteamento 1,00
Para industrias 0,90
Para culturas 0,80

Fator de ponderacao pelos melhoramentos publicos existentes

Paradigma: nihil Fatores
Energia na area 1,15
Energia na rua 1,10
Telefone 1,05

Os fatores de ponderacao para areas de lazer sao aplicados como produto.

6.6.1. Exemplo de aplicacdo dos fatores de pondera¢c 4o para areas de
lazer

A seguir apresentamos um exemplo de aplicacdo dos fatores de ponderacéo para
avaliar uma éarea classificada como “de lazer ou de veraneio”, ou seja, uma area cuja
vocacao de uso ndo é rural.

Neste caso, a area a ser avaliada é assim descrita: um lote de terras com um
hectare ou dez mil metros quadrados, com acesso por estrada de terra classificada
como Vicinal I, no municipio de Miracema do Tocantins, de frente para a Represa
Luis Eduardo Magalhdes, com energia apenas na rua de acesso, topografia plana
(terras Classe lll de capacidade de uso), utilizada no momento da avaliagdo como
area de lazer ou de veraneio.

Estando a area em Miracema do Tocantins, retiramos o valor unitario basico da
“Tabela de Precos de Terras em R$/ha para o Municipio de Miracema do
Tocantins/TO, janeiro de 2009”, onde encontramos R$ 2.723,24/ha para areas entre
176 a 500 ha, situacdo Vicinal I, Classe Ill (o valor € encontrado ao se substituir
estas variaveis no modelo matematico adotado).

Assim, temos:

Valor unitario basico = R$ 2.723,24/ha

Fator area (tabela 3) = 19,624

Fator capacidade de uso = 0,687

Fator acesso = 1,000
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Fator Cap. Fator Fator VU R$/ha
VU (R$/ha) de Uso Acesso Area homogeneizado
2.723,24 0,687+0,687 0,981+0,981 19,624+1,000
1,000 1,000 19,624
(1,000 — 1,000) x 100 | (1,000 — 1,000) x 100 | (19,624 — 1,000) x 100
0,00% 0,00% +1862,4%

+1862,4% = 18,624

x (1 + 18,624)

53.440,86

Para areas de lazer ou veraneio, resulta:
VU = R$ 53.440,86/ha x Fator Topografia x Fator Superficie x Fator Aproveitamento
x Fator Melhoramentos

Sendo

Fator topografia = 1,10+1,10 = 1,00
Fator superficie = 1,00+1,00 = 1,00
Fator aproveitamento = 1,00+0,80 = 1,25
Fator melhoramentos = 1,10+1,00 = 1,10
Do que resulta, como valor do terreno a ser avaliado
VU = R$ 53.440,86/ha x 1,00 x 1,00 x 1,25 x 1,10 = R$ 73.481,18/ha

Anexo | — Tratamento técnico dos dados com uso de r

linear multipla, através do teste dos minimos quadr

egressao

ados

Apresentamos a seguir o tratamento técnico das observacdes de mercado (dados)
com uso do tratamento cientifico, definido pela Norma ABNT NBR 14653-3:2004 —
Avaliacdo de Imoéveis Rurais, como “tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de
metodologia cientifica que leve a inducdo de modelo validado para o comportamento

do mercado”.
Amostra
N° Am. Municipio S W Classe lll | Classe VI APP
1 Brejinho 10,96516 | 48,61146 1.771,44 2.066,68 | 2.066,68
2 Brejinho 11,02049 | 48,64367 1.815,00 2.117,50 | 2.117,50
3 Brejinho 11,17161 | 48,56600 987,36 1.151,92 | 1.151,92
4 Brejinho 11,21498 | 48,54846 740,52 863,94 863,94
5 Porto Nacional margem esquerda 10,49516 | 48,52154 638,88 745,36 745,36
6 Palmas 10,39432 | 48,25103 87,12 101,64 101,64
7 Aparecida do Rio Negro 9,80004 | 48,02952 474,80 553,94 553,94
8 Aparecida do Rio Negro 10,01411 | 47,86796 994,62 1.160,39 | 1.160,39
»9« Monte do Carmo 10,66216 | 48,10251 590,96 689,46 689,46
10 Porto Nacional margem direita 10,64348 | 48,31959 431,00 0,00 232,08
11 Porto Nacional margem esquerda 10,70115 | 48,46329 198,20 0,00 106,72
12 Porto Nacional margem esquerda 10,48106 | 48,46138 232,32 271,04 271,04
13 Porto Nacional margem esquerda 10,52570 | 48,46777 50,34 0,00 27,10
»14« Palmas 10,47854 | 48,38524 23,40 0,00 12,60
15 Palmas 10,61756 | 48,37873 35,30 10,59 24,71
»16« Porto Nacional margem direita 10,94068 | 48,31473 1.222,00 366,60 855,40
17 Silvanopolis 11,14162 | 47,95926 943,80 283,14 660,66
18 Silvanopolis 11,10838 | 47,93454 759,88 227,96 531,92
19 Porto Nacional margem direita 10,78939 | 48,37087 406,56 474,32 474,32
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N° Am. Municipio S W Classe lll | Classe VI APP
20 Ipueiras e Santa Rosa 11,36171 | 48,28762 816,00 952,00 952,00
21 Ipueiras e Santa Rosa 11,15644 | 48,51173 235,22 274,43 274,43
22 Porto Nacional margem esquerda 10,60167 | 48,48278 188,70 220,15 220,15
23 Porto Nacional margem esquerda 10,50956 | 48,59128 2.192,52 657,76 | 1.534,76
24 Porto Nacional margem esquerda 10,37383 | 48,45639 333,96 389,62 389,62
25 Porto Nacional margem direita 10,60434 | 48,23527 174,24 203,28 203,28
26 Monte do Carmo 10,73405 | 48,15412 130,68 152,46 152,46
27 Ipueiras e Santa Rosa 11,03499 | 48,46940 463,19 540,39 540,39
28 Silvanopolis 11,25499 | 48,06889 415,27 484,48 484,48
29 Silvanopolis 11,13668 | 48,14215 580,80 677,60 677,60
30 Silvanopolis 11,22480 | 48,11953 185,90 0,00 100,10
31 Silvanopolis 11,09652 | 48,08107 455,00 0,00 245,00
32 Porto Nacional margem direita 10,47246 | 48,28963 72,60 130,68 101,64
33 Porto Nacional margem direita 10,48037 | 48,26497 121,00 217,80 169,40
34 Porto Nacional margem direita 10,48243 | 48,27355 72,60 84,70 84,70
35 Porto Nacional margem direita 10,47695 | 48,25483 68,97 124,15 96,56
36 Porto Nacional margem direita 10,47875 | 48,24615 58,08 67,76 67,76
37 Porto Nacional margem direita 10,47839 | 48,24158 78,65 0,00 42,35
38 Palmas 10,14142 | 47,88598 357,40 643,32 500,36
39 Palmas 10,12306 | 47,81056 428,90 500,38 500,38
40 Miracema 9,94729 | 48,51885 164,56 296,21 230,38
41 Miracema 9,94819 | 48,50546 90,02 105,03 105,03
42 Miracema 9,94882 | 48,49003 175,45 315,81 245,63

»43« Porto Nacional margem esquerda 10,17536 | 48,60638 550,55 0,00 296,45
44 Palmas 10,04491 | 47,81241 60,50 108,90 84,70
»45« Palmas 10,24613 | 47,82838 14,52 79,86 50,82
»46« Brejinho 11,22789 | 48,50412 60,50 108,90 84,70
»47« Brejinho 11,23631 | 48,49917 217,80 254,10 254,10
48 Brejinho 11,22476 | 48,54198 726,00 1.306,80 | 1.016,40
49 Palmas 10,26025 | 48,04694 65,34 76,23 76,23
50 Palmas 10,14464 | 48,30237 0,25 0,00 0,00
»51« Palmas 10,11769 | 48,30030 4,36 5,08 5,08
52 Palmas 10,00260 | 48,30885 60,50 108,90 84,70
53 Palmas 9,82907 | 48,32003 1,20 1,40 1,40
54 Lajeado 9,76568 | 48,25135 106,78 192,21 149,49
N° Am. <AT» «VT» VU IT—ﬁg:JJ;SQO Margem Acesso
1 5.904,80 | 14.585.785,12 2.470,16 [X]sim [lesquerda | Vicinall
2 6.050,00 | 14.539.962,00 2.403,30 [X]sim [ lesquerda Asfalto
3 3.291,20 5.517.265,69 1.676,37 [X]sim [lesquerda | Vicinal |
4 2.468,40 4.024.457,49 1.630,39 [X]sim [lesquerda | Vicinall
5 2.129,60 3.238.641,72 1.520,77 [ Jndo [ Jesquerda | Vicinal llI
6 290,40 809.604,53 2.787,89 [X]sim [X]direita Vicinal Il
7 1.582,68 | 2.007.331,20 | 1.268,31 [ Jndo [X]direita | Vicinal Il
8 3.315,40 4.271.356,80 1.288,34 [X]sim [X]direita Asfalto
»9« 1.969,88 3.858.302,61 1.958,65 [X]sim [X]direita Vicinal IV
10 663,08 1.630.303,41 2.458,68 [X]sim [X]direita Asfalto
11 304,92 942.694,20 3.091,61 [X]sim [Jesquerda | Vicinal |
12 774,40 975.240,00 1.259,35 [X]sim [ Jesquerda | Vicinal IV
13 77,44 131.936,00 1.703,72 [ Jndo [ Jesquerda | Vicinal IV
»14« 36,00 540.000,00 | 15.000,00 [X]sim [X]direita Vicinal |
15 70,60 190.678,51 2.700,83 [X]sim [X]direita Vicinal |
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N° Am. «AT» «VT» VU Rgcu_rso Margem Acesso
Hidrico
»16« 2.444,00 7.787.871,36 3.186,53 [X]sim [X]direita Asfalto
17 1.887,60 3.173.506,20 1.681,24 [ Jndo [X]direita Vicinal Il
18 1.519,76 2.001.514,32 1.316,99 [X]sim [x]direita Vicinal Il
19 1.355,20 2.002.395,92 1.477,56 [X]sim [x]direita Asfalto
20 2.720,00 4.037.238,34 1.484,28 [X]sim [X]direita Vicinal |
21 784,08 713.943,12 910,55 [X]sim [X]direita Vicinal IV
22 629,00 934.759,04 1.486,10 [X]sim [lesquerda | Vicinal |
23 4.385,04 9.994.454,06 2.279,22 [X]sim [lesquerda | Vicinal |
24 1.113,20 1.706.308,00 1.532,80 [X]sim [ Jesquerda | Vicinal IV
25 580,80 1.177.111,73 2.026,71 [X]sim [X]direita Vicinal Il
26 435,60 738.243,50 1.694,77 [X]sim [X]direita Asfalto
27 1.543,97 2.296.800,00 1.487,59 [X]sim [X]direita Vicinal Il
28 1.384,23 2.248.796,68 1.624,58 [X]sim [X]direita Vicinal Il
29 1.936,00 2.578.097,84 1.331,66 [X]sim [x]direita Vicinal |
30 286,00 472.414,38 1.651,80 [ Jndo [X]direita Vicinal Il
31 700,00 1.120.293,40 1.600,42 [ Jndo [X]direita Vicinal Il
32 304,92 713.687,25 2.340,57 [ ]ndo [X]direita Vicinal |
33 508,20 799.739,37 1.573,67 [Indo [X]direita Vicinal |
34 242,00 481.869,69 1.991,20 [Indo [X]direita Vicinal |
35 289,68 455.851,30 1.573,64 [Indo [X]direita Vicinal |
36 193,60 319.895,75 1.652,35 [ Indo [x]direita Vicinal |
37 121,00 199.934,84 1.652,35 [ Jndo [x]direita Vicinal |
38 1.501,08 2.340.908,96 1.559,48 [ Jndo [X]direita Vicinal |
39 1.429,66 1.969.695,42 1.377,74 [ Jndo [X]direita Vicinal Il
40 691,15 1.013.630,30 1.466,59 [ Jndo [ Jesquerda | Vicinal llI
41 300,08 334.800,00 1.115,70 [ Jndo [ Jesquerda | Vicinal Il
42 736,89 913.500,00 1.239,67 [X]sim [ Jesquerda | Vicinal llI
»43« 847,00 3.693.350,20 4.360,51 [X]sim [ Jesquerda | Vicinal |
44 254,10 241.500,00 950,41 [X]sim [X]direita Vicinal IV
»45« 145,20 193.852,30 1.335,07 [X]sim [X]direita Vicinal Il
»46« 254,10 180.000,00 708,38 [X]sim [ Jesquerda | Vicinal |
»47« 726,00 540.000,00 743,80 [X]sim [ Jesquerda | Vicinal |
48 3.049,20 3.592.676,04 1.178,24 [X]sim [Jesquerda | Vicinal |
49 217,80 425.206,79 1.952,28 [ ]ndo [X]direita Asfalto
50 0,25 1.872,00 7.488,00 [ Jndo [X]direita Vicinal |
»51« 14,52 36.738,00 2.530,17 [X]sim [X]direita Vicinal |
52 254,10 394.869,69 1.553,99 [ ]ndo [X]direita Asfalto
53 4,00 57.500,00 | 14.375,00 [X]sim [X]direita Vicinal |
54 448,48 166.232,29 370,66 [ Jndo [X]direita Vicinal Il
Varidveis marcadas com "«" e "»" ndo seréo usadas n  os calculos.
Amostragens marcadas com "»" e "«" foram eliminadas pelo saneamento automatico.

Descricdo das Variaveis

Variavel Dependente :
* VU
Variaveis Independentes :
* Municipio
Classificacao :
Aparecida do Rio Negro = 1; Miracema = 2; Mont e do Carmo = 3; lpueiras e Santa Rosa = 4;
Lajeado = 5; Silvanopolis = 6; Brejinho = 7; Porto Nacional margem esquerda = 8; Porto Nacional
margem direita = 9; Palmas = 10;
« S: Coordenada em Graus Decimais, Sul
* W : Coordenada em Graus Decimais, Oeste

* Classe lll : area do imével em Classe Il de capacidade de uso, em hectares.
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« Classe VI : area do imdvel em Classe VI de capacidade de uso, em hectares.
» APP : area do imével em APP e com cobertura florestal, em hectares.
« AT : area total do imével, em hectares. (variavel nao utilizada no modelo)

VT : valor total da terra nua, como negécio realizado, em R$. (variavel néo utilizada no modelo)
« Recurso Hidrico : disponibilidade de recurso hidrico no imével, perene, que permita o uso de

irrigacado (imével faz margem com o reservatério ou com um rio que permite irrigacao).
Opcoes : sim|ndo

* Margem

* Acesso

Opcdes : direitalesquerda

Classificacgao :

Vicinal IV = 1; Vicinal Ill = 2; Vicinal Il =

Estatisticas Basicas

3; Vicinal | = 4; Asfalto = 5;

N° de elementos da amostra . 46

N° de variaveis independentes 9

N° de graus de liberdade : 36

Desvio padréo da regresséo : 404,2937
Variavel Média | Desvio Padrdo | Coef. Variacdo
VU 2070,8158695652 2106,7838 101,74%
Exp(Municipio) 6528,1801 8254,6445 126,45%
Exp(S) 43346,3183 19684,0852 45,41%
Exp(W) 9,6103x10°° 2,0580x10°° 21,41%
1/Classe IlI 0,1114 0,5986 537,16%
1/Classe VI 1,5217x10°% 3,6315x10°%” 238,65%
1/APP 2,1739x10°% 1,4744x10°%° 678,23%
REEUED 0,5652173913 0,5012 88,67%
Hidrico
Margem 0,6739130435 0,4739 70,33%
1/Acesso 0,3909 0,2418 61,86%

endentes : 60.
2 Regresséao Grau lIl.

Ndmero minimo de amostragens para 9 variaveis indep
NUmero de amostragens ndo se enquadra em NBR 14653-

Distribuicdo das Variaveis

Coeficientes de Variacdo

{elermentos da amostra)

CEeze

Epain

B

Varifleis
ZE Edagug

EpQIEpk)

wll

O 5 13 10 2 23 0 3 9 50 367 63 &0

“ariagao (%)
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Wariflels

Recarzo HErko

Coeficientes de Variaciio

(elementos da amostra)

Margem

1T asze vl

B N

ZE Elsju

N
i
|

0

YWariagdo (%)

13 110 2 253 30 30 9 510 9 63 &

Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas

Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude Coeficiente

Varivel médio Padréo Minimo | Méximo total de variagédo
VU 2070,82 | 2106,7838 370,66 | 14375,00 14004,34 101,7368
Municipio 7,0869 2,6818 1,0000 10,0000 9,0000 37,8419
S 10,57443 0,4624 9,76568 | 11,36171 1,59603 4,3728
W 48,29045 0,2264 | 47,81056 | 48,64367 0,83311 0,4690
Classe I 422,77 492,9829 0,25 2192,52 2192,27 116,6078
Classe VI 410,02 497,5168 0,00 2117,50 2117,50 121,3399
APP 443,94 505,2316 0,00 2117,50 2117,50 113,8059
REEED 0,5652 05012 |  0,0000 |  1,0000 1,0000 88,6749
Hidrico
Margem 0,6739 0,4739 0,0000 1,0000 1,0000 70,3294
Acesso 3,2608 1,2898 1,0000 5,0000 4,0000 39,5560

Distribuicdo das Variaveis ndo Transformadas
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Tabela de valores estimados e observados
Valores para a variavel VU.

N° Am. | Valor observado Valor estimado Diferenca | Variacao %
1 2.470,16 1.942,33 -527,83 -21,3684 %
2 2.403,30 2.015,91 -387,39 -16,1191 %
3 1.676,37 1.944,72 268,35 16,0080 %
4 1.630,39 1.944,66 314,27 19,2760 %
5 1.520,77 1.375,80 -144,97 -9,5327 %
6 2.787,89 2.033,88 -754,01 -27,0458 %
7 1.268,31 869,60 -398,71 -31,4366 %
8 1.288,34 1.385,71 97,37 7,5576 %
10 2.458,68 2.410,61 -48,07 -1,9551 %
11 3.091,61 2.508,76 -582,85 -18,8527 %
12 1.259,35 1.228,13 -31,22 -2,4791 %
13 1.703,72 1.725,00 21,28 1,2491 %
15 2.700,83 2.589,26 -111,57 -4,1309 %
17 1.681,24 1.089,73 -591,51 -35,1832 %
18 1.316,99 1.386,14 69,15 5,2504 %
19 1.477,56 1.884,98 407,42 27,5736 %
20 1.484,28 1.631,54 147,26 9,9211 %
21 910,55 1.081,14 170,59 18,7344 %
22 1.486,10 1.949,29 463,19 31,1681 %
23 2.279,22 1.938,31 -340,91 -14,9574 %
24 1.532,80 1.199,06 -333,74 -21,7735 %
25 2.026,71 1.577,04 -449,67 -22,1870 %
26 1.694,77 1.633,98 -60,79 -3,5868 %
27 1.487,59 1.619,25 131,66 8,8509 %
28 1.624,58 1.318,73 -305,85 -18,8265 %
29 1.331,66 1.549,99 218,33 16,3955 %
30 1.651,80 1.791,50 139,70 8,4577 %
31 1.600,42 1.559,73 -40,69 -2,5424 %
32 2.340,57 1.634,35 -706,22 -30,1730 %
33 1.573,67 1.542,03 -31,64 -2,0105 %
34 1.991,20 1.627,33 -363,87 -18,2739 %
35 1.573,64 1.628,82 55,18 3,5066 %
36 1.652,35 1.664,93 12,58 0,7616 %
37 1.652,35 2.162,97 510,62 30,9029 %
38 1.559,48 1.673,17 113,69 7,2903 %
39 1.377,74 1.413,55 35,81 2,5992 %

40 1.466,59 1.330,29 -136,30 -9,2934 %
41 1.115,70 1.396,33 280,63 25,1525 %
42 1.239,67 1.612,99 373,32 30,1141 %
44 950,41 1.468,01 517,60 54,4607 %
48 1.178,24 1.942,42 764,18 64,8578 %
49 1.952,28 1.965,37 13,09 0,6706 %
50 7.488,00 7.488,00 -0,00 -0,0000 %
52 1.553,99 2.084,32 530,33 34,1267 %
53 14.375,00 14.366,22 -8,78 -0,0611 %
54 370,66 1.071,65 700,99 189,1197 %

A variacéo (%) é calculada como a diferenca entre o

As variacdes percentuais sdo normalmente menores em
usadas como elemento de comparacéo entre as amostra

s valores observado e estimado, dividida pelo valor

gens.

valores estimados e observados maiores, ndo devend

observado.
o ser
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Modelo da Regressao

Uma melhor adequagé&o dos pontos a reta significa um

melhor ajuste do modelo.

[VU] = 1050,7 +0,02727 x Exp([Municipio]) + 1,9145x107° x Exp([S]) + 5,1478x10™"° x Exp([W]) +

14720 /[Classe Ill] + 5,6646x10™% /[Classe VI] - 5,3757x10°% /[APP] + 305,42 x [Recurso Hidrico] -
161,81 x [Margem] - 913,83 /[Acesso]

Modelo para a Variavel Dependente

[VU] = 1050,7 +0,02727 x Exp([Municipio]) + 1,9145x10° x Exp([S]) + 5,1478x10™° x Exp([W]) +

14720 /[Classe Ill] +5,6646x10°

161,81 x [Margem] - 913,83 /[Acesso]
Regressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

® /[Classe VI] - 5,3757x10°%° /[APP] + 305,42 x [Recurso Hidrico] -

Variaveis Coeficiente D. Padréao Minimo Maximo
Municipio bl =0,0272 9,9791x10° 0,0142 0,0402
[S b2 = 1,9145x10° 4,1153x10° -3,4581x10° 7,2871x10°
W b3 = 5,1477x10™"° 4,9823x107™"° -1,3567x107 1,1652x10™8
Classe Ill b4 = 14720,0266 548,2983 14004,2155 15435,8377
Classe VI b5 = 5,6645x10°% 1,8663x107°% 3,2279x10°%® 8,1011x10°%%
APP b6 = -5,3757x107°% 2,1758x10°% -5,6597x10™%° -5,0916x10°%°°
RosuTSo b7 = 305,4222 145,8689 114,9883 495 8561
Margem b8 =-161,8120 225,2694 -455,9044 132,2803
Acesso b9 = -913,8335 265,9260 -1261,0038 -566,6633

Correlacéo do Modelo
Coeficiente de correlacéo (r) ..........

Valor t calculado

Valor t tabelado (t critico) .................
Coeficiente de determinacéo (r?) ...

- 0,9852
- 34,44

: 2,719 (para o nivel de significAncia de 1,00 %)

:0,9705
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Coeficiente r2 ajustado

Classificacdo : Correlagdo Fortissima

Tabela de Somatorios

1 VU Municipio S
VU 95257,5300 3,9699x10° 9,5371x10° 3,7450x10°
Municipio 3,0029x10° 9,5371x10° 5,0266x10° 9,4471x10°
S 1,9939x10° 3,7450x10° 9,4471x10° 1,0386x10™
W 4,4207x10% 9,2592x10% 2,6187x10%° 1,9437x10%
Classe IlI 5,1265 424432365 1,0938x10° 1,2787x10°
Classe VI 7,0000x10"%%° 1,9646x10"%* 4,5001x10™%% 3,2548x10™%
APP 1,0000x10"%%° 7,4880x10™% 2,2026x10"%* 2,5454x107%%
Recurso 26,0000 58163,0500 1,3420x10° 1,2937x10°
Hidrico
Margem 31,0000 69203,5400 2,7392x10° 1,3296x10°
Acesso 17,9833 32551,7873 1,0940x10° 7,5001x10°
W Classe Il Classe VI APP
VU 9,2592x10% 42443,2365 1,9646x10"% 7,4880x10°%
Municipio 2,6187x10%° 1,0938x10° 4,5001x10"%% 2,2026x10™°%
S 1,9437x10%’ 1,2787x10° 3,2548x10™°% 2,5454x10"%%
w 4,4390x10% 4,8781x10%* 6,5957x107%% 9,4940x10"°%
Classe IlI 4,8781x10%* 16,6982 4,0475x10™°% 4,0000x10™°%
Classe VI 6,5957x10"%% 4,0475x10™% 7,0000x10%°%° 1,0000x10%°%°
APP 9,4940x10"%%° 4,0000x10™% 1,0000x10%°%° 1,0000x10%°%°
Recurso 2,6395x10%2 0,9505 2,0000x10°% 0,8359
Hidrico
Margem 2,6392x10° 5,0592 5,0000x10"% 1,0000x10"°%
Acesso 1,7364x10% 1,3311 2,7833x10% 2,5000x10%%°
Repu_rso Margem Acesso
Hidrico

VU 58163,0500 69203,5400 32551,7873

Municipio 1,3420x10° 2,7392x10° 1,0940x10°

[ 1,2937x10° 1,3296x10° 7,5001x10°

W 2,6395x10% 2,6392x10% 1,7364x10%

Classe Il 0,9505 5,0592 1,3311

Classe VI 2,0000x10"%%° 5,0000x10°%° 2,7833x10%

APP 0,8359 1,0000x10"%%° 2,5000x10%%°

Recurso 26,0000 15,0000 10,4166

Hidrico
Margem 15,0000 31,0000 11,0333
Acesso 10,4166 11,0333 9,6619

Analise da Variancia

Fonte de erro Soma dos quadrados Graus de liberdade | Quadrados médios F calculado
Regressao 1,9384x10° 9 2,1538x10’ 131,8
Residual 5,8843x10° 36 1,6345x10°

Total 1,9973x10° 45 4,4385x10°

F Calculado :131,8

F Tabelado : 2,946 (para o nivel de significancia de 1,000 %)

SignificAncia do modelo igual a 2,2x10 %

Aceita-se a hipétese de existéncia da regresséo.

Nivel de significAncia se enquadra em NBR 14653-2 R

egressao Grau lll.
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Correlacoes Parciais

VU | Municipio S W | Classe lll | Classe VI APP
VU 1,0000 0,4240 | -0,2058 | 0,0536 0,5608 0,1496 | 0,3875
Municipio 0,4240 1,0000 | -0,4882 | -0,3495 0,3414 -0,0052 | 10,2830
S -0,2058 -0,4882 | 11,0000 [ 0,1507 -0,1779 0,0686 | -0,1370
W 0,0536 -0,3495 | 10,1507 [ 11,0000 -0,0088 -0,0391 | -0,0085
Classe I 0,5608 0,3414 | -0,1779 | -0,0088 1,0000 0,3340 | 0,9790
Classe VI 0,1496 -0,0052 0,0686 | -0,0391 0,3340 1,0000 0,3519
APP 0,3875 0,2830 | -0,1370 | -0,0085 0,9790 0,3519 1,0000
RN 0,0910 -0,1908 | 0,3756 | 0,3034 -0,1442 -0,2389 | -0,1700
Hidrico
Margem 0,1115 0,4064 | -0,0335 | -0,7746 0,1257 0,0365 0,1037
Acesso -0,2045 -0,0890 | -0,1377 0,0364 -0,1033 0,0118 | -0,0878
Recurso Acess
Hidrico LA TEfEl 0
VU 0,0910 0,1115 | -0,2045
Municipio -0,1908 0,4064 | -0,0890
S 0,3756 -0,0335 | -0,1377
W 0,3034 -0,7746 0,0364
Classe Il -0,1442 0,1257 | -0,1033
Classe VI -0,2389 0,0365 | 0,0118
APP -0,1700 0,1037 | -0,0878
Recurso 1,0000 | -0,2359 | 10,0462
Hidrico
Margem -0,2359 1,0000 | -0,2105
Acesso 0,0462 -0,2105 | 1,0000
Teste t das Correlacdes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t :
VU Municipio S W Classe Il
VU 0 2,809 -1,262 0,322 4,064
Municipio 2,809 0 -3,356 -2,238 2,179
S -1,262 -3,356 0 0,915 -1,085
W 0,322 -2,238 0,915 0 -0,0526
Classe Il 4,064 2,179 -1,085 -0,0526 O
Classe VI 0,908 -0,0310 0,413 -0,2348 2,126
APP 2,522 1,770 -0,830 -0,0511 28,82
Recurso 0,548 1,166 2,432 1,911 0,874
Hidrico
Margem 0,673 2,669 -0,2014 -7,348 0,760
Acesso -1,253 -0,536 -0,834 0,2184 -0,623
Classe VI APP ﬁg;’igsoo Margem Acesso
VU 0,908 2,522 0,548 0,673 -1,253
Municipio -0,0310 1,770 -1,166 2,669 -0,536
S 0,413 -0,830 2,432 -0,2014 -0,834
W -0,2348 -0,0511 1,911 -7,348 0,2184
Classe 2,126 28,82 -0,874 0,760 -0,623
Classe VI 0 2,255 -1,476 0,2191 0,0710
APP 2,255 0 -1,035 0,626 -0,529
Recurso -1,476 -1,035 0 -1,457 0,278
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Classe VI APP Rgcu_rso Margem Acesso
Hidrico
Hidrico
Margem 0,2191 0,626 -1,457 O -1,292
Acesso 0,0710 -0,529 0,278 -1,292 O
Valor t tabelado (t critico) : 2,719 (para o nivel  de significancia de 1,00 %)
As variaveis independentes Classe Ill e APP sdo for temente correlacionadas. O modelo pode apresentar
multicolinearidade.
Significancia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 10,00%)
Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,6883
Variavel Coeficiente | t Calculado | SignificAncia | Aceito
Municipio bl 3,735 0,06% Sim
S b2 0,625 54% Nao
W b3 1,758 8,7% Sim
Classe IlI b4 146,2 54x10™%% | Sim
Classe VI b5 3,413 0,16% Sim
APP b6 -131,5 54x10%% | Sim
RN b7 2,540 1,6% | Sim
Hidrico
Margem b8 -1,273 21% N&o
Acesso b9 -3,667 0,08% Sim
Alguns regressores ndo sao importantes na formagéo do modelo.
Significancia dos Regressores (unicaudal)
(Teste unicaudal - significancia 10,00%)
Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,3055
Variavel Coeficiente | t Calculado | SignificAncia
Municipio b1l 2,733 0,5%
S b2 0,465 32%
W b3 1,033 15%
Classe I b4 26,85 -5,4x10"°%
Classe VI b5 3,035 0,22%
APP b6 -24,71 -5,4x10"°%
Recurso b7 2,094 2,2%
Hidrico
Margem b8 -0,718 24%
Acesso b9 -3,436 0,08%
Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente [VU].
Al\rl:. Observado | Estimado Residuo Normalizado | Studentizado Quadrético
1 2470,1600 1942,3257 527,8342 1,3055 1,3792 2,786Ox105
2 2403,3000 2015,9087 387,3912 0,9581 1,0249 1,5007x105
3 1676,3700 1944,7229 -268,3529 -0,6637 -0,7135 72013,3284
4 1630,3900 1944,6637 -314,2737 -0,7773 -0,8432 98767,9676
5 1520,7700 1375,7991 144,9708 0,3585 0,3858 21016,5470
6 2787,8900 2033,8825 754,0074 1,8649 2,0609 5,6852x105
7 1268,3100 869,5964 398,7135 0,9861 1,0941 1,5897x105
8 1288,3400 1385,7071 -97,3671 -0,2408 -0,2989 9480,3687
10 2458,6800 2410,6097 48,0702 0,1188 0,1440 2310,7503
11 3091,6100 2508,7593 582,8506 1,4416 1,7209 3,3971x10°
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NO

Am. Observado | Estimado Residuo Normalizado Studentizado Quadrético
12 1259,3500 | 1228,1288 31,2211 0,0772 0,0860 974,7571
13 1703,7200 | 1725,0017 -21,2817 -0,0526 -0,0652 452,9141
15 2700,8300 | 2589,2622 111,5677 0,2759 0,3106 12447,3591
17 1681,2400 | 1089,7258 591,5141 1,4630 1,6573 3,4988x10°
18 1316,9900 | 1386,1377 -69,1477 -0,1710 -0,1882 4781,4114
19 1477,5600 | 1884,9761 -407,4161 -1,0077 -1,0645 1,6598x10°
20 1484,2800 | 1631,5364 -147,2564 -0,3642 -0,3951 21684,4519
21 910,5500 | 1081,1356 -170,5856 -0,4219 -0,5714 29099,4777
22 1486,1000 | 1949,2894 -463,1894 -1,1456 -1,2147 2,1454x10°
23 2279,2200 | 1938,3079 340,9120 0,8432 0,8966 1,1622x10°
24 1532,8000 | 1199,0561 333,7438 0,8254 0,9223 1,1138x10°
25 2026,7100 | 1577,0439 449,6660 1,1122 1,1599 2,0219x10°
26 1694,7700 | 1633,9823 60,7876 0,1503 0,1611 3695,1395
27 1487,5900 | 1619,2543 -131,6643 -0,3256 -0,3567 17335,5107
28 1624,5800 | 1318,7278 305,8521 0,7565 0,8260 93545,5570
29 1331,6600 | 1549,9916 -218,3316 -0,5400 -0,5715 47668,7280
30 1651,8000 | 1791,5048 -139,7048 -0,3455 -0,4010 19517,4384
31 1600,4200 | 1559,7303 40,6896 0,1006 0,1152 1655,6488
32 2340,5700 | 1634,3497 706,2202 1,7467 1,8292 4,9874x10°
33 1573,6700 | 1542,0307 31,6392 0,0782 0,0816 1001,0399
34 1991,2000 | 1627,3302 363,8697 0,9000 0,9400 1,3240x10°
35 1573,6400 | 1628,8217 -55,1817 -0,1364 -0,1422 3045,0212
36 1652,3500 | 1664,9338 -12,5838 -0,0311 -0,0324 158,3531
37 1652,3500 | 2162,9739 -510,6239 -1,2630 -1,4238 2,6073x10°
38 1559,4800 | 1673,1714 -113,6914 -0,2812 -0,3145 12925,7422
39 1377,7400 | 1413,5507 -35,8107 -0,0885 -0,1000 1282,4120
40 1466,5900 | 1330,2937 136,2962 0,3371 0,3668 18576,6650
41 1115,7000 | 1396,3267 -280,6267 -0,6941 -0,7548 78751,3961
42 1239,6700 | 1612,9851 -373,3151 -0,9233 -1,0058 1,3936x10°
44 950,4100 | 1468,0102 -517,6002 -1,2802 -1,6191 2,6790x10°
48 1178,2400 | 19424205 -764,1805 -1,8901 -2,0559 5,8397x10°
49 1952,2800 | 1965,3722 -13,0922 -0,0323 -0,0354 171,4059
50 7488,0000 | 7487,9999 6,5623x10™° 1,6231x10™Y 1,0000x10"%%° 4,3064x10%°
52 1553,9900 | 2084,3152 -530,3252 -1,3117 -1,4544 2,8124x10°
53 14375,0000 | 14366,2233 8,7766 0,0217 0,5886 77,0297
54 370,6600 | 1071,6511 -700,9911 -1,7338 -1,9337 4,9138x10°

Este gréafico deve ser usado para verificagdo de hom

Residuos x Valor Estimado

ResHuo

Residuos

(elementos da amostra)
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ocedasticidade do modelo.
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Grafico de Residuos Quadraticos
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Tabela de Residuos Deletados
Residuos deletados da variavel dependente [VU].
N° Am. Deletado Variancia Normalizado Studentizado
1 589,0611 1,5923x10° 1,3227 1,3973
2 4432432 1,6321x10° 0,9588 1,0256
3 -310,1098 1,6574x10° -0,6591 -0,7085
4 -369,8447 1,6480x10° -0,7741 -0,8398
5 167,8385 1,6742x10° 0,3542 0,3812
6 920,7716 1,4828x10° 1,9580 2,1637
7 490,7911 1,6253x10° 0,9889 1,0972
8 -149,9982 1,6770x10° -0,2377 -0,2951
10 70,5490 1,6802x10° 0,1172 0,1420
11 830,5874 1,5429x10° 1,4838 1,7713
12 38,7963 1,6808x10° 0,0761 0,0848
13 -32,7312 1,6810x105 -0,0519 -0,0643
15 141,3601 1,6767x105 0,2724 0,3066
17 759,0325 1,5529x10° 1,5010 1,7003
18 -83,7885 1,6795x10° -0,1687 -0,1857
19 -454,6730 1,6283x105 -1,0096 -1,0665
20 -173,3405 1,6739x105 -0,3599 -0,3904
21 -312,8987 1,6659x105 -0,4179 -0,5660
22 -520,6895 1,6123x105 -1,1535 -1,2230
23 385,5125 1,6436x105 0,8408 0,8941
24 416,6685 1,6415x105 0,8237 0,9204
25 489,1011 1,6183x10° 1,1177 1,1657
26 69,8063 1,6800x105 0,1483 0,1589
27 -158,0407 1,6752x105 -0,3216 -0,3524
28 364,6584 1,6493x10° 0,7531 0,8223
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N° Am. Deletado Variancia Normalizado Studentizado
29 -244,5907 1,6659x10° -0,5349 -0,5661
30 -188,1451 1,6737x10° -0,3414 -0,3962
31 53,3490 1,6806x10° 0,0992 0,1136
32 774,4564 1,5249x10° 1,8084 1,8938
33 34,4577 1,6809x10° 0,0771 0,0805
34 397,0031 1,6399x10° 0,8985 0,9385
35 -59,9330 1,6802x10° -0,1346 -0,1402
36 -13,6409 1,6811x10° -0,0306 -0,0319
37 -649,0075 1,5865x10° -1,2819 -1,4452
38 -142,2508 1,6766x10° -0,2776 -0,3105
39 -45,7302 1,6807x10° -0,0873 -0,0987
40 161,3982 1,6749x10° 0,3330 0,3624
41 -331,9153 1,6546x10° -0,6898 -0,7502
42 -442,9759 1,6339x10° -0,9235 -1,0060
44 -827,8428 1,5588x10° -1,3109 -1,6579
48 -904,1259 1,4838x10° -1,9838 -2,1578
49 -15,7253 1,6811x10° -0,0319 -0,0349
50 -7565,9130 1,6812x10° 1,6004x10™" 1,0000x10*°%°
52 -652,0434 1,5824x10° -1,3331 -1,4782
53 6453,3870 1,6650x10° 0,0215 0,5832
54 -871,9072 1,5066x10° -1,8059 -2,0141

Residuo x Residuo Deletado

Residuo x Residuo Deletado

(elementos da amostra)
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Residuos Deletados Normalizados

(elementos da amostra)

= .
RezHuo Mormalizado

ZE B

-22m -1,4565

Res

0733 omm oiFa 14555 2am

iduo Deletado Mormalizado

As amostragens cujos residuos mais se desviam da

re  tade referéncia influem significativamente nos val
estimados.

Residuos Deletados Studentizados

(elementos da armostra)
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Residuo deletado "Studentizado”

As amostragens cujos residuos mais se desviam da

re tade referéncia influem significativamente nos val
estimados.

Estatistica dos Residuos

Numero de elementos .............. 146

Graus de liberdade ................... 145

Valor MEdio ..voveeeeeeeeeeeee, : 9,8954x10
ValiBNCia v.veveeveeeeeeeeeeeeeeeenn, ©1,2792x10°

Desvio padréo .........ccccvvveveennn. : 357,6591

Desvio MEdio ......cceeeevvvvvennennnns : 276,3736
Variancia (ndo tendenciosa) ...... : 1,6345x10°
Desvio padréo (néo tend.) ......... : 404,2937
Valor minimo .......cceeeeeevvevvinnnnn. : -764,1805

Valor maximo ..........ccceeeeeeeeene. : 754,0074

ores

ores
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Amplitude .......cccccoeviiiiiiiiiien
Namero de classes ..................
Intervalo de classes .................

Momento central de 12 ordem

:1518,1879
16
: 253,0313

Momentos Centrais

© 9,8954x10™

Momento central de 22 ordem : 1,2792x10°
Momento central de 32 ordem : 3,8410x10°
Momento central de 42 ordem :83501,4360
Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria 0,0839 0 0
Curtose -2,9999 0 Indefinido
Distribuicdo assimétrica a direita e platicurtica.
Intervalos de Classes
Classe | Minimo Méaximo | Freq. | Freq.(%) Média
1 -764,1805 | -511,1492 4 8,70 | -628,2742
2 -511,1492 | -258,1178 7 15,22 | -373,9711
3 -258,1178 -5,0865 13 28,26 -94,2845
4 -5,0865 247,9447 10 21,74 61,4019
5 247,9447 500,9760 7 15,22 368,5926
6 500,9760 754,0074 5 10,87 632,4853
Histograma

Frequéncias Absolutas

(elementos da amostra)

FrequZtcia

Classe

Edaju]

Ogiva de Frequéncias

Frequifcia relativa (%)

Frequéncias Relativas Acumuladas

(elernentos da amostra)

Classe
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Amostragens eliminadas

Amostragens eliminadas automaticamente ("outliers") :
Critério de identificacao de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

Erro/Desvio
N° Am. VU Padrao(*)

9 1958,6500 2,8958
14 15000,0000 28,7882
16 3186,5300 3,3122
43 4360,5100 4,5653
45 1335,0700 -3,4009
46 708,3800 -3,5480
47 743,8000 -3,0214
51 2530,1700 -7,2909

(*) Utilizando o desvio padréo para amostra final ( que exclui as amostragens ndo usadas na avaliagéo e
automaticamente - "outliers").

Presenca de Outliers
Critério de identificacao de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padr8es em torno da média.
Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Grafico de Indicacao de Outliers

"Outliers"
(elementos da amostra)
2,0m
S T P A
B 1 T e | i i

R R S T T R

:
PE:= 1 o N R S U S SR U SR

oE Edmyu

— "
ResHuao Marmalizada

Amostragem

Efeitos de cada Observacao na Regressao
F tabelado : 3,992 (para o nivel de significancia de 0,10 %)
N° Am. | Distancia de Cook(*) Hii(**) | Aceito
1 0,0220 | 0,1039 Sim
2 0,0151 | 0,1260 Sim

as eliminadas
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N° Am. | Distancia de Cook(*) Hii(**) | Aceito
3 7,9222x10° | 0,1346 | Sim
4 0,0125 | 0,1502 | Sim
5 2,3481x10° | 0,1362 | Sim
6 0,0939 | 0,1811 | Sim
7 0,0276 | 0,1876 | Sim
8 4,8298x10° | 0,3508 | Sim

10 9,7022x10* | 0,3186 | Sim
11 0,1258 | 0,2982 | Sim
12 1,7980x10” | 0,1952 | Sim
13 2,2927x10* | 0,3498 | Sim
15 2,5765x10° | 0,2107 | Sim
17 0,0777 | 0,2206 | Sim
18 7,5050x10* | 0,1747 | Sim
19 0,0131 | 0,039 | Sim
20 2,7661x10° | 0,1504 | Sim
21 0,0272 | 0,4548 | Sim
22 0,0183 | 0,1104 | Sim
23 0,0105 | 0,1156 | Sim
24 0,0211 | 0,2990 | Sim
25 0,0118 | 0,0806 | Sim
26 3,8516x10™ | 0,1291 | Sim
27 2,5502x10° | 0,1668 | Sim
28 0,0131 | 0,1612 | Sim
29 3,9293x10° | 0,1073 | Sim
30 5,5757x10° | 0,2574 | Sim
31 4,1318x10* | 0,2372 | Sim
32 0,0323 | 0,0881 | Sim
33 5,9418x10° | 0,0817 | Sim
34 8,0475x10° | 0,0834 | Sim
35 1,7421x10% | 0,0792 | Sim
36 8,8220x10° | 0,0774 | Sim
37 0,0549 | 0,2132 | Sim
38 2,4854x10° | 0,2007 | Sim
39 2,7752x10* | 0,2169 | Sim
40 2,4786x10° | 0,1555 | Sim
41 0,0104 | 0,1545 | Sim
42 0,0188 | 0,1572 | Sim
44 0,1571 | 0,3747 | Sim
48 0,0774 | 0,1547 | Sim
49 2,5332x10° | 0,1674 | Sim
50 -1,1529x10%*" | 1,0000 | Sim
52 0,0485 | 0,1866 | Sim
53 25,4442 | 0,9986 | N&o
54 0,0911 | 0,1960 | Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo maxi

elemento da amostra. Nao deve ser maior que F tabel ado.

(**) Hii séo os elementos da diagonal da matriz de

distancia da observacgéo para o conjunto das demais observacoes.

ma sofrida pelos coeficientes do modelo quando se r

previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanob

etirao

is e medem a
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Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)?

(elementos da amostra)

Hii

78 EdaL

0 0@ O0F 1M 1@ 1§ 2@ 28/ 25 3@ 3} 3m 4O

{Residuo normalizado)®

Pontos no canto inferior direito podem ser "outlier s".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alt

a influéncia no resultado da regressao.

Distribuicdo dos Residuos Normalizados

Distribuicéo de % de Residuos no
Intervalo
Gauss Intervalo
-1 +1 68,3 % 71,74 %
-1,64; +1,64 89,9 % 91,30 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
Teste de Kolmogorov-Smirnov
Amositr. Residuo F(z) G(2) Dif. esquerda Dif. Direita
48 -764,1805 | 0,0294 | 0,0217 0,0293 7,6289x107
54 -700,9911 | 0,0415 | 0,0435 0,0197 2,0073x10'3
52 -530,3252 | 0,0948 | 0,0652 0,0513 0,0295
44 -517,6002 | 0,1002 | 0,0870 0,0350 0,0132
37 -510,6239 | 0,1033 | 0,1087 0,0163 5,4014x10'3
22 -463,1894 | 0,1260 | 0,1304 0,0172 4,4699x10'3
19 -407,4161 | 0,1568 | 0,1522 0,0263 4,6197x10'3
42 -373,3151 | 0,1779 | 0,1739 0,0257 3,9925x10'3
4 -314,2737 | 0,2185 | 0,1957 0,0445 0,0228
41 -280,6267 | 0,2438 | 0,2174 0,0481 0,0264
3 -268,3529 | 0,2534 | 0,2391 0,0360 0,0142
29 -218,3316 0,295 | 0,2609 0,0554 0,0337
21 -170,5856 0,337 | 0,2826 0,0756 0,0539
20 -147,2564 0,358 | 0,3043 0,0752 0,0534
30 -139,7048 0,365 | 0,3261 0,0604 0,0387
27 -131,6643 0,372 | 0,3478 0,0462 0,0245
38 -113,6914 0,389 | 0,3696 0,0414 0,0197
8 -97,3671 0,405 | 0,3913 0,0352 0,0135
18 -69,1477 0,432 | 0,4130 0,0407 0,0190
35 -55,1817 0,446 | 0,4348 0,0326 0,0109
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Amostr. Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda Dif. Direita
39 -35,8107 | 0,465 | 0,4565 0,0299 8,1875x10
13 -21,2817 | 0,479 | 0,4783 0,0224 7,4867x10™
49 -13,0922 | 0,487 | 0,5000 8,8224x107° 0,0129
36 -12,5838 | 0,488 | 0,5217 0,0124 0,0341
50 6,6613x10"° [ 0,500 | 0,5435 0,0217 0,0434
53 8,7766 0,509 [ 0,5652 0,0348 0,0565
12 31,2211 0,531 | 0,5870 0,0344 0,0561
33 31,6392 0,531 | 0,6087 0,0557 0,0775
31 40,6896 0,540 | 0,6304 0,0686 0,0903
10 48,0702 0,547 | 0,6522 0,0831 0,1048
26 60,7876 0,560 | 0,6739 0,0924 0,1141
15 111,5677 0,609 [ 0,6957 0,0652 0,0869
40 136,2962 0,632 | 0,7174 0,0636 0,0854

5 144,9708 0,640 | 0,7391 0,0773 0,0990
28 305,8521 0,775 | 0,7609 0,0361 0,0144
24 333,7438 0,795 | 0,7826 0,0345 0,0128
23 340,9120 0,800 | 0,8043 0,0178 3,8980x107
34 363,8697 0,816 | 0,8261 0,0115 0,0101

2 387,3912 [ 0,831 | 0,8478 4,9302x10°° 0,0168

7 398,7135 [ 0,838 | 0,8696 9,8441x10° 0,0315
25 449,6660 | 0,867 | 0,8913 2,5857x10 0,0243

1 527,8342 | 0,904 | 0,9130 0,0128 8,8927x10°
11 582,8506 | 0,925 | 0,9348 0,0122 9,4830x10°
17 591,5141 [ 0,928 | 0,9565 6,5053x10" 0,0282
32 706,2202 | 0,960 | 0,9783 3,1422x10° 0,0185

6 754,0074 | 0,969 | 1,0000 9,3515x10° 0,0310

Maior diferenca obtida : 0,1141

Valor critico

normalidade.

Nivel de significAncia se enquadra em NBR 14653-2 R

Observagao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado

desconhecida, como é o caso das avaliag8es pelo mét

: 0,2402 (para o nivel de significancia de 1 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel d e significancia de 1 %, aceita-se a hipdtese altern

egressao Grau lll.

quando é realizado sobre uma populagao cuja distrib

odo comparativo.

Gréfico de Kolmogorov-Smirnov
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Teste de Sequéncias/Sinais

Ndmero de elementos positivos .. 122
NUmero de elementos negativos . 124
NUmero de sequéncias ................. : 20
Média da distribuigdo de sinais .... 123
Desvio padréo ........cccceeeeeveeeeeniienins 13,391

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média) :

Limite inferior .... :-1,0328
Limite superior . :-1,3316

Intervalo para a normalidade : [-2,3268 , 2,3268] (para o nivel de significancia de 1%)
Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipdtese daa leatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)
Valor z (calculado) ........... . 0,2949

Valor z (CriticO) ......cevveen... : 2,3268 (para o nivel de significancia de 1%)
Pelo teste de sinais, aceita-se a hipdtese nula, po dendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios e
média segue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade

(elementos da amostra)

er2d-- - 4

- - -

Probl(z)
FASR=LI |

Autocorrelacao
Estatistica de Durbin-Watson (DW) 11,3353
(nivel de significancia de 1,0%)
Autocorrelacdo positiva (DW < DL) :DL =1,16
Autocorrelacdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL =2,84
Intervalo para auséncia de autocorrelagdo (DU < DW < 4-DU)
DU=159 4-DU=241

m torno da
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undo um
) n&o pode ser
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40

erificada se as amostragens estiverem ordenadas seg

amente dispostos, o resultado (positivo ou negativo

(elementos da amostra

Anmto-Correlac

Grafico de Auto-Correlacao
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critério conhecido. Se os dados estiverem aleatori

A autocorrelagdo (ou auto-regressdo) so pode ser v
considerado.

Teste de Durbin-Watson inconclusivo.

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estive

Verificacdo de multicolinearidade :



Residuos x Exp(S)
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Residuos x 1/Classe VI

(elementos da amostra)
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Residuos x Margem

(elementos da amostra)
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Estimativa x Amostra

Nome da Variavel Valor Minimo Valor Maximo | Imoével Avaliando
Municipio Aparecida do Rio Negro Palmas Palmas

S 9,76568 11,36171 10,54448

W 47,81056 48,64367 48,41492
Classe Il 0,25 2.192,52 95,00
Classe VI 0,00 2.117,50 105,00
APP 0,00 2.117,50 100,00
Recurso Hidrico nao sim sim
Margem esquerda direita direita
Acesso Vicinal IV Asfalto Asfalto

Nenhuma caracteristica do objeto sob avaliacdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacgao dos Valores

Variaveis independentes :

* ACESSO ....ovveeennnnnnne, = Asfalto
CAPP . =100,00
eClasse lll .....c..cccuu..... =95,00
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e Classe VI .......c......... = 105,00

* Margem .......ccccceee.... = direita

e MUnicipiO ........cceeeee... = Palmas

* Recurso Hidrico ........ =sim

*S =10,54448

CW e =48,41492
QOutras variaveis nao usadas no modelo :
CAT = 300,00

VT i, =0,00

Estima-se VU = 2.386,83 |

O modelo utilizado foi :

[VU] = 1050,7 + 0,02727 x Exp([Municipio]) + 1,9 145x10° x Exp([S]) + 5,1478x10 *° x Exp([W]) + 14720 /[Classe Ill] +
5,6646x10°% /[Classe VI] - 5,3757x10 “® [[APP] + 305,42 x [Recurso Hidrico] - 161,81 x[ Margem] - 913,83 /[Acesso]

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado :
Minimo : 2.125,67
Méximo : 2.648,00

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])
Intervalo de confianga de 80,0 % :

Nome da variavel Limite Inferior Limite Superior Amplitude Total | Amplitude/média (%)

Municipio 2.184,92 2.588,74 403,82 16,92
S 2.357,93 2.415,73 57,80 2,42
W 2.320,83 2.452,84 132,01 5,53
Classe Il 2.314,59 2.459,07 144,48 6,05
Classe VI 2.349,75 2.423,91 74,16 3,11
APP 2.325,08 2.448,59 123,51 5,17
Recurso Hidrico 2.304,04 2.469,63 165,59 6,94
Margem 2.290,93 2.482,73 191,80 8,04
Acesso 2.320,54 2.453,12 132,58 5,55
E(VU) 1.797,94 2.975,72 1.177,78 49,34
Valor Estimado 2.125,67 2.648,00 522,33 21,88

Amplitude do intervalo de confianga : até 100,0% em

torno do valor central da estimativa.

Variacao da Funcao Estimativa

Variacao da variavel dependente (VU) em funcao das variaveis independentes, tomada no ponto de

estimativa.

(*) derivada parcial da variavel dependente em fun
(**) variacéo percentual da variavel dependente cor

Variavel dy/dx (*) dy % (**)
Municipio 600,7032 2,5167%
S 72,6895 0,3211%
W 546,9552 11,0945%
Classe llI -1,6310 -0,0649%
Classe VI -5,1379x10%% 0,0000%
APP 5,3757x10™°% 0,0000%
Esﬁggo 305,4222 0,1280%
Margem -161,8120 -0,0678%
Acesso 36,5533 0,0766%

¢do das independentes.

respondente a uma variagédo de 1% na variavel indepe

ndente.
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