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TRABALHO DE AVALIACAO

Aspecto relevante deste trabalho é a separacdo do ponto de vista
avaliatorio os bens ambientais: area de preservacdo permanente e reserva
legal; estudando as questdes ambientais e legais destas areas e a ocorréncia
das variaveis no valor. Outro fator é aplicabilidade do método comparativo
direto de dados de mercado. Possibilitou andlise das externalidades positivas
guanto a sustentabilidade, e das negativas geradas pela auséncia de politicas
publicas que permitam a atividade econdmica rural internalizar os servi¢cos
ambientais, face a sua renldncia ou impossibilidade de exploracdo econdmica.
Propde uma metodologia de quantificar o valor do servigco ambiental destas
areas protegidas ambientalmente e um método de rateio para financiar o
pagamento pelo servico ambiental via cobranca pelo uso da agua.

Palavras-chave: Avaliacdo de reserva legal e APP, Avaliacao de servico
ambiental, Pagamento pelo uso da agua.
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1 OBJETIVOS

Definir o valor de mercado das areas ambientalmente protegidas,
denominadas de é&rea de preservacdo permanente — APP e reserva de legal.
Definir, uma metodologia que permita quantificar o valor do servico ambiental de
areas protegidas ambientalmente, a fim de apresentar um método para financiar o
pagamento pelo servico ambiental, voltado a produtores rurais cadastrados em
programas de melhoramento da qualidade da agua.

2 JUSTIFICATIVA

O uso e ocupacdo do solo nas areas rurais na atualidade é objeto de
preocupacdo para governos, sociedade e ambientalistas. As normas legais
existentes estimulam a criacdo de politicas para solucionar os conflitos existentes
com o0 meio rural, gerados por interesses econdbmicos na expansao de areas
agricolas sobre ambientes protegidos. Passivos ambientais séo objeto de discusséo
em um cenario complexo e infrutifero.

Para o produtor rural, seja ou ndo de agricultura familiar, o solo € uma
alternativa de viabilidade financeira, em suas mais diversas possibilidades de
exploracéo agricola, pecuéria, florestal ou mineral. A falta de criagdo de alternativas
para compensacao com vista a protecdo ambiental torna esta faixa da populacdo um
fiel depositério, por mais nobre e justa que seja a missao.

As normas legais reservam aos proprietarios de imoéveis rurais o dever de nao
s6 preservar, mas proteger tais areas para as geracdes futuras e para sociedade em
geral, dentro do conceito de sustentabilidade.

Os valores destas terras ecologicamente protegidas na forma da lei sao
objeto de impacto na razdo de remuneracdo do capital imobilizado, portanto a
componente ambiental tem custo sobre a producdo de alimentos e insumos, e
verifica-se que ndo ha como repassar este custo para o valor do produto devido ao
complexo comportamento do mercado de produtos agropecuarios.

O pagamento por servicos ambientais € um mecanismo de viabilizacdo da
sustentabilidade, tendo em vista que cria solugdes preservacionistas.

A agua é fator limitante a vida e seu padrdo de potabilidade fundamental,
atualmente de forma mais ampla € cobrado apenas pelo tratamento do recurso
hidrico voltado ao consumo e, em algumas regiées do pais o saneamento basico ja
se ampliou para tratar o esgoto doméstico. Mas sdo modestas as iniciativas que
propéem a cobranca pelo uso da agua, com o direcionamento dos recursos para
pagar os prestadores de servico ambiental, proprietarios de imodveis rurais de
regides produtoras.

3 REVISAO BIBLIOGRAFICA

Objetiva-se neste capitulo apresentar o arcabougo de normas que regem 0s
aspectos das areas protegidas ambientalmente, e elaboracdo de avaliacdo de
frac6es do imoOvel caracterizadas como APP (area de preservacao permanente) e ou
Reserva Legal, contido em um imovel de uso rural.
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3.1 ESTRUTURA NORMATIVA LEGAL

A Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988 dispde no Capitulo
VI — Do Meio Ambiente, a seguinte redacdo pertinente a presente pesquisa
(BRASIL, 1998, p 36):

Art. 225. Todos tém direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado, bem de uso comum do povo e essencial a sadia
gualidade de vida, impondo-se ao Poder Publico e a coletividade o
dever de defendé-lo e preserva-lo para as presentes e futuras
geracgoes.

§ 1° - Para assegurar a efetividade desse direito, incumbe ao Poder
Publico:

| - preservar e restaurar 0s processos ecologicos essenciais e prover
0 ecolbgico das espécies e ecossistemas;

Il - preservar a diversidade e a integridade do patriménio genético do
Pais e fiscalizar as entidades dedicadas a pesquisa e manipulacdo
de material genético;

Il - definir, em todas as unidades da Federacdo, espacos territoriais
€ Seus componentes a serem especialmente protegidos, sendo a
alteracdo e a supressdo permitidas somente através de lei, vedada
qualquer utilizacdo que comprometa a integridade dos atributos que
justifiquem sua protecao;

IV - exigir, na forma da lei, para instalacdo de obra ou atividade
potencialmente causadora de significativa degradacdo do meio
ambiente, estudo prévio de impacto ambiental, a que se dara
publicidade;

V - controlar a producgéo, a comercializagdo e o emprego de técnicas,
métodos e substancias que comportem risco para a vida, a qualidade
de vida e o0 meio ambiente;

VI - promover a educacdo ambiental em todos os niveis de ensino e
a conscientizagdo publica para a preservacao do meio ambiente;

VIl - proteger a fauna e a flora, vedadas, na forma da lei, as praticas
gue coloquem em risco sua fungéo ecoldgica, provoquem a extingdo
de espécies ou submetam os animais a crueldade.

§ 2° - Aquele que explorar recursos minerais fica obrigado a
recuperar o meio ambiente degradado, de acordo com solugéo
técnica exigida pelo 6rgéo publico competente, na forma da lei.

§ 3° - As condutas e atividades consideradas lesivas ao meio
ambiente sujeitardo os infratores, pessoas fisicas ou juridicas, a
sancdes penais e administrativas, independentemente da obrigacao
de reparar os danos causados.

§ 4° - A Floresta Amazbnica brasileira, a Mata Atlantica, a Serra do
Mar, o Pantanal Mato-Grossense e a Zona Costeira sdo patriménio
nacional, e sua utlizagdo far-se-a4, na formada lei, dentro de
condicbes que assegurem a preservacdo do meio ambiente,
inclusive quanto ao uso dos recursos naturais.

§ 5° - S&o indisponiveis as terras devolutas ou arrecadadas pelos
Estados, por acles discriminatérias, necessarias a protecdo dos
ecossistemas naturais.

§ 6° - As usinas que operem com reator nuclear deverdo ter sua
localizacdo definida em lei federal, sem o0 que ndo poderdo ser
instaladas.
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Segundo o Estatuto da Terra, o conceito de imoével rural € definido como:

[...] "Imével Rural", o prédio rastico, de area continua qualquer que
seja a sua localizacdo que se destina a exploragéo extrativa agricola,
pecuéria ou agroindustrial, quer através de planos publicos de
valorizacdo, quer através de iniciativa privada (Lei Federal n® 4.504
de 30 de novembro de 1964, Art. 4°, inciso I).

Observa-se no Cdédigo Florestal a orientacdo para a criacdo de instrumentos

de preservacdo ambiental compreendido por biomas e ecossistemas existentes no
territdrio nacional, bem como os parametros gerais de preservacao da vegetacao

nativa:

[...]

IV - responsabilidade comum da Unido, Estados, Distrito Federal e
Municipios, em colaboragdo com a sociedade civil, na criagdo de
politicas para a preservacao e restauracao da vegetacao nativa e de
suas funcbes ecoldgicas e sociais nas areas urbanas e rurais (Lei
Federal n° 12.651de 25 de maio de 2012, Art. 1°, inciso V)

Assim, disp0e a Lei Federal n°® 7.347, em seu art. 24, na abrangéncia da acéo

civil pablica por danos causados ao meio ambiente:

Art. 1° Regem-se pelas disposicdes desta Lei, sem prejuizo da agéo
popular, as acbes de responsabilidade por danos morais e
patrimoniais causados: (Redacdo dada pela Lei n°® 12.529, de 2011).

| - a0 meio-ambiente;

[...]

Il — a bens e direitos de valor artistico, estético, histoérico, turistico e
paisagistico;

Verifica-se na Lei Federal n°® 6.938, em seu art. 2°, que dispde sobre a politica

nacional de meio ambiente, e reporta-se de forma relevante aos objetivos desta
pesquisa, onde observa-se:

Art. 2° - A Politica Nacional do Meio Ambiente tem por objetivo a
preservacdo, melhoria e recuperacdo da qualidade ambiental
propicia a vida, visando assegurar, no Pais, condicbes ao
desenvolvimento so6cio econdémico, aos interesses da seguranga
nacional e a protecdo da dignidade da vida humana, atendidos os
seguintes principios:

| — acdo governamental na manutencdo do equilibrio ecolégico,
considerando 0 meio ambiente como um patrimdnio publico a ser
necessariamente assegurado e protegido, tendo em vista o0 uso
coletivo;

Il - racionaliza¢&o do uso do solo, do subsolo, da &gua e do ar;

Il - planejamento e fiscalizagdo do uso dos recursos ambientais;

IV - protecdo dos ecossistemas, com a preservacao de areas
representativas;

[...]

VI - incentivos ao estudo e a pesquisa de tecnologias orientadas para
0 uso racional e a protecdo dos recursos ambientais;

VII - acompanhamento do estado da qualidade ambiental;

VIII - recuperacgdo de areas degradadas; (Regulamento)

IX - protecdo de areas ameacadas de degradacao;

Areas de preservacdo permanente e de reserva legal, bem como extensées

de terras cuja cobertura vegetal esteja em estagio considerado regenerado ou
climaxico aos quais as legislacbes estaduais ndo mais permitam a supressao, Sao
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alvos de viabilidade como unidades de conservacdo e objetos desta pesquisa,

portanto vale considerar a Lei Federal 9.985 de 18 de julho de 2000, onde se verifica

no art. 1° e 2° do Capitulo I:
Art. 1° Esta Lei institui o Sistema Nacional de Unidades de
Conservagdo da Natureza — SNUC, estabelece critérios e normas
para a criacdo, implantacéo e gestdo das unidades de conservacao.
Art. 2° Para os fins previstos nesta Lei, entende-se por:
| - unidade de conservacdo: espaco territorial e seus recursos
ambientais, incluindo as &guas jurisdicionais, com caracteristicas
naturais relevantes, legalmente instituido pelo Poder Puablico, com
objetivos de conservacao e limites definidos, sob regime especial de
administracéo, ao qual se aplicam garantias adequadas de protecao;
[...]
XVIIl - zona de amortecimento: o entorno de uma unidade de
conservacgdo, onde as atividades humanas estéo sujeitas a normas e
restricbes especificas, com o propésito de minimizar os impactos
negativos sobre a unidade; e
XIX - corredores ecologicos: por¢cdes de ecossistemas naturais ou
semi naturais, ligando unidades de conservagdo, que possibilitam
entre elas o fluxo de genes e o movimento da biota, facilitando a
dispersdo de espécies e a recolonizacdo de areas degradadas, bem
como a manutencdo de populagbes que demandam para sua
sobrevivéncia areas com extensdao maior do que aquela das
unidades individuais.

Sao fatores relevantes no meio rural 0os estagios regenerativos da vegetacao
nativa com o propdsito de se viabilizar ou reativar areas para agricultura, verifica-se
na Resolugdo CONAMA N° 10 de 1993 o estabelecimento dos pardmetros basicos
para analise dos estagios de sucessao da mata atlantica.

Os casos excepcionais relativos ao uso de areas de preservagdo permanente
estdo dispostos na Resolugcdo CONAMA N° 369, de 28 de marco de 2006, definindo
os casos: de utilidade publica, interesse social ou baixo impacto ambiental, que
possibilitam a intervencao ou supressao de vegetacao.

No ambito da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, temos a NBR
14.653 — 1 Avaliacdo de bens: Parte 1: Procedimentos gerais e a NBR 14.653 — 3
Avaliacdo de bens: Parte 3: ImOveis Rurais, que sdo especificas para o
desenvolvimento deste trabalho, pois contém o arcabouco técnico para avaliagdes
de imoveis rurais.

3.2 AVALIACAO DE FLORESTA NATIVA

De acordo com a NBR 14653-3, p. 17, para a identificacdo do valor da terra

em conjunto com a sua floresta nativa, deve-se seguir o descrito em:

10.4.1 Deve ser utilizado, sempre que possivel, o0 método comparativo direto de

dados de mercado.
10.4.2 Quando existir exploracdo econdmica autorizada pelo érgao
competente pode ser utilizado o método da capitalizacdo da renda,
onde devem ser considerados os custos diretos e indiretos. Neste
caso, se for necessario o inventario florestal, este deve ser
executado para a area avaliada.
[..]
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3.3 OBJETO DE AVALIACAO

Areas de reserva legal, de protecio permanente ou estagios vegetativos que
por motivos legais ndo mais possam ser suprimidos, tais espagos séo de interesse
social e coletivo, e segundo Afonso (2008), o proprietario rural em seu direito a
propriedade passa a ser um cumpridor de funcdes, atendendo a coletividade, pois
seu direito a propriedade é submetido a esta condicéao.

No XVI Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliacdes e Pericias —
IBAPE/AM — 2011, foi citado sobre a relevancia da selecdo de dados de mercados
que contenham os mesmos ativos ambientais para se desenvolver a variavel
explicativa do modelo.

Segundo Solto (2010), estando a reserva legal averbada a margem da
matricula a mesma, em area urbana ou em expansdo urbana pode ser modificado
seu instituto e seu aproveitamento como area verde urbana, mantendo-se
inalterados seus aspectos qualitativos e quantitativos ambientais, de forma perpétua
a sua condicao.

Outros espacos tipificados pelo estagio regenerativo em que se encontra a
vegetacao nativa, conforme delibera a Resolugdo CONAMA n° 10 de 1993, e que
legislacbes estaduais impecam a sua supressao, para efeito de valoracéo terdo o
peso similar as areas de protecdo permanente (florestas de conservacao).

De acordo com a Lei Federal 12.651, art. 3° |Il, define-se Area de
Preservacdo Permanente - APP: &rea protegida, coberta ou ndo por vegetacdo
nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geologica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora,
proteger o solo e assegurar o bem-estar das populacées humanas.

A definicdo de Reserva Legal é observada na Lei Federal 12.651/2012, art. 3°,
[ll, como:

[...]

area localizada no interior de uma propriedade ou posse rural,
delimitada nos termos do art. 12, com a funcéo de assegurar 0
uso econdmico de modo sustentavel dos recursos naturais do
imovel rural, auxiliar a conservacdo e a reabilitacdo dos
processos ecolégicos e promover a conservacdo da
biodiversidade, bem como o abrigo e a protecdo de fauna
silvestre e da flora nativa;

Portanto as definicdes de APP e Reserva Legal, encontram-se alinhadas ao
estabelecido no art. 225 da Constituicdo de 1988, e seus contetdos impdem de
forma explicita a prestacdo de servico ambiental por parte dos proprietarios de
imoveis rurais.

Verifica-se na Lei Federal 12.651/2012, Art. 1° e inciso VI a criacdo e
mobilizacdo de incentivos econémicos para fomentar a preservacéo e a recuperacao
da vegetacdo nativa e para promover o desenvolvimento de atividades produtivas
sustentaveis. Portanto o pagamento de servicos ambientais e a cobranca pelo uso
da agua podem ser amparados legalmente neste contexto, s&o mecanismos que
promovem a sustentabilidade.

A Lei Federal n° 9.984, de 17 de julho de 2000, dispdes sobre a criacdo da Agéncia
Nacional de aguas — ANA, onde observa-se dispositivos para a cobranca pelo uso da agua


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%209.984-2000?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%209.984-2000?OpenDocument
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em corpos hidricos de dominio da unido e demais regulamentagdes no ambito da referida
agéncia.

A resolucdo CONAMA n° 357 de 17 de marco de 2005, p. 1, dispbe sobre a
classificacdo dos corpos de agua e diretrizes ambientais para o0 seu enquadramento,
estabelece as condicbes e padrbes de lancamento de efluentes, e da outras
providencias, verifica-se objetivamente medidas que direcionam ao desenvolvimento
sustentavel, baseado nos principios; funcdo ecolégica da propriedade, da
prevencao, da precaucao, do poluidor pagador, do usuario pagador, da integracao,
bem como no reconhecimento de valor intrinseco a natureza.

Neste sentido a resolucdo CONAMA n° 357 de 17 de marco de 2005 soma-se
ao arcabouco legal de que ampara a prestacdo de servicos ambientais e o
pagamento pelo uso da agua.

Observa-se que estas areas ecologicamente protegidas (APP) possuem
peculiaridades que as qualificam relacionando ao estado das coisas, ou seja;
topografia, hidrologia e ecossistemas entre outras (Federal 12.651 de 25 de maio de
2012):

Art. 4° Considera-se Area de Preservacdo Permanente, em zonas
rurais ou urbanas, para os efeitos desta Lei:

| - as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e
intermitente, excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito
regular, em largura minima de: (Incluido pela Lei n°® 12.727, de 2012).
a) 30 (trinta) metros, para os cursos d’agua de menos de 10 (dez)
metros de largura;

b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d’agua que tenham de 10
(dez) a 50 (cinquenta) metros de largura;

c) 100 (cem) metros, para os cursos d’agua que tenham de 50
(cinquenta) a 200 (duzentos) metros de largura;

d) 200 (duzentos) metros, para os cursos d’agua que tenham de 200
(duzentos) a 600 (seiscentos) metros de largura;

e) 500 (quinhentos) metros, para os cursos d’agua que tenham
largura superior a 600 (seiscentos) metros;

Il - as areas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa com
largura minima de:

a) 100 (cem) metros, em zonas rurais, exceto para o corpo d’agua
com até 20 (vinte) hectares de superficie, cuja faixa marginal sera de
50 (cinquenta) metros;

b) 30 (trinta) metros, em zonas urbanas;

Il - as areas no entorno dos reservatérios d’agua artificiais,
decorrentes de barramento ou represamento de cursos d’agua
naturais, na faixa definida na licenca ambiental do empreendimento;
(Incluido pela Lei n°® 12.727, de 2012).

IV - as areas no entorno das nascentes e dos olhos d’agua perenes,
qgualquer que seja sua situacdo topogréfica, no raio minimo de 50
(cinquenta) metros; (Redacéo dada pela Lei n® 12.727, de 2012).

V - as encostas ou partes destas com declividade superior a 45°,
equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive;

VI - as restingas, como fixadoras de dunas ou estabilizadoras de
mangues;

VII - os manguezais, em toda a sua extensao;


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%209.984-2000?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%209.984-2000?OpenDocument
http://www.planalto.gov.br/CCIVIL_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12727.htm
http://www.planalto.gov.br/CCIVIL_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12727.htm
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VIII - as bordas dos tabuleiros ou chapadas, até a linha de ruptura do
relevo, em faixa nunca inferior a 100 (cem) metros em projecdes
horizontais;

IX - no topo de morros, montes, montanhas e serras, com altura
minima de 100 (cem) metros e inclinacdo média maior que 25°, as
areas delimitadas a partir da curva de nivel correspondente a 2/3
(dois tercos) da altura minima da elevacdo sempre em relacdo a
base, sendo esta definida pelo plano horizontal determinado por
planicie ou espelho d’agua adjacente ou, nos relevos ondulados, pela
cota do ponto de sela mais préximo da elevacgéao;

X - as areas em altitude superior a 1.800 (mil e oitocentos) metros,
qualquer gue seja a vegetacao;

Xl - em veredas, a faixa marginal, em projecdo horizontal, com
largura minima de 50 (cinquenta) metros, a partir do espaco
permanentemente brejoso e encharcado. (Redacdo dada pela Lei n°
12.727, de 2012).

§ 1° Nao seréa exigida Area de Preservacdo Permanente no entorno
de reservatérios artificiais de agua que ndo decorram de barramento
ou represamento de cursos d’agua naturais. (Redacgéo dada pela Lei
n® 12.727, de 2012).

[...]

§ 4° Nas acumulacdes naturais ou artificiais de agua com superficie
inferior a 1 (um) hectare, fica dispensada a reserva da faixa de
protecdo prevista nos incisos Il e Il do caput, vedada nova
supressdo de areas de vegetacdo nativa, salvo autorizacdo do 6rgéo
ambiental competente do Sistema Nacional do Meio Ambiente -
Sisnama. (Redacédo dada pela Lei n® 12.727, de 2012).

§ 5° E admitido, para a pequena propriedade ou posse rural familiar,
de que trata o inciso V do art. 3° desta Lei, o plantio de culturas
temporarias e sazonais de vazante de ciclo curto na faixa de terra
gue fica exposta no periodo de vazante dos rios ou lagos, desde que
nao impliqgue supressdo de novas areas de vegetacdo nativa, seja
conservada a qualidade da agua e do solo e seja protegida a fauna
silvestre.

§ 6° Nos iméveis rurais com até 15 (quinze) moédulos fiscais, é
admitida, nas areas de que tratam os incisos | e Il do caput deste
artigo, a pratica da aquicultura e a infraestrutura fisica diretamente a
ela associada, desde que:

| - sejam adotadas praticas sustentaveis de manejo de solo e agua e
de recursos hidricos, garantindo sua qualidade e quantidade, de
acordo com norma dos Conselhos Estaduais de Meio Ambiente;

Il - esteja de acordo com os respectivos planos de bacia ou planos
de gestdo de recursos hidricos;

Il - seja realizado o licenciamento pelo érgdo ambiental competente;

IV - 0 imovel esteja inscrito no Cadastro Ambiental Rural - CAR.

V - ndo impligue novas supressdes de vegetacdo nativa. (Incluido
pela Lei n® 12.727, de 2012).

[...]

Art. 6° Consideram-se, ainda, de preservacdo permanente, quando
declaradas de interesse social por ato do Chefe do Poder Executivo,
as areas cobertas com florestas ou outras formas de vegetacdo
destinadas a uma ou mais das seguintes finalidades:


http://www.planalto.gov.br/CCIVIL_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12727.htm
http://www.planalto.gov.br/CCIVIL_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12727.htm
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| - conter a erosdo do solo e mitigar riscos de enchentes e
deslizamentos de terra e de rocha;

Il - proteger as restingas ou veredas;

Il - proteger varzeas;

IV - abrigar exemplares da fauna ou da flora ameacados de extingéo;
V - proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico,
cultural ou histérico;

VI - formar faixas de protecéo ao longo de rodovias e ferrovias;

VII - assegurar condicbes de bem-estar publico;

VIII - auxiliar a defesa do territério nacional, a critério das autoridades
militares.

IX - proteger areas uUmidas, especialmente as de importancia
internacional. (Incluido pela Lei n°® 12.727, de 2012).

Conforme a Lei Federal 12.651, art. 12°, | e Il, referente a delimitacdo da area

de reserva legal.

Todo imével rural deve manter area com cobertura de vegetacdo
nativa, a titulo de Reserva Legal, sem prejuizo da aplicagdo das
normas sobre as Areas de Preservacdo Permanente, observados os
seguintes percentuais minimos em relacdo a area do imovel,
excetuados 0s casos previstos no art. 68 desta Lei: (Redacdo dada
pela Lei n® 12.727, de 2012).

| - localizado na Amazodnia Legal:

a) 80% (oitenta por cento), no imovel situado em area de florestas;

b) 35% (trinta e cinco por cento), no imével situado em éarea de
cerrado;

c) 20% (vinte por cento), no imével situado em area de campos
gerais;

Il - localizado nas demais regifes do Pais: 20% (vinte por cento).

De acordo com a Lei Federal 12.651 em seu art. 18°, verifica-se a obrigacao
de fazer, definida para a reserva legal:

Art. 18. A area de Reserva Legal devera ser registrada no 6rgéo
ambiental competente por meio de inscricdo no CAR de que trata o
art. 29, sendo vedada a alteragdo de sua destinacdo, nos casos de
transmissdo, a qualquer titulo, ou de desmembramento, com as
excecoOes previstas nesta Lei.

§ 1° A inscricdo da Reserva Legal no CAR sera feita mediante a
apresentagéo de planta e memorial descritivo, contendo a indicag&o
das coordenadas geograficas com pelo menos um ponto de
amarracao, conforme ato do Chefe do Poder Executivo.

§ 2° Na posse, a area de Reserva Legal é assegurada por termo de
compromisso firmado pelo possuidor com o 6rgdo competente do
Sisnama, com for¢a de titulo executivo extrajudicial, que explicite, no
minimo, a localizacdo da area de Reserva Legal e as obrigacdes
assumidas pelo possuidor por forca do previsto nesta Lei.

§ 3° A transferéncia da posse implica a sub-rogacdo das obrigacées
assumidas no termo de compromisso de que trata o § 2°.

§ 4° O registro da Reserva Legal no CAR desobriga a averbacéo no
Cartorio de Registro de Iméveis, sendo que, no periodo entre a data
da publicacdo desta Lei e o registro no CAR, o proprietario ou
possuidor rural que desejar fazer a averbagdo tera direito a
gratuidade deste ato. (Redacéo dada pela Lei n°® 12.727, de 2012).
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Conforme a Lei Federal 12.651, art. 12°, | e Il, as areas Consolidadas em
Areas de Preservacido Permanente, verifica-se que:

Art. 61-A. Nas Areas de Preservacdo Permanente, é autorizada,
exclusivamente, a continuidade das atividades agrossilvipastoris, de
ecoturismo e de turismo rural em areas rurais consolidadas até 22 de
julho de 2008. (Incluido pela Lei n® 12.727, de 2012).

Abordou-se no 5° Curso de Engenharia de AvaliacOes e Pericias de Imoveis
Rurais, promovido pelo CREA — ES e a Sociedade Espiritosantense de Engenheiros
Agrénomos - SSEA, realizado no periodo de 28 a 30 de julho de 2010 em Vitoria,
citado pelo instrutor do curso, Eng. Agrobnomo Marcelo Rossi de Camargo Lima, a
adocdo da nona classe de capacidade de uso do solo relativa a reserva legal.
Prop6s a aplicacdo de um coeficiente de 0,5 sobre a nota da classe Ill, como forma
de enquadramento, tendo em vista que tais terras possuem valor superior as terras
de classe VIII que se quadram as areas de preservagao permanente.

Neste trabalho desenvolveu-se experimentalmente de avaliacdo de imovel
rural com a aplicacdo do método comparativo direto de dados de mercado, em sua
forma classica, procedendo a classificacdo do solo em classes de capacidade de
uso e descarregando componente ambiental nas classes VIl para APP e florestas
de conservagdo e IX reserva legal, tanto para o bem avaliando quanto para a
amostra.

3.4 METODOS ESTATISTICOS UTILIZADOS

Os métodos estatisticos constituem-se em ferramentas indispensaveis
requeridas na determinacéo de valor do objeto, nesta pesquisa, foi empregado para
o tratamento dos dados de mercado a regresséao linear simples e posteriormente na
determinacéo de valores minimos e maximos a estimacao intervalar.

4 MATERIAIS E METODOS

As normas legais Federais e Estaduais impdem limitacdes restringindo o
direito de propriedade, relativo ao uso e ocupacdo do solo, influenciando a
capacidade de geracdo de renda, uma variavel da componente econdmica, que gera
externalidades.

Com a criacdo de espacos de preservacdo ecologica atende-se aos
pressupostos do artigo 255 da Constituicdo Brasileira de 1988, quanto a
sustentabilidade, neste sentido as externalidade positivas sdo o0s beneficios
ambientais gerados pelos mecanismos de controle impostos pela instituicdo da
reserva legal e as areas de preservacdo permanente, estagios regenerado e
climaxico, cumprindo-se de forma ampla, ou seja, para toda a sociedade o interesse
publico ambiental de tais espacos de forma perpétua, vale destacar que tal fato se
caracteriza pela prestacdo de servicos ambientais por parte dos proprietarios de
imoveis rurais do pais.

As externalidades negativas surgem da renuncia da possibilidade de
exploragdo do solo, dos custos de licenciamento ambiental deste inicialmente o
levantamento topografico até a implantacdo de PRAD (projeto de recuperacdo de
area degradada) entre outras despesas como, por exemplo, cartorarias, taxas e
despesas indiretas dos procedimentos requeridos pelos 6rgdos ambientais. Tais
gastos ndo podem ser internalizados no custo de producdo ou acrescidos ao preco
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final, dada a flutuacdo do mercado de produtos do agronegodcio. Destacando-se
ainda a continua responsabilidade de se manter as areas protegidas.

No ambito geral metodologico estas metodologias se aplicam a qualquer
regido brasileira, sendo a Lei Federal n°® 12.651/2012, um instrumento balizador na
abordagem da determinacdo da superficie das areas protegidas, bem como
regulamentador para servicos ambientais. Cabendo a observacdo quanto a maior
restricdo em leis estaduais ou municipais.

Para desenvolver esta pesquisa, utilizou-se o0s preceitos do método
comparativo direto de dados de mercado, adequado a avaliacao de florestas nativas
(NBR 14 653 3, p. 17, itens 10.4.1 e 10.4.2), as quais incluem areas de preservagao
permanente, reserva legal e areas que contenham vegetacdo em estagio
regenerativo o qual a supresséo, por forca de lei, ndo é autorizada pelos 6rgdos
ambientais.

4.1 APLICACAO DO METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE
MERCADO.

A amostra é composta por elementos da mesma regido geoecondmica do
imovel avaliando, para uma adequada comparacdo, sendo observados também
imoveis em oferta ou vendidos no mercado, e quantificado seus atributos.

Este trabalho se foca na determinacéo do valor ponderado do hectare da terra
nua, usando-se posteriormente esta varidvel explicativa para alcancar a valoracédo
das areas protegidas ambientalmente, sendo esta variavel utilizada no método
proposto para determinacdo de valor do servico ambiental e posteriormente na
proposicdo de metodologia para pagamento pelo uso da agua.

E relevante informar que este trabalho aplica-se a regides onde ndo é
possivel legalmente explorar os recursos naturais do bioma (madeira), ou seja, sem
extrativismo vegetal.

A sequir, a partir do item 4.1.1, realizou-se a exemplificacdo do experimento
em um imovel real ao qual se aplicou-se a metodologia com o desenvolvimento do
experimento, de forma a se obter o valor médio do hectare das areas
ambientalmente protegidas.

4.1.1 Levantamento das classes quanto a capacidade de uso

Justifica-se a classificacéo de florestas regeneradas ou climaxicas e areas de
APP — Area de Preservacdo Permanente, na classe VIII, por estarem relacionadas
ao “estado da coisa”, ou seja, podem variar de area drasticamente de um imovel
para o outro em superficie por influencias das variaveis topografica, hidrografia e
estado regenerativo da cobertura vegetal natural.

Vale no caso de APP ponderar que sao em alguns casos de complexo uso
agropecuario e, portanto de menor renda liquida caso houvesse exploragdo, exceto
varzeas drenadas que podem ser enquadradas como classe Il, mas em seu estado
natural ambiental sdo definidas como veredas (areas inundaveis, brejosas, ou
limitadas pela umidade do solo) e, portanto &rea de protecdo permanente.

Quanto a classificacdo da area de reserva legal, sua nota € maior (classe 1X),
explicada por fatores tais como; carater impositivo e perpétuo por forca de lei, o fato
de forcar a renuncia de glebas de uso agropecuario face ao cumprimento da norma.
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E relevante verificar se as legislacbes estadual e municipal sdo mais
restritivas que a federal, para adequacao ao caso.

Coletou-se 21 (vinte e um) dados de mercado para a composi¢ao da amostra.
Cada informacédo teve sua nota agron6mica levantada, valor e unidade de area
foram devidamente padronizados e homogeneizados.

Verifica-se a seguir na Figura 7 aspectos da componente ambiental do bem
avaliando, imagem de satélite referente ao ano de 2008.

*, 3 i
Figura 7: Croqui do perimetro do imovel.
Fonte: Sistema integrado de Bases Geoespaciais do Estado do Espirito Santo.

4.1.2 Avaliacéao

Em observacédo as NBR 14.653-1- Avaliagdo de Bens. Parte 1: Procedimentos
Gerais e NBR 14.653-3 - Avaliacdo de Bens. Parte 3: ImOveis Rurais, os dados
foram levantados em campo, observados os aspectos qualitativos e quantitativos
particulares do objeto.

A pesquisa mercadoldgica para a composicdo da amostra foi realizada junto a
corretores de imdveis com atuacao de destaque na regido, bem como a produtores
rurais. Foi observada sistematicamente a semelhanca ao avaliando e os atributos de
cada elemento, bem como a parametrizacdo quanto ao preco e unidade de area.

Padronizou-se todos os elementos da amostra ao indice agronémico do
paradigma, eliminou-se as variaveis independentes relativas a benfeitorias, aplicou-
se fator de elasticidade, e adotou-se o intervalo maximo 20% para semelhanca a
nota agrondmica do paradigma e posteriormente para a média.

Empregou-se no tratamento técnico da pesquisa a regressao linear simples e a
estimacao intervalar da média.

Para quantificar o pagamento de servicos ambientais por unidade de area
utilizou-se as variaveis explicativas; renda liquida de uma cultura agricola mensal, os
indices agronémicos (IA) das areas de preservacdo permanente (APP) e reserva
legal e o IA ponderado médio do avaliando. Deduziu-se uma equacao para explicar
uma taxa de rentabilidade em R$ (ha/més).

Desenvolveu-se uma equacdo que propde um método de quantificar o
pagamento pelo uso da agua em zonas urbanas beneficiadas pelo recuso hidrico
produzido em areas protegidas ambientalmente. As variaveis séo; area total do
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projeto de producdo de agua potavel (hipotético), taxa de rentabilidade de servicos
ambientais, consumo per capita (I/hab. més), populacdo consumidora.

Para exemplificar as metodologias propostas, desenvolveu-se uma avaliacao
de imovel rural, neste caso nao hipotético, como forma de concluir quanto aos
valores unitarios por hectare de APP e Reserva Legal. Ponderou-se uma hipotese
de uma bacia hidrogréfica cuja parte de sua vazdo outorgavel atende uma
determinada regido urbana, que paga neste caso também pelo uso da agua, sendo
este valor revertido para os proprietarios de imdéveis rurais da regido objeto.

Adota-se como parametro a renda liquida de culturas que sdo consolidadas
economicamente e de maior expressao regional, como forma de padronizar o0s
calculos.

5 RESULTADOS E DISCUSSAO

Os dados foram obtidos de observacbes em campo como referéncia
locacional e levantamento de area com uso do sistema integrado de bases
geoespaciais do estado do Espirito Santo, fazendo-se a classificacdo adotando-se
para o experimento os indices agrondmicos segundo a classe de capacidade de uso
do solo e situacdo, de acordo com Kozma 1985 e a adoc¢édo da recomendacao do
Engenheiro Marcelo Rossi de Camargo Lima para a nona classe. O mesmo critério
foi aplicado para a amostra.

A distribuicdo da classificacdo dos solos do imdével pesquisado arrazoada em:
1,0 ha de solos CLASSE II, 2,0 ha de solos CLASSE llI, 3,0 ha de solos CLASSE 1V,
8,0 ha de solos CLASSE VI, 7,0 ha de solos CLASSE VI, 31,0 ha de solos CLASSE
VIII, 20,0 ha de solos CLASSE IX, terras destinadas a reserva legal, situacao acesso
VICINAL Ill, com estas informacgdes, utilizou-se os recursos do Microsoft Excel 2010,
conforme Quadro 1, com o propésito de obter o indice agronémico ponderado:

TRATAMENTO DE DADOS ‘

SITUAGAO CLASSE DE CAPACIDADE DE USO
[ I Il v v VI VI VI IX
100,00% | 95,00% | 75,00% | 55,00% | 50,00% | 40,00% | 30,00% | 20,00% | 37,50%
VICINAL Il 80% 0,800| 0,760| 0,600| 0,440| 0,400| 0,320| 0,240| 0,160| 0,300
SITUACAO VICINAL DO PARADIGMA: VICINAL Il
CALCULO DO iNDICE AGRONOMICO
VICINAL IlI 0,2567
(Ahl\g)OSTRAs DAS CLASSES DE SOLOS

Il 1
1l 2
\ 3
VI 8
Vil 7
Vil 31
IX 20
TOTAL 72
INDICE AGRONOMICO PONDERADO: ‘ 0,2567

Quadro 1: Planilha Excel 2010, calculo do indice agrondémico.
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Com este procedimento encontrou-se o indice agronémico ponderado de
0,2567. Evidencia neste caso que o imével possui elevada componente ambiental,
seja por extensdes de areas de APP bem como de florestas regeneradas e
climaxicas (florestas de conservacdo) ou cumprimento da norma legal relativa a
reserva legal ou ainda, mais agravado como no caso desta pesquisa com ambas as
situacdes somadas.

Nesta fase observou-se o poder de explicacdo desta variavel, onde
preliminarmente em fungéo das caracteristicas ambientais do paradigma, verifica-se
gue esta nota € superada pelo indice da area de reserva legal (0,30 para classe IX),
revelando valoracao superior ao IA ponderado.

Revela que as areas de preservacdo permanente e de florestas de
conservacao, que possuem peso de 0,16, sdo variaveis de influéncia depreciativa,
variam devido ao estado natural do ambiente e a sua superficie, se relacionam a
aspectos; fisicos, hidrolégicos, ecossistemas e coberturas floristicas definidas na
legislacao.

O indice agronémico ponderado baixo é influenciado pelas caracteristicas
ambientais da area avalianda, dentre elas o numero significativo de corpos hidricos,
percentagem relevante de cobertura vegetal nativa, somada a averbagéo da area de
reserva legal.

Classificou-se como iméveis semelhantes aqueles contidos dentro do limite
de 20% em relacéo ao indice agronémico do bem avaliando, conforme Tabela 1:

Tabela 1: Intervalo limite do indice agronémico

LIMITES I.A LIMITE TOLERANCIA
LIMITE INFERIOR  0,2567 0,8 0,2053
LIMITE SUPERIOR 0,2567 1,2 0,3080

b

Cada elemento da amostra foi classificado quanto a situacdo de acesso e
suas classes de capacidade de uso dos solos, especial atencao as classes VIl e IX.

Verifica-se no Quadro 2, resumo da amostra homogeneizada para obtencao
de uma média simples:

Observacao Unitario Area (ha) indice Tipo de
(R$/ha) Agrondmico Informacéao
1 14.741,79 4,84 0,299 OFERTA
2 18.545,28 2,7 0,256 VENDA
3 28.197,18 3 0,355 OFERTA
4 16.931,94 3,7 0,258 OFERTA
5 26.066,71 4 0,290 OFERTA
6 15.780,56 17,5 0,281 OFERTA
7 18.724,20 24,2 0,290 OFERTA
8 15.226,42 13,5 0,267 OFERTA
9 19.910,18 14,52 0,300 OFERTA
10 11.469,60 30 0,272 OFERTA
11 28.454,19 9,64 0,336 OFERTA
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12 6.866,85 25 0,283 OFERTA
13 11.829,98 19,36 0,303 OFERTA
14 12.947,27 14,52 0,307 OFERTA
15 13.158,21 22 0,247 OFERTA
16 11.048,65 7 0,294 OFERTA
17 19.393,51 19,36 0,308 OFERTA
18 20.829,58 7,8 0,284 OFERTA
19 12.246,50 19,36 0,286 OFERTA
20 15.264,32 6,00 0,303 OFERTA
21 9.519,23 6,00 0,243 OFERTA

Quadro 2: Resumo da homogeneizacao da amostra (area)

Nesta fase observou-se a variavel “area”, com o propdsito de verificar
possiveis discrepancias em relacdo a dimensao de area e valor.

Os dados foram apresentados em um diagrama de dispersao para verificar a
relacdo entre valor/ha e tamanho das areas dos elementos da amostra, conforme

Figura 1:
30.000
7' E
25.000 <
2 20.000 *
g . L—
] > 4 *
T 15.000 @ 7
o ¢ ¢
S L *
S 10.000
4
5.000
0 T T T T T T 1
0 5 10 15 20 25 30 35
Tamanho das areas

Figura 1: Diagrama de dispersdo para valor médio/ha e tamanho de é&reas dos
elementos da amostra.

A relacdo entre as varidveis é explicada pela funcéo:
f(x) =—375,65x+22.293,00

Verificou-se que houve uma relacdo linear negativa e fraca, com coeficiente
de correlacao igual a — 0,44406.

A média simples entre aqueles valores do Quadro 2 é igual a R$ 16.531,05 e
desvio padréo de R$ 5.982,30 e coeficiente de variacao de 36,19 %.

Observou-se que a amostra ndo possui numero significativo de dados para
definir a relevancia da variavel area.
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Adotou-se para parametrizar quanto semelhanca, dados/imoveis com indices
agrondmicos (IA) e precos em um intervalo de variagcao de 20%, em relagéo ao IA
ponderado e a média posteriormente.

Verificou-se as observacdes de mercado contidas no Quadro 2, que o0s
elementos 3 e 11 encontram-se fora do intervalo estabelecido na Tabela 1, e
portanto foram descartados.

Observa-se a seguir no Quadro 3 os dados semelhantes quanto ao indice
agronémico:

Observacio Unitario (R$/ha) Area (ha) indice Tipo de
Agronbmico Informacéo
1 14.741,79 4,84 0,299 OFERTA
2 18.545,28 2,7 0,256 VENDA
4 16.931,94 3,7 0,258 OFERTA
5 26.066,71 4 0,290 OFERTA
6 15.780,56 17,5 0,281 OFERTA
7 18.724,20 24,2 0,290 OFERTA
8 15.226,42 13,5 0,267 OFERTA
9 19.910,18 14,52 0,300 OFERTA
10 11.469,60 30 0,272 OFERTA
12 6.866,85 25 0,283 OFERTA
13 11.829,98 19,36 0,303 OFERTA
14 12.947,27 14,52 0,307 OFERTA
15 13.158,21 22 0,247 OFERTA
16 11.048,65 7 0,294 OFERTA
17 19.393,51 19,36 0,308 OFERTA
18 20.829,58 7,8 0,284 OFERTA
19 12.246,50 19,36 0,286 OFERTA
20 15.264,32 6,00 0,303 OFERTA
21 9.519,23 6,00 0,243 OFERTA

Quadro 3: Resumo de observagao de dados semelhantes (l1A).

A média encontrada entre os valores de indices agrondmicos semelhantes
acima é igual a R$ 15.289,51 e o desvio padrao de R$ 4.699,69, e coeficiente de
variacédo de 30,74 %.

Manteve-se o limite de variacado de 20%, conforme Tabela 2, agora aplicado a
meédia dos valores de indices agrondmicos semelhantes, como observa-se abaixo:

Tabela 2: Intervalo limite da média

LIMITES R$/ha LIMITE TOLERANCIA
LIMITE INFERIOR R$ 15.289,51 0,8 R$ 12.231,61
LIMITE SUPERIOR R$ 15.289,51 1,2 R$ 18.347,42

A seguir observa-se o0 Quadro 4, os dados semelhantes quanto a média:
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Observacéo Unitario (R$/ha) Area (ha) indice Tipo de
Agronémico| Informacéo

1 14.741,79 4,84 0,299 OFERTA
4 16.931,94 3,7 0,258 OFERTA
6 15.780,56 17,5 0,281 OFERTA
8 15.226,42 13,5 0,267 OFERTA
14 12.947,27 14,52 0,307 OFERTA
15 13.158,21 22 0,247 OFERTA
19 12.246,50 19,36 0,286 OFERTA
20 15.264,32 6,00 0,303 OFERTA

Quadro 4: Resumo de observacédo de dados semelhantes (valores).

Nesta analise descartou-se observagées 2, 5, 7, 9, 10, 12, 13, 16, 17, 18, 21,
pois seus valores encontram-se discrepantes a semelhangca parametrizada,
conforme Tabela 2.

Esta amostra resultante evidenciada no Quadro 4, encontra-se
homogeneizada, na qual obtém-se a média saneada de R$ 14.537,13 com desvio
padrdo de R$ 1.603,70, e coeficiente de variacdo de 11,03%.

O diagrama de dispersao, conforme Figura 2, mostra a relacdo entre o
tamanho das areas e o valor /ha, a disposi¢do dos dados ao longo da linha média:

18.000
16.000 *
| et— ¢ °
14.000 . o
£ 12.000 *
-
3 10.000
L
T 8.000
o
S 6.000
4.000
2.000
0 T T T T 1
0 5 10 15 20 25
Tamanho das areas

Figura 2: Homogeneizacéo e tratamento dos dados semelhantes

A relacao entre as variaveis é explicada pela fungéo:
f(x) =—-151,92 x + 16.463,00

Considerando a média das areas (x = 12,67 ha), tem-se o valor médio
saneado do unitario basico para a situacdo paradigma de R$ 14.537,13, portanto a
variavel explicativa.

Observa-se na fungdo uma relacao linear negativa regular, com coeficiente de
correlacédo (r) de -0,6655 denotando que as variaveis variam em sentido contrario,
ou seja, para maiores valores de area tem-se menores valores por hectare.
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Tendo como coeficiente de determinacdo (R2) igual a 0,4429 explicando a
variacdo de 44,29% pela regressdo em relacdo ao total, mostrando que a variavel
area pode ndo possui numero suficiente de dados para definir uma tendéncia de
valor maior na propor¢gdo em que 0s imoveis sdo maiores, confirmou-se que esta
variavel nao é significativa para esta amostra.

5.1 VALORES UNITARIOS DAS AREAS PROTEGIDAS

Nesta fase, considerou-se como variavel dependente para a obtencdo dos
valores unitarios das areas protegidas, as classes de solo correspondentes as
mesmas, conforme Quadro 1:

a) Area de preservacgédo permanente; IA = 0,1600.

b) Florestas regeneradas e climaxicas; IA = 0,1600.

C) Reserva Legal; IA = 0,3000.

Adotou-se a variavel independente ou explicativa e seu indice agronémico
ponderado para realizar a homogeneizacéo direta, pois ndo ha outros atributos a
serem considerados no objetivo desta pesquisa, para a obtencao da valoracdo das
areas ecologicamente protegidas.

O valor de um hectare de area de preservacdo permanente ou estagio
regenerado e climaxico classificados como florestas de conservacao, € obtido pela
Equacéo 3, para o imodvel objeto da pesquisa, igual a:

[A APP
IAVE

n APP =

Onde:

n APP = valor unitario do hectare de area de preservacdo permanente
IA APP = indice agronémico de APP = 0,1600 ha

IA VE = indice agrondmico da variavel explicativa = 0,2567

n = unitario basico da pesquisa = Variavel Explicativa

n = unitario basico da pesquisa (VE) = R$ 14.537,13

Logo:

*n (1)

APP 0,1600 R$ 14.537,13
= — % .
n 02567 ’

n APP = R$9.060,93

Obteve-se o valor ponderado de R$ 9.060,93 por hectare, de Area de
Preservagcdo Permanente ou para Floresta de Conservacgao.

Para reserva legal, valor do hectare, € obtido pela Equacéo 4, para o imovel
objeto da pesquisa é igual a:

Onde:

n RL = valor unitario do hectare de area de reserva legal

n = unitario basico da pesquisa = Variavel Explicativa

n = unitario basico da pesquisa (VE) = R$ 14.537,43

IA RL = indice agronomico de reserva legal = 0,3000 ha

IA VE = indice agronémico da variavel explicativa = 0,2567
Logo:
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0,3000 R$ 14.537,13
= £
0,2567 e

n RL = R$ 16.989,24

n RL

Apurou-se o valor ponderado de R$ 16.989,24 por hectare, relativo a Reserva
Legal.

Vale ressaltar que os valores encontrados neste trabalho referem-se a
imoveis que se localizam em estados nos quais a exploracdo florestal do bioma
existente ndo mais é autorizada pelos 6rgdos ambientais. Motivo pelo qual nédo se
ponderou o valor da madeira existente nos dados da amostra, bem como no bem
avaliando.

5.2 DETERMINACAO DE VALOR MINIMO E MAXIMO

Utilizou-se o procedimento estatistico da estimacéao intervalar da média, com
uso da distriduicdo de Student (n < 30), verificado em Larson e Farber (2010, p.
262). Adotou-se preliminarmente o intervalo de confianca de 90%, com o objetivo de
embasar o limite minimo e maximo.

Considerando a variavel explicativa do modelo, que corresponde a R$
14.537,43 e desvio padrdo de R$ 1.603,70, t= 1,895 (valor proveniente da tabela t-
Student) com 7 graus de liberdade e confiaca de 90%, tem-se:

R$13.462,67 < U < R$15.611,58

Assim tem-se 90% de certeza que a média para o intervalo de confianca
alcancado é um valor aproximadamente entre R$ 13.462,67 a R$ 15.611,58.

O erro de estimagcdo é de R$ 1.074,46, equivalente a 7,39% da média
ponderada. Aplicando-se os coeficientes de 0,9261 e 1,0739, obtidos da
percentagem do erro estimado, as médias ponderadas das areas protegidas,
conforme Quadro 5 , tem-se 0s numeros abaixo quantificados referente ao valor
maximo e minimo estabelecidos pelo intervalo de confianca:

Valores Reserva Legal APP Floresta de Conservagéao
Valor minimo R$ 15.733,55 R$ 8.391,22 R$ 8.391,22
Valor maximo R$ 18.244,93 R$ 9.730,63 R$ 9.730,63
Média ponderada R$ 16.989,24 R$ 9.060,93 R$ 9.060,93

Quadro 5: Resumo dos valores.
5.3 PAGAMENTO DE SERVICOS AMBIENTAIS

Para aferir um valor de referéncia ou taxa de rentabilidade para a remuneracao por
servicos ambientais, desenvolvemos as equacgbes 3 para APP e 4 para reserva
legal, com uso das variaveis indices agrondmicos; ponderado, reserva legal, area de
preservagdao permanente e a renda liquida de uma cultura tradicional da regiédo
objeto, como verifica-se a seguir:

19



XVIl COBREAP - CONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENHARIA DE
AVALIACOES E PERICIAS - IBAPE/SC - 2013

IA APP
Tx SAmb APP =

TAVE * ReLiq (3)

IARL
Tx SAmb RL =

TAVE * ReLiq (4)

Onde:

Tx SAmb APP = Taxa servico ambiental por hectare de APP por més

Tx SAmb RL = Taxa de servico ambiental por hectare de area de reserva legal por més
IA APP = indice agronémico de APP = 0,1600 ha

IA RL = indice agronomico de reserva legal = 0,3000 ha

IA VE = indice agronémico ponderado = 0,2567

ReLiq = renda liquida da cultura em hectare por més

Portanto as equacdes 3 e 4 aferem o valor por hectare/més para remunerar o
proprietario de imovel rural.

O método para quantificar o valor para pagamento pelo uso da agua por parte
da populacdo de zonas urbanas beneficiadas pelo recuso hidrico produzido em
areas protegidas ambientalmente € deduzido pela equacgéo 5:

1
Onde:

Val S Amb = valor por litro de agua captado

Tx SAmb APP = valor unitario em hectare de area de preservacdo permanente por meés
Tx SAmb RL = valor unitario em hectare de area de reserva legal por més

ATPAPP = area total de APP do projeto de producdo de agua potavel em ha

ATPRL = 4rea total de reserva legal do projeto de producdo de 4gua potavel em ha

litros
CPC = consumo per capita medio (m

Pop = populagao consumidora

E crescente a preocupacdo com a perda dos padrées de potabilidade das
aguas destinadas ao consumo humano. Niveis de nitrato, fésforo, substancias de
compostos de piretréides, solidos em suspenc¢ao, microrganismos patogénicos entre
outros, sao fatores que podem limitar o uso e motivo de elevacdo nos custos de
tratamento do recuso hidrico destinado ao consumo humano e industrial.

Esta metodologia propde duas solugbes e um grande beneficio para a
sociedade em geral, quais sejam: (a) 0 pagamento aos proprietarios de imoéveis
rurais fazendo-se justo reconhecimento pelo servico ambiental gerado pelas areas
ambientalmente protegidas e (b) o estimulo a preservacédo ambiental e melhoria da
qualidade dos recursos hidricos.

A proposta apresentada € de um mecanismo, que recomendamos a gestao
do processo por companhias fornecedoras de agua tratada, onde o financiamento do
servico ambiental prestado, através do pagamento pelo uso da agua, pode ocorrer
de forma efetiva dentro das metas e objetivos do saneamento, inclusive com a
reducdo nos custos operacionais nos sistemas de tratamento, justificado pela
melhoria da qualidade da agua bruta.
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A variavel renda liquida média, deve ser observada com critério, utilizando-se
culturas tradicionais da regiéo objeto do projeto, como forma de pacificar distorgoes.
Recomendamos a adocdo de amostragens compostas para conclusdo da média ou
médias, a serem adotadas.

5.3.1 Exemplo de aplicacdo da metodologia proposta, para a remuneracao por
servicos ambientais financiados pela cobranca pelo uso da agua

Uma populacdo de 2.000.000 de habitantes possui uma demanda per capita
média de 160 litros/hab. dia. A bacia hidrografica do Rio Brasileirinho com 600.000
ha fornece a vazdo necesséaria ao sistema de tratamento de agua desta regido
urbana. Com a crescente demanda pelo recurso e os riscos eminentes de perda de
potabilidade da agua o governo local instituiu o pagamento pelo uso da agua em
modelo inspirado ao exemplo da cidade de New York — USA. Neste caso foi
identificado na area da bacia hidrogréafica que 120.000 ha correspondem a areas de
reserva legal e que 200.000 ha sao areas de preservacdo permanente, foi criado um
programa de PRODUTORES DE AGUAS, objetivando remunerar os produtores
rurais pelo servico ambiental, estimulando a recomposicdo e manutencédo de tais
recursos. Como a regido possui grande potencial agricola voltado a silvicultura
embasou-se o0s célculos na renda liguida media por hectare de eucalipto
considerando-se o primeiro corte com 7 anos (para aplicacéo deste exemplo utilizou-
se apenas o primeiro ciclo de producédo) . Considere os dados do item 6.1 para o
desenvolvimento.

1) Calcule o valor unitario por hectare de APP e reserva legal, para remunerar
pelo servico ambiental os produtores rurais atingidos pelo programa, unitario
R$/ha. més.

2) Calcule o valor incidente sobre a conta de agua tratada, considerando o
capitado por habitante, por litro, m3 ao més.

Dados da cultura de eucalipto: média a baixa tecnologia, regido montanhosa,
sem mecanizacao, custo de implantacdo e manejo até 7 anos = R$ 5.403,00 /ha,
produtividade média 260 st/ha, preco da madeira em pé = R$ 40,00 st, renda liquida
igual a R$ 59,50 /ha. més.

Assim a taxa de servicos ambientais de APP e reserva legal é dada pela equacao:

Tx SAmb APP 1A APP Reli 3
= ES
x SAm TAVE elLiq (3)
Onde:
Tx SAmb APP = 02567 * R$ 59,50/ha. més

Tx SAmb APP = R$ 37,08/ha. més

Tx SAmb RL = ‘A RL
XOAMDRE = TAVE

* ReLiq (4)
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)

Tx SAmb RL = 0.2567

* R$ 59,50/ ha.més

Tx SAmb RL = R$ 69,54 /ha. més

O repasse ao consumidor final pelo valor do servico ambiental, (producéo de agua
potavel) é levantado pela equacéo:

ValSAmb = [(Tx SAmb APP x ATPAPP) + (Tx SAmb RL * ATPRL)]  (
Onde:

cPCPop’ )

R$ 37,08

R$ 69,54 1
ValSAmb = —— %200.000 ha | + ~%120.000 ha || = oo
ha.més ha.més 160—— 2= % 2.000.000 hab

ValSAmb = R$0,00164175 /1
ValSAmb = R$ 1,64175 / m?

Transportando a realidade do estudo de caso do item 5, o produtor rural seria
remunerado mensal e ou anualmente em:

Receita sobre os servicos ambientais em APP = RsSAmbAPP
Area: 31,00 ha.

R$ 37,08
RcSAmbAPP = 31,00 ha ¥+ ————

ha.més

RcSAmbAPP = R$ 1.149,48/més
RcSAmbAPP = R$ 13.793,76/ano

Receita sobre os servicos ambientais em area de reserva legal = RsSAmbRL
Area: 20,00 ha.

R$ 69,54
RcSAmbRL = 20,00 ha * ————

ha.més

RcSAmbAPP = R$ 1.390,80/més
RcSAmbAPP = R$ 16.689,60/ano

TOTAL de receitas APP e RL = R$ 2.540,28/més
TOTAL de receitas APP e RL = R$ 30.483,36/ano

Esta técnica demonstra que imoOveis com maior componente ambiental s&o
vocacionados em termos de viabilidade econdmica a servigos ambientais, sugerindo
0 adequado uso voltado sustentabilidade, reduzindo assim a pressao por ocupacoes
a margem da lei. Por outra perspectiva a medida que os iméveis rurais possuem
indice agronémico ponderado maior, ou seja, sua capacidade de uso é ampliada,
ainda receba por suas areas com componentes ambientais em especial a reserva
legal.
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6 CONCLUSAO

Por meio dos resultados obtidos, foi possivel constatar, a luz da gestédo
ambiental, que as externalidades positivas geradas, sao muito significativas, quando
se instituem a reserva legal, as areas de preservacdo permanente, 0S estagios
regenerados e climaxicos, como de interesse da sociedade e das gerac¢fes futuras,
tendo como base o conceito de sustentabilidade.

Observou-se que as externalidades negativas sao geradas pela auséncia de
execucado de politicas que possuem amparo em normas legais e que permitem a
criacdo de mecanismos de financiamento aos servicos ambientais, como forma de a
atividade econbmica rural, internalizar os custos, face a sua renuncia ou
impossibilidade de geracdo de resultados econdmicos. Tendo em vista ndo ser
possivel repassar tais custos aos precos e a necessidade de manutencdo da
qualidade de vida da geracao atual e futura.

A metodologia aplicada no desenvolvimento desta pesquisa possibilita a
producgéo de parametro para:

1) O pagamento de servicos ambientais de areas protegidas
ambientalmente, de forma a deduzir-se uma taxa de rentabilidade ou valor de
referéncia a ser pago aos proprietarios de iméveis.

2) Cobranca pelo uso da agua.

3) Producao de elemento para a estimativa de compensacdo ambiental.

4) Dado econémico de efeito comercial imobiliario.

5) Quantificar economicamente o0s beneficios ambientais do meio
ambiente protegido.

Este mecanismo de engenharia de avaliacdo para expressar valor de
mercado de bens ambientais, pode ser ferramenta para viabilizar esforgos
conservacionistas sejam estes da iniciativa privada ou publica, pois evidencia o valor
de mercado de forma objetiva.

Valorar 0s recursos naturais objeto desta pesquisa, possibilitam ampliar
solucbes, sejam juridicas, administrativas e preservacionistas, pois se alcanga o
verdadeiro valor aceito pelo mercado, para parametrizar os entendimentos.

Quando a aplicacdo desta técnica ocorrer em regides onde € possivel
explorar os recursos do bioma, tais como madeiras, recomendamos a avaliacdo
deste ativos, posterior tratamento dos dados e consideracdes no avaliando, onde o
paradigma seria uma floresta exploravel sem ocorréncia de supressdo total da
vegetacao.

Recomendamos atencdo especial na analise das componentes ambientais
tanto para os dados da amostra quanto para o imével em analise.
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