XVII COBREAP - CONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENHARIA DE
AVALIACOES E PERICIAS — IBAPE/SC - 2013

TITULO DO TRABALHO:

AVALIANDO O ANTES E DEPOIS UTILIZANDO O TEOREMA DE BAYES

CLASSIFICACAO DO TRABALHO:
TRABALHO DE AVALIACAO - IMOVEIS RURAIS

RESUMO.

O presente trabalho consubstanciado no Teorema de Bayes, tem por objetivo
estabelecer procedimentos para obtencdo de fatores que conjuguem o
estabelecimento de valores antes e depois considerando o processo de
implantacdo de um empreendimento hidrelétrico, visando alcangar o valor
indenizatorio mais provavel.

PALAVRAS-CHAVE:
Teorema de Bayes, Antes e depois, Avaliagcédo, Valor.

Abril /2013



XVII COBREAP - CONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENHARIA DE
AVALIACOES E PERICIAS — IBAPE/SC - 2013

SUMARIO
RESUMO . ..ottt es et s st en et s et en et es st en et ene st s neees 1
1. INTRODUGAO. ..ottt ettt n st 3
2. OBIETIVO ..ottt 3
3. CONSIDERAGOES. ..ottt 3
4. DESENVOLVIMENTO DA METODOLOGIA. ......ociieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 3
4.1. TEOREMA DE BAYES ..ottt ere e enesas s ene s an e 3
4.1.1. O TEOREMA DE BAYES......oiiiieeeeeeeeeeeeeteeee e ensae s 4
5. METODOLOGIA ...ttt en s 5
5.1. PROCEDIMENTO......cocoiiieieiieceeeeeeete et ses et s s ene e n e 6
B. CONCLUSAOD ..ottt en et 13
7. ENCERRAMENTO. ....ooiiieeieeeeeeeeeeecee et es st en et an e 14
8. BIBLIOGRAFIA ........ooeeeeeeeeeeeeeeeee ettt en st 14



XVII COBREAP - CONGRESSO BRASILEIRO DE ENGENHARIA DE
AVALIACOES E PERICIAS — IBAPE/SC - 2013

1. INTRODUGCAO.

Normalmente, a obtencdo dos valores de um determinado bem, é obtido na
realidade em funcao do valor presente do mercado. Em consequéncia as empresas
que implantam empreendimentos tem sido contestadas pelos proprietarios, haja
vista que a consequéncia futura da intervencao teria sido ignorada, 0 que ocorre
devido a dificuldade em se antever o valor futuro do impacto, apesar do profissional
ter se empenhado, posto que normalmente a implantagdo do empreendimento
ainda n&o ocorreu.

2. OBJETIVO

Formular uma metodologia, com o emprego do Teorema de Bayes, de tal
forma que permita estabelecer um parametro de inter-relacionamento entre o valor
do bem antes da intervencdo de um empreendimento e pré-estabelecer a influéncia
no valor do bem depois da implantacdo do empreendimento , visando obter
sucesso na definicdo dos valores mais justos a serem praticados, na fixacado do
valor indenizatorio do bem avaliando

Desta forma estamos buscando a quantificacdo da relacdo presente da
estrutura da propriedade que estaria conjugada a situacdo alterada pela
implantagcdo do empreendimento, ou seja, qual o quantitativo e onde seria este
diferencial que foi reduzido na estrutura da propriedade e que certamente
impactara o manejo da nova propriedade.

3. CONSIDERACOES.

E relevante lembrar que os imdveis impactados por obras publicas, s&o
extraidos compulsoriamente do mercado imobiliario por forca da subtracdo do
direito de propriedade individual em detrimento do uso coletivo, ndo restando ao
expropriando senao, discutir o “quantum” indenizatério (comercializacéo for¢cada).

Os empreendimentos possuem fases bem distintas, desde a concepcao até
sua concluséo, nesta sequéncia obtém-se o valor do bem antes, da implantacéo,
gue com certeza ainda nao teria ocorrido mudancas no bem, até porque a
manutencdo do comportamento do valor do bem depois da implantacdo é algo
ainda néo fatico.

Lancando-se mdo das metodologias avaliatérias, consegue-se com certa
facilidade obter-se o valor de mercado do bem avaliando, e adicionalmente
proporemos estimar o valor do bem, considerando parametros da alteracdo
praticada pela interferéncia.

4. DESENVOLVIMENTO DA METODOLOGIA.

Assim, €& nossa proposta lancar mdo do Teorema de Bayes para
desenvolver uma metodologia que previamente estabeleca um indicador que
acrescente eventual impacto adicional ao valor avaliado, em caso de perdas,pelo
impacto do empreendimento considerando as situacdes anterior e posterior .

4.1. TEOREMA DE BAYES
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Trata-se de usar os principios das relagcbes probabilisticas formulada no
Theorema de Bayes, do reverendo presbiteriano Thomas Bayes( 1701?-1761).
Estudou teologia na Universidade de Edimburgo (Escdcia), que permite facilmente
poder explicitar a relacdo entre a probabilidade da interferéncia A PRIORI, A
POSTERIORI e a CONJUNTA, ressaltando-se a importancia de se poder obter a
relacdo conjunta entre a anterior e a posterior.

4.1.1. O TEOREMA DE BAYES

Para chegar ao teorema de Bayes, partimos de principios béasicos. de
considerar a relagéo anterior, a posterior e a em conjunto.

Assim, o teorema estabelece que as probabilidades que observemos
simultaneamente em um evento A e um evento B é dada por:
P(ANB) = P(A/B) . P(B) (1)

Por outro lado, a probabilidade de que observemos simultaneamente
um evento A e um evento B também pode ser dada por:

P(BNA) = P(ANB) = P(B/A) . P(A) (2)
Combinando (1) e (2), temos:
P(A/B) . P(B) = P(B/A) . P(A) 3)
Rearranjando, chegamos ao teorema de Bayes:
P(A/B) = P(B/A) . P(A) (4)
P(B)

Como geralmente ndo conhecemos P(B), precisamos usar uma formulacéo
alternativa, que é baseada em:
P(B) = P(BNA) + P(BNA®) (5)

Onde A° é o evento complementar de A, também chamado de n&o-
A. Usando nosso conhecimento basico (equacdo 1 acima) e substituindo,
obtemos:
P(B) = [P(B/A) . P(A)] + [P(B/Ac) . P(A)] (6)

Substituindo 6 em 4 obtemos a formulacéo alternativa:

Probabilidades a priori

P(A/B) = P(B/A) . P(A)

[P(B/A).  P(A)] + |[P(B/A®) . P(A%]

Probabilidade a Probabilidades condicionais
posteriori
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4.1.2. MODELAGEM

Abaixo apresentamos a formatacdo dos calculos do teorema de Bayes onde
poderemos chegar correlacionar a situacdo A priori(Anterior) e a A
Condicional(Provavel), conforme célculo abaixo.

RELACAO

PROBABILIDADES

A B
A Priori a b
A Condicional C d
Conjunta axc bxd
Normalizagéo axc +bxd
A posteriori (axc)/(axc +bxd) \ (bxd)/(axc +bxd)

Exemplo de aplicacdo do Teorema de Bayes;

Que consistia em se descobrir a paternidade, onde um sujeito chamado Sinfrénio
suspeita de traicdo da esposa, pois o filho ndo se parece nada com ele.

Montagem da tabela:

SINFRONIO E O PAI

O PAI E OUTRO

PROBABILIDADES A B

A Priori 0,50 0,50

A Condicional 0,50 0,075
Conjunta 0,50 x 0,50 = 0,25 0,50 x 0,075 = 0,0375
Normalizacéo (0,25 + 0,0375 = 0,2875)

A posteriori 0,25/0,2875 = 0,87 | 0,0375/0,2875 = 0,13

Dai se conclui que com a probabilidade de 87% o Sinfrénio pode ficar
tranquilo e com auxilio de estudos laboratoriais de locos a probabilidade A priori
ndo afetara o resultado.

5. METODOLOGIA

Com base no Teorema de Bayes, consubstanciado no percentual A
priori(ocorre) e a Condicional(vai ocorrer) calculamos sua relacdo conjunta e sua
normalizacdo, obtendo a relacdo A posteriori. Apos efetuamos a diferenca entre a
relacdo A priori e a A posteriori, que sera considerado no impacto pos-implantacao
do empreendimento, entendendo que caso a diferenca a A priori menos A posteriori
seja negativa ndo haveria perda, significando entdo que a relacdo anterior era
inferior e foi aumentada e, caso a diferenca seja positiva, significa que a relacdo A
priori era maior e foi diminuida na fase A posteriori, situacao esta que entendemos
haver necessidade de uma compensacao adicional.
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5.1. PROCEDIMENTO

No nosso caso iremos fazer uma simplificacdo do método de classificacdo de
uso do solo, agrupando-as em dois “tipos” de terras e considerar a parcela da
diferencga entre a situag&o anterior e a posterior, bem como faremos as correlagdes
entre os percentuais de terras e ndo em probabilidades..

Pode-se observar que ndo necessariamente o total percentual da area do
bem néo totalizar4 os 100% em funcdo da diferenca poder estar em componente de
superficie aquéatica do bem, por exemplo, rio, lago, etc.

V =vm + vad; onde

V, valor total do bem; vm, valor presente de mercado e vad, valor decorrente
da diferenca entre a situacdo Anterior e a Conjunta depois.

Esclarecemos que a parcela vad, sera fruto da relacdo conjunta entre a
situacao anterior e a posterior.

Quanto a parcela vad teremos as seguintes situacoes.

1- Se a DIFERENCA ( A priori - Conjunta depois) for negativa, isto
significa que o percentual anterior de tipo de terra aumentou, o que indica
nao haver necessidade de medidas compensatorias,

2- Se a DIFERENCA ( A priori - Conjunta depois) for positiva, isto
significa que o percentual anterior de tipo de terra diminuido, o que indica
haver necessidade de medidas compensatorias,

De posse do percentual A PRIORI apurado em determinada propriedade,
faz-se a conjuncdo com A POSTERIORI e obtém-se as relacbes CONJUNTA
DEPOIS que poderéo ser aplicados como diferencial da interferéncia causada ao
imovel.

Desta feita ela sera aplicada sobre os valores obtidos no mercado pelo
profissional considerando suas respectivas variaveis, utilizando as metodologias
consagradas e adequadas bem como faz aplicagcdo da norma prescrita para 0 caso
interpretando os resultados.

A seguir apresentamos estudos de situacdes contemplando caracteristicas
dos momentos antes e conjunta depois dos impactos ocorridos.

5.1.1. Caso 1.

Supbe-se uma propriedade rural que apresente a composicdo de 50% de
terra boa e 50% de terra ruim. Ocorre que esta propriedade sera interferida por um
reservatério de uma usina hidrelétrica e a parte de terras atingidas reconfigurou os
percentuais de terras remanescentes, mantendo os percentuais das terras boas em
50 % e as ruins sera alterado para 8 %.

Concluindo-se assim isoladamente em principio seria mantido os 50% de
terras boas e haveria uma reducdo de 42 % nas terras ruins, o que nao € verdade
pois na préatica houve reducédo global conjunta da & area da propriedade, razéo pela

6
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qgual ha necessidade de analisar este fendbmeno em conjunto a luz do Teorema de
Bayes.

PADRAO DE TERRAS
PERCENTUAIS BOA RO
A PRIORI 0.50 0.50
A POSTERIORI 0.50 0.08

Célculo: aplicando-se o Teorema de Bayes tem-se 0s seguintes calculos:

Exemplo 01

PADRAO DE TERRAS
PERCENTUAIS 50A RUIM
A PRIORI 0.50 0.50
A POSTERIORI 0.50 0.08
CONJUNTA 0.2500 0.0375
NORMALIZACAO 0.2875
CONJUNTA DEPOIS 0.87 0.13
DIFEREN(;A ( A priori -Conjunta . 0.37 +0,37
depois)

CONCLUSAO 01:

Dai conclui-se que além da reducédo de area a ser indenizada pela tomada
das aguas néo houve perda percentual relativa na parte de terras boas pois havera
0 aumento do percentual anterior de 50% isolado, passando para o percentual de
acao conjunta de 87%, havendo o aumento relativo de percentual, porém havera
reducdo de 37% na terra ruim onde passa-se o percentual anterior de 50 % inicial,
para o de relacao conjunta de 13%, concluindo-se que para que nao haja perda em
consequéncia do impacto da implantacdo ha necessidade de se compensar o
percentual de 37% das terras ruins, em virtude da nova situacdo de manejo com
percentual menor de terra ruim a que a propriedade estara sujeita.

Lembremos que a ocorréncia de terra ruim é uma componente de muita
relevancia para se suportar as restricbes de manejo, principalmente pelas
restricdes ambientais e liberar as terras boas para a producdo e melhor manejo da
propriedade.

5.1.2. Caso 2.

Supbe-se uma propriedade rural que apresente a composicdo de 60% de
terra boa e 40% de terra ruim. Ocorre que esta propriedade serd objeto de
interferéncia, de um reservatorio de uma usina hidrelétrica e a parte de terras
atingidas reconfigurou os percentuais de terras, alterando os percentuais das terras
boas para 50 % e as ruins para 5 %.

Concluindo-se isoladamente, em principio teria havido reducédo de 10% de
terras boas e uma reducdo de 35 % de terras ruins, o que ndo € verdade pois na
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pratica houve reducéo relativa conjunta da area da propriedade, razdo pela qual ha
necessidade de analisar este fendmeno em conjunto a luz do Teorema de Bayes.

PADRAO DE TERRAS
PERCENTUAIS 50A RUIM
A PRIORI 0.60 0.40
A POSTERIORI 0.50 0.05

Célculo: aplicando-se o Teorema de Bayes tem-se 0s seguintes calculos:

Exemplo 02

PADRAO DE TERRAS
PERCENTUAIS 50A RUIM
A PRIORI 0.60 0.40
A POSTERIORI 0.50 0.05
CONJUNTA 0.300 0.020
NORMALIZACAO 0.320
CONJUNTA DEPOIS 0.94 0.06
DIFEI_?EN(;A( A priori - Conjunta 034 +0.34
depois)

CONCLUSAO 02:

Dai conclui-se que além da reducédo de area a ser indenizada pela tomada
das aguas de forma diferente do que se pensou, ndo houve perda percentual
relativa na parte de terras boas pois haverd o aumento da percentual anterior de
60% passando para o percentual conjunto de 94%, porém havera a diminuicédo de
34% na terra ruim passando do percentual anterior de 40 %, para o conjunto de 6
%, concluindo-se que para que nao haja perda em consequéncia do impacto da
implantacdo ha necessidade de se compensar a perda percentual de 34% das
terras ruins, em virtude da nova situacdo de manejo em percentual de terra menor a
gue a propriedade estara sujeita.

5.1.3. Caso 3.

Supbe-se uma propriedade rural que apresente atualmente a composicao de
60% de terra boa e 40% de terra ruim. Ocorre que esta propriedade sera objeto de
interferéncia de um reservatdrio de uma usina hidrelétrica e a parte de terras
atingidas reconfigurou os percentuais de terras, alterando o0s percentuais das
terras boas para 5 % e as ruins para 80 %.

Concluindo-se o fenbmeno isoladamente, em principio teria havido reducéo
de 55% para as terras boas e um aumento de 40 % para as terras ruins, o que nao
€ verdade pois na pratica houve relacdo conjunta na area da propriedade, razao
pela qual hd necessidade de se analisar este fenbmeno em conjunto a luz do
Teorema de Bayes.
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PADRAO DE TERRAS
PERCENTUAIS BOA RUIM
A PRIORI 0.60 0.40
A POSTERIORI 0.05 0.80

Célculo: aplicando-se o Teorema de Bayes tem-se 0s seguintes calculos

Exemplo 03

PADRAO DE TERRAS
PERCENTUAIS BOA RUIM
A PRIORI 0.60 0.40
A POSTERIORI 0.05 0.80
CONJUNTA 0.030 0.320
NORMALIZACAO 0.350
CONJUNTA DEPOIS 0.09 0.91
DIFERENCA( A priori - Conjunta £ 051 - 051
depois) ' '

CONCLUSAO 03:

Dai conclui-se que além da reducédo de area a ser indenizada pela tomada
das aguas, houve perda do percentual relativo a parte de terras boas pois havera a
reducdo do percentual anterior de 60% passando para o percentual conjunto de
9%, porém havera o aumento relativo de percentual, de 51% na terra ruim onde
ocorreu 0 aumento da percentual anterior de 40 %, para o conjunto de 91 %,
concluindo-se que para haver perda em consequéncia do impacto da implantacao
do empreendimento. ha necessidade de se compensar a perda percentual relativa
de 51% de terras boas, em virtude da nova situacdo de manejo em percentual
menor de terra boa a que a propriedade estara sujeita.

5.1.4. Caso 4.

Supbe-se uma propriedade rural que apresente a composicdo de 50% de
terra boa e 50% de terra ruim. Ocorre que esta propriedade serd objeto de
interferéncia, de um reservatorio de uma usina hidrelétrica e a parte de terras
atingidas reconfigurou os percentuais de terras, mantendo os percentuais das
terras boas em 50 % e em 50 % as ruins.

Concluindo-se assim isoladamente em principio nédo teria havido reducao de
percentuais das terras boas nem das terras ruins, todavia analisaremos o fenémeno
em conjunto a luz do Teorema de Bayes.

PADRAO DE TERRAS
PERCENTUAIS BOA RUIM
A PRIORI 0.50 0.50
A POSTERIORI 0.50 0.50

Célculo: aplicando-se o Teorema de Bayes tem-se 0s seguintes célculos
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Exemplo 04

PADRAO DE TERRAS
PERCENTUAIS BOA RUIM
A PRIORI 0.50 0.50
A POSTERIORI 0.50 0.50
CONJUNTA 0.2500 0.2500
NORMALIZACAO 0.5000
CONJUNTA DEPOIS 0.50 0.50
DIFEREN(;A( A priori = Conjunta 0.00 0.00
depois)

CONCLUSAO 04:

Dai conclui-se que somente houve a reducdo de area a ser indenizada pela
tomada das aguas, e por ndo haver alteragcdo nos percentuais a diferenca entre o
anterior e o conjunto depois sdo nulos, haja vista que 0s percentuais anteriores
foram mantidos ndo ocasionando ganho ou perda de percentual, cabendo t&o
somente o calculo normal de indenizagéo pela parte subtraida.

Este exemplo é EMBLEMATICO pois demonstra a consisténcia da
metodologia, se ndo houver alteracéo diferenca sera nula..

5.1.5. Caso 5.

Supbe-se uma propriedade rural que apresente a composicdo de 50% de
terra boa e 50% de terra ruim. Ocorre que esta propriedade sera objeto de
interferéncia de um reservatdrio de uma usina hidrelétrica e a parte de terras
atingidas reconfigurou os percentuais de terras, alterando os percentuais das terras
boas para 10 % e para 70 % as ruins.

Concluindo-se assim isoladamente em principio teria havido reducédo de
40% para as terras boas e um aumento de 20 % para as terras ruins, o que nao e
verdade pois na pratica houve reducéo global da area da propriedade, razao pela
gual ha necessidade de analisar este fenbmeno em conjunto a luz do Teorema de
Bayes.

PADRAO DE TERRAS
PERCENTUAIS BOA RUIM
A PRIORI 0.50 0.50
A POSTERIORI 0.10 0.70

Célculo: aplicando-se o0 Teorema de Bayes tem-se 0s seguintes célculos
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Exemplo 05

PADRAO DE TERRAS
PERCENTUAIS BOA RUIM
A PRIORI 0.50 0.50
A POSTERIORI 0.10 0.70
CONJUNTA 0.0500 0.3500
NORMALIZACAO 0.4000
CONJUNTA DEPOIS 0.13 0.88
DIFERENCA( A priori — Conjunta +037 ~ 038
depois) ' ’

CONCLUSAO 05:

Dai conclui-se que além da reducéo de area a ser indenizada pela tomada
das aguas, houve perda do percentual relativo a parte de terras boas pois havera a
reducdo do percentual anterior de 50% passando para o percentual conjunto de
13%, porém havera o aumento relativo de percentual, de 38% na terra ruim
ocorrendo 0 aumento do percentual para a conjunto depois de 88 %, concluindo-
se que para ndo haver perda em consequéncia do impacto da implantacdo ha
necessidade de se compensar a reducao percentual de 38% das terras boas, como
forma compensatéria em virtude da nova situacdo de manejo em area percentual
menor de terra boa a que a propriedade estara sujeita.

5.1.6. Caso 6.

Supbe-se uma propriedade rural que apresente a composicao de 1% de terra
boa e 99% de terra ruim. Ocorre que esta propriedade sera objeto de interferéncia
por exemplo, de um reservatorio de uma usina hidrelétrica e a parte de terras
atingidas reconfigurou os percentuais de terras, alterando-se 0s percentuais das
terras boas para 80% e para 9,60% as ruins.

Concluindo-se isoladamente, em principio teria havido aumento de 79%
para as terras boas e uma reducdo de 89,40% para as terras ruins, 0 que nao e
verdade pois na pratica houve reducéao relativa da propriedade, razao pela qual ha
necessidade de se analisar este fendbmeno a luz do Teorema de Bayes.

PADRAO DE TERRAS
PERCENTUAIS BOA RUIM
A PRIORI 0.010 0.990
A POSTERIORI 0.800 0.096

Célculo: aplicando-se o0 Teorema de Bayes tem-se 0s seguintes célculos
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Exemplo 06

PADRAO DE TERRAS
PERCENTUAIS BOA RUIM
A PRIORI 0.010 0.990
A POSTERIORI 0.800 0.096
CONJUNTA 0.008 0.095
NORMALIZACAO 0.103
CONJUNTA DEPOIS 0.078 0.922
DIFEREN(;A( A priori = Conjunta - 0.068 - 0.068
depois)

CONCLUSAO 06:

Dai conclui-se que além da area global que foi tomada pelas aguas, houve
ganho do percentual relativo a parte de terras boas pois havera o aumento do
percentual anterior de 1% passando para o percentual conjunto de 7,80%, porém
havera a reducéo relativa de percentual, de 6,8% na terra ruim onde ocorreu a
reducdo do percentual anterior de 99%, para o percentual conjunto depois de
92,2 %, concluindo-se que para ndo haver perda em consequéncia do impacto da
implantacdo do empreendimento ha necessidade de se compensar a perda
percentual de 6,8% das terras ruins, em virtude da nova situagdo de manejo em
area de percentual menor de terra ruim a que a propriedade estara sujeita.

5.1.7. Caso 7.

Supbe-se uma propriedade rural que apresente a composicdo de 80% de
terra boa e 20% de terra ruim. Ocorre que esta propriedade sera objeto de
interferéncia de um empreendimento hidrelétrico e a parte de terras atingidas
reconfigurou os percentuais de terras, alterando-se 0s percentuais das terras para
1% aboae7 % paraa ruim.

Concluindo-se assim isoladamente em principio teria havido o reducéo de
79% para as terras boas e um aumento de 50% para as terras ruins, o que nao €
verdade pois na pratica houve reducéo relativa da area da propriedade, razdo pela
gual ha necessidade de analisar este fenbmeno em conjunto a luz do Teorema de
Bayes.

PADRAO DE TERRAS
PERCENTUAIS BOA RUIM
A PRIORI 0.800 0.200
A POSTERIORI 0.010 0.700

Célculo: aplicando-se o0 Teorema de Bayes tem-se 0s seguintes célculos
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Exemplo 07
PADRAO DE TERRAS

PERCENTUAIS BOA RUIM
A PRIORI 0.800 0.200
A POSTERIORI 0.010 0.700
CONJUNTA 0.008 0.140
NORMALIZACAO 0.148
CONJUNTA DEPOIS 0.054 0.946
DIFEREN(;A( A priori = Conjunta +0.746 - 0.746
depois)
CONCLUSAO 07:

Dai conclui-se que além da area global que foi tomada pelas aguas, houve
perda do percentual relativo a parte de terras boas pois havera a reducdo do
percentual anterior de 80% passando para o percentual conjunto de 5,40%, porém
havera o aumento relativo de percentual, de 74,60% na terra ruim onde ocorreu o
aumento do percentual anterior de 20%, para o percentual conjunto de 94,60 %,
concluindo-se que para ndo haver perda em consequéncia do impacto da
implantacdo do empreendimento ha necessidade de se compensar a perda
percentual de 74,6% em virtude da nova situacdo de manejo em area de
percentual menor de terra boa a que a propriedade estara sujeita.

6. CONCLUSAO

A relevancia do método estd em atacar a grande dificuldade encontrada
guando estamos trabalhando no presente para se considerar um impacto futuro e, é
este entdo o grande mérito vez que as consideracdes serdo aplicadas ao valor
apurado a situacao anterior ao impacto.

Adicionalmente, ressaltamos que com esta metodologia, sem engessamento
nenhum, o profissional tera um parametro em forma percentual que permitira utilizar
um solido elemento, para tratar de forma diferencial as diversas e devidas
compensacgfes no quantum do valor a ser obtido para diversas propriedades, de
per si.

A razdo fundamental de ndo se fazer restricbes ou direcionamento de
aplicacdo, deve-se ao fato de que os parametros apurados precisardo ser
analisados em funcéo das diversas situacdes e caracteristicas dos bens a serem
avaliados.

Por fim, abaixo tabelamos os casos exemplos para melhor podermos
observar os parametros do método e indicar o quantitativo do impacto e em que
categoria a compensacdo deve ser aplicada, vez que ao se trabalhar com a
diferenca normalizada os valores sdo idénticos, sobressaindo a indicacdo dos
sinais positivos ou negativos, de em qual tipo haveria aumento ou diminuicao.

Esta ai o grande mérito do trabalho de quantificar e sinalizar aonde deve
haver o ajuste.
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DIFERENCA PERCENTUAL

CASOS (Antes — Conjunta depois)
(%)

BOA RUIM
CASO 01 - 37 + 37
CASO 02 - 34 +34
CASO 03 +51 -51
CASO 04 0,00 0,00
CASO 05 + 37 - 38
CASO 06 - 6,80 + 6,80
CASO 07 + 74,60 - 74,60

7. ENCERRAMENTO.

Agradecemos, sabendo da dificuldade que enfrentamos ao tratar este tema
de se obter a relacdo entre a situacdo antes e depois, e elaboramos este trabalho,
sem maiores pretensdes, com a expectativa de contribuir uma vez mais com o
estado da arte da engenharia de avaliacéo.
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